TEXT (TEIL B) ‘

1.0 Art der baulichen Nutzung oy § 9 (1) BauGB

In dem in der Planzeichnung festgesetzten MI-Gebiet sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnii-
gungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO nicht zuléssig (§ 1 Abs 5 u. 6 BauNVO). '

2.0_MaB der baulichen Nutzung “ 9§ (1) BauGB
Die in der Planzeichnung festgesetzte Grundflachenzahl qarf fur die in § 19 Abs. 4 BauNVO genannten . An-

lagen um max. 20 % tiberschritten werden. Die It. Planzeichnung mit einem Geh-, Fahr- oder Leitungsrecht
zu belastenden Flachen werden nicht angerechnet.

3.0 Bauweise ) § 9 (2) BauGB
In den Gebieten mit festgesetzter abweichender Bauweise sind seitliche Grenzabstande zur Herstellung von

Brandgassen von 0,70 m bis 3,00 m Breite mdglich, ansonsten gelten die Bestimmungen der geschlossenen

Bauweise.

4.0 Aufschittungen und Abgrabungen §9 (1) 17 BauGB
Aufschittungen und Abgrabungen sind nur bis zu + 1,00 m zuléssig, bezogen auf das vorhandene Gelan-
deniveau.

5.0 Héhenlage _
5.1 Die Hohe des ErdgeschoffuBbodens wird fiir Wohngebaude auf mindestens 3,00 m iiber NN festgesetzt.

5.2 Die Drempelhohe wird fiir -geschossige Gebaude auf max. 0,60 m begrenzt, gemessen von der Oberkante
Rohdecke bis zur Schnittlinie zwischen GebaudeauRenwand und Dachhaut. Il-geschossige Gebaude sind

ohne Drempel auszufiihren. 4

6.0 gestalterische Festsetzungen §9 (4) BauGB i.V.m. § 92 LBO

6.1 Dacher
Fir I-geschossige Gebéude wird die Dachneigung auf 40° bis 50° festgesetzt.
Fir ll-geschossige Gebaude wird die Dachneigung auf 30° bis 35° festgesetzt.
Fiir freistehende Garagen, Carports und Nebenanlagen wird die Dachneigung auf 15° bis 30° festgesetzt.
Die Décher sind mit roten bis rotbraunen Pfannen zu decken. Dies gilt auch fir Garagen, Carports und Ne-
benanlfgen. Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind zulassig.

6.2 Aulenwéande

Die Auenwande sind mit einem roten bis rotbraunen Ziegel zu verblenden. Giebel und untergeordnete
Bauteile konnen mit hellem Putz oder Holz versehen werden.

6.3 Einfriedungen
Einfriedungen im Vorgartenbereich dirfen eine Héhe von 0,70 m nicht (iberschreiten.

7.0 Vorkehrungen zum Schutz gegen Auenlarm § 9 (1) 24 BauGB
Bei Neubauten und Umbaumalinahmen an vorhandenen Gebauden werden zum Schutz gegen Verkehrs-
larm an den stralBenseitigen und seitlichen Gebaudeflachen der Eutiner StraBe und Lienaustraie fiir AuBen-
bauteile der Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Hotels und Unterrichtsraume folgen-
de Schallddmm-Malle fesigesetzt: AuBenwénde mind. 40 dB(A), Fenster mind. 35 dB(A).

8.0 Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen §9 (1) 4 BauGB
Sofern auf den Grundstiicken Flachen fiir Stellplatze, {iberdachte Stellplatze oder Garagen festgesetz! sind,
sind diese Anlagen nur innerhalb dieser Flachen zulassig,

9. _Geh-, Fahr- und Leitungsrecht : ; §9 (1) 21 BauGB
Zuordnung der mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastenden Flachen:
1)  Geh- und Fahrrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager und der Offentlichkeit
~2) Gehrecht zugunsten der Offentlichkeit ‘

3) Geh- und Fahrrecht zugunsten der jeweiligen Eigentiimer der Flurstiicke 1/2, 2/3, 2/1, 212, 312, 7, 9/5;
Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstriger




