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Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.! BBauG in Verbindung mit §§ 1 bis
15 BauNVO):

In dem in der Planzeichnung festgesetzten MI-Gebiet wird die Errichtung
vori Gartenbaubetrieben und Tankstellen gem. § 1 Abs.5 BauNVO nicht zuge-
lassen. Nebenanlagen gemdfl § 14 Abs.l BauNVO sind insgesamt bis zu 80 cbm
umbauten Raum zulissig.

Ma8 der baul. Nutzung (§ 9 Abs.! Nr.! BBauG in Verbindung mit S§§ 16, 17
u. 21 a BauNVO): Es wird gem. § 21 a Abs.] BauNVO festgesetzt, daB die in
der Planzeichnung angegebenen Garagengeschosse nicht auf die Zahl der zu-
lassigen Vollgeschosse angerechnet werden diirfen.

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird die Zuldssigkeit
von Aufschittungen und Abgrabungen bis zu einer max. Hoéhe von jeweils
1,00 m Uber bzw. unter dem vorhandenen Geldnde begrenzt (§ 9 Abs.l Nr.17

BBauG) .

Hohenlage von Wohngebiuden (§ 9 Abs.2 BBauG): Die HShe Oberkante Erd@e—
schoBfuBboden wird fir Wohngebdude auf mind. 3,00 m iiber NN festgesetzt.

Von der Bebauung freizuhaltende Fldchen (§ 9 Abs.l Nr.10 BBauG):
Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen (Sichtdreiecke)
sind Nebenanlagen und Einrichtungen gemdB8 § 14 Abs.l BauNVO sowie Ga-
ragen und Stellplédtze unzulfssig. !
Einfriedigungen, Hecken, Strauchwerk und Biume dirfen eine H&he von
0,70 m nicht Uberschreiten, gemessen von Fahrbahnoberkante.

Festsetzungen {ber die duBere Gestalt baulicher Anlagen:

6.1 Dachdeckung und Dachneigung:
Pfannendeckung aus roten oder rotbraunen Pfannen fir alle Gebdude
mit einer Dachneigung wvon Gber 25°.

‘Dachneigung fiir Garagen und Nebengebdude 0° bis 45°,

6.2 AuBenwandflichen:

KuBere Wandflichen verblendet mit roten oder braunen Vormauersteinen,
untergeordnete Putz-, Holz-, Platten- oder Stahlbetonflichen sind
zuldssig, ausgenommen sind Kunststoffverkleidungen und Mauerwerks-
imitationen. Seitliche Wandflichen aus Schindel-Plattenverkleidunqgen
sind nur ausnahmsweise zuldssig.

6.3 Sockelhdhe: ‘
Die HOhe Oberkante Erdgeschoffufiboden wird auf max. 0,50 m fiber dem
natdrlichen Geldnde, gemessen an der Mitte der straflenseitigen Ge-
bdudeseite, festgesetzt, Bei Grundstickshanglage von mehr als 5 %
ist dariiber hinaus eine Ausnahme bis max. 1,50 m H3he oder Tiefe zu-
lassig, gemessen wie vor iber dem natirlichen Gelinde. Im !Jber-
schwemmungsgebiet gilt flir Wohngebdude Ziffer 4 dieses Textes.

6.4 Die DrempelhOhe wird auf max. 0,50 m begrenzt, gemessen von Oberkante

Rohdecke bis zur Schnittlinie zwischen GebiudeauBenwand und Dachfliche.

6.5 Einfriedigung, Vorgartengestaltung:
Die Grundstiicke sind an der Strafenbegrenzungslinie mit einem Beton-
kantstein oder beil starker Hanglage durch eine bis zu 0,70 m hohe
Einfriedigungsmauer einzufassen.
Einfriedigungen im Vorgartenbereich diirfen eine H&he von 0,70 m nicht
Uberschreiten,

7. Vorkehrungen zum Schutz gegen AuBenlidrm (§ 9 Abs. 1 Ziff. 24 BBauG)

Bel Neubauten und UmbaumaBnahmen an vorhandenen Gebduden werden zum
Schutz gegen Verkehrsldrm an den straBenseitigen und seitlichen Ge-
bdudeflichen der LienaustraBe und BahnhofstraBe des Plangebietes fiir
AuBenbauteile der Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Uhernachtungsriume
in Hotels und Unterrichtsrdume folgende Schalldimm-MaBe festgesetzt:

AuBenwdnde mind. 40 dB, Fenster mind. 35 dB.



