- - - - - ------------F---------- - - - - ---y--------------- - -1 - == === === === ===

5. Anderung der Innenentwicklung des Bebauungsplanes Nr. 54 - Am Holm/An der Wiek -

Stadt Neustadt in Holstein

Praambel

Aufgrund des § 10 i. V. m. § 13a Baugesetzbuch (BauGB vom 23.09.2004, BGBI. | S. 2414, das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014, BGBI. | S. 1748, geandert worden ist) sowie nach § 84 der Landesbauordnung (LBO vom 22.01.2009, GVOBI. S. 6) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtverordnetenversammlung vom 16.07.2015 folgende Satzung (iber die 5. Anderung der Innenentwicklung

des Bebauungsplanes Nr. 54 der Stadt Neustadt in Holstein flr ein Gebiet in Neustadt in Holstein zwischen der Bahntrasse Libeck-Puttgarden bzw. den StraRen Am Holm und An der Wiek - Am Holm/An der Wiek - ;
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Teil A: Planzeichnung
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Teil B: Text

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 - 15 BauNVO) 3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen
1.1 Mischgebiet - Ml - (§ 6 BauNVO)

(1) GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO ist die in § 6 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO aufgeflihrte Nutzung
(Wohngebaude) in den MI-Gebieten mit den Signaturen: "II*" unzulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. §§ 22 - 23 BauNVO)

3.1 Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
In der abweichenden Bauweise sind Gebaude mit seitlichem Grenzabstand in einer Lange

(2) Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO sind die in § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO aufgeflhrten Nutzungen von tber 50 m zulassig.
(Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO) nicht Bestandteil der 3.2 Uberbaubare Grundstiicksgrenze (§ 23 BauNVO)
MI-Gebiete und somit im Plangebiet unzulassig.

Gemal § 23 Abs. 3 BauNVO ist als Ausnahme in den MI-Gebieten die Uberschreitung der

(3) GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die in § 6 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten Nutzungen Uberbaubaren Grundstiicksflachen durch Terrassen bis maximal 4 m Tiefe zulassig.
(Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO) nicht Bestandteil der
MI-Gebiete und somit im Plangebiet unzulassig.

5. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

1.2 Sonstige, die der Erholung dienen - Wohnmobile Sportboothafen (§ 10 BauNVO) (1) Innerhalb des Larmpegelbereiches Il und IV (siehe Teil A: Planzeichnung) ist die DIN 4109

(1) Das Sondergebiet "Wohnmobilplatz Sportboothafen" dient zu Zwecken der Errichtung von
nicht wesentlich stérenden Standplatzen, die fir motorisierte Wohnfahrzeuge (Wohnmobile)
zu Gunsten des SO-Sporthafens (B-Plan Nr. 54) bestimmt sind und die der Erholung dienen.

2) Z

1.
2.
3.
1.3 Stellpldatze, Garagen und Nebenanlagen (§§ 12 Abs. 6, 14 BauNVO i. V. m. § 84 LBO)

L<Anforderungen an die Luftschallddammung von AufRenbauteilen in Aufenthaltsraumen von
Wohnungen* (Schallschutz im Hochbau; Anforderungen und Nachweise: DIN 4109-1:
1989-11) in Wohn- und Aufenthaltsrdumen nachweislich zu erfillen.

ulassig sind: (2) Innerhalb der Flache ,Umgrenzung der Flachen fir zusatzliche Vorkehrungen (...)
Standplétze fiir Caravans (Wohnwagen), Wohnmobile und andere bewegliche Gewerbelarm* sind an Nord- und Ostfassaden keine ffenbaren Fenster von
- Aufenthaltsrdumen zulassig.
Unterkiinfte,
Anlagen und Einrichtungen der Ver- und Entsorgung des SO-Gebietes-Wohnmobile (3) Fiir zum Schlafen genutzte Rdume im Larmpegelbereich Il oder héher sind schall-
Sportboothafen sowie der Platzverwaltung, gedampfte Luftungselemente vorzusehen, wenn der notwendige Luftaustausch wéhrend der
Stellplatze fur den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf. Nachtzeit nicht auf andere Weise sichergestellt werden kann. Das Schallddmm-MaR des

AufRlenbauteils darf durch Liftungselemente nicht unzulassig beeintrachtigt werden. Das
Schallddmm-Malf des gesamten Aufienbauteils aus Wand/Dach, Fenster, Luftungselement

(1) Garagen, Carports, untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen sowie Wohnmobile R'w, res muss den Anforderungen nach DIN 4109 entsprechen.
sind im Abstand bis 10 m von der zugehorigen Stralenverkehrsflache unzulassig.
(2) Innerhalb der MI- und SO-Gebiete sind je gewerblicher Nutzung bzw. an der Statte der 6. Hohenlage der baulichen Anlage (§ 9 Abs. 2 BauGB)

jeweiligen Leistung zulassig:
- maximal drei freistehende Fahnenmaste,

In den MI-Gebieten darf die Erdgeschossfulbodenhéhe (Oberkante FertigfulRboden) der
Gebaude in der Mitte der stral3enseitigen Gebaudeseite nicht mehr als 0,7 m ber den

- eine Anlage der Auflenwerbung im Baugebiet selbst bis zu einer Flache von je 3 m? und nachstliegenden festgesetzten Bezugspunkt liegen. Bezugspunkt ist der nachstliegende
einer H6he von maximal 4 m, gemessen ab einem Hohenbezugspunkt gemafn Text-Ziffer 6, festgesetzte "Hohenbezugspunkt".
- eine Anlage der AuRenwerbung am Gebaude selbst bis zu einer Flache von je 3 m? und
einer H6he von maximal 4 m, gemessen ab einem Héhenbezugspunkt gemaR Text-Ziffer 6. 7. Baugestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 LBO)
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 - 21a BauNVO) (1) Dachmaterial der Hauptgeb&ude: Dacher sind nur aus nicht reflektierenden bzw. glanzenden

2.1 Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO)

Materialien zulassig. Abweichungen sind zulassig, wenn sie die Nutzung der Sonnenenergie
durch Solarzellen oder ahnlichen technischen Anlagen ermdglichen.

Im MI;-Gebiet sind nach § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO innerhalb der Uberbaubaren

Grundstiicksflache bauliche Anlagen bis zu einer Grundflache von je 350 m? zulassig (2)_Antennen- und Mobilfunklagen: Parabol- und Satellitenantennen sind an aufgehenden
(bestehend aus Hauptbaukérper und Balkone, Loggien, Terrassen sowie bauliche Anlagen, Fassaden nicht zulassig. Mobilfunkanlagen sind grundsatzlich unzulassig.

soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind), bei Einhaltung des

Héchstmalles nach "Teil A: Planzeichnung".

2.2 Grundflachenzahl, zulassige Grundflache (§ 19 BauNVO)

Die zulassigen Grundflachen durfen durch die Grundflachen der in Satz des § 19 Abs. 4
BauNVO bezeichneten Anlagen Gberschritten werden in dem:

Ml _,~-Gebiet bis zu einer Gesamtgrundflachenzahl von 0,7,

Ml . ,-Gebiet bis zu einer Gesamtgrundflachenzahl von 0,9.

8. Festsetzungen auf Zeit (§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Die festgesetzten Larmpegelbereiche im "Teil A: Planzeichnung“ mit der Bezeichnung
,Bestand” gelten nur so lange, bis flr den Guter- und Personenfernverkehr zwischen Libeck
und Fehmarn/ Danemark - im Rahmen des Fehmarnbeltprojektes - eine neue
Ersatzbahnstrecke realisiert ist. Nachfolgend gelten dann die im "Teil A: Planzeichnung®
festgesetzten Larmpegelbereiche mit der Bezeichnung ,Planung®.

Planzeichenerklarung

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO vom 23.01.1990 , BGBI. | S. 132, die durch Artikel 2
des Gesetzes vom 11.06.2013, BGBI. | S. 1548, geandert worden ist.)

|. Festsetzungen (Rechtsgrundlagen)

HNEEEE Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)

@ Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Sportboothafen GVOBI. 2010, 522

Mi, Zuordnernde Nummerierung der Baugebiete

Sondergebiete, die der Erholung dienen (§ 10 BauNVO)
Hier: Wohnmobilplatz Sportboothafen i. S. § 1 Abs. 4 Nr. 1 der Camping- und
Wohnmobilplatz|  \Nochenendplatzverordnung des Landes Schleswig-Holstein vom 13.07.2010,

* Hinweis auf die geltende textlichen Festsetzung Nr. 1.1 (1)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 21a BauNVO)

GR <100 m? Grundflache der baulichen Anlagen als Hochstmal} in Quadratmeter (m?)

0,50 Grundflachenzahl der baulichen Anlagen als Héchstmal}

(1,40) Geschossflachenzahl der baulichen Anlagen als Hochstmal}

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf

FH I max. 13,0 m Firsthdhe der baulichen Anlagen in Meter (m) als Héchstmal3, bezogen die jeweilige

Zahl der Vollgeschossigkeit

iiber EGF  Uber Erdgeschossfuliboden
Mindestgrofie je Wohnmobilplatz in m?
maximale Anzahl der Wohnmobilplatze

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

= Temmmm Baugrenze
o offene Bauweise
a abweichende Bauweise

Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Strallenbegrenzungslinie

offentliche StralRenverkehrsflache

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

sowie fiur Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

sowie fur Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

@ Abwasser (Regenwasser)

‘) Elektrizitat - Transformatorenstation

Sonstige Planzeichen

Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

b YYVY 4 Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
> : schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
> AAA (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
_sesanarev__ Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche - Bestand
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
_ranungreiv__ Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche - Planung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
e | Umgrenzung der Flachen flr zusatzliche Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen

Gewerbelarm (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions- schutzgesetzes in Form von

VIV VIV Umgrenzung der Flachen die von einer Bebauung freizuhalten sind

Umgrenzung der fiir bauliche Nutzungen vorgesehene Flachen, deren Béden
xxx xxx| erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

B B B g mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

EEEE mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Héhenbezugspunkt in Metern Gber Normalnull (NN) (§ 18 Abs. 1 BauNVO i. V. m.

H1=33m i NN
® 9 Abs. 3 Satz 1 BauGB)

der baulichen Nutzung je Baugebiet (z. B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

@9 0 ® Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen; hier: Abgrenzung der Art und des Males
o—0—0—0

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen; hier: Abgrenzung der Zahl der
Vollgeschosse innerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksgrenzen in einem

Baugebiet (z. B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Il. Darstellungen ohne Normcharakter
vorhandene Flur- und Grundstiicksgrenzen

O————0
o—xX——o0 wegfallende Flur- und Grundstlicksgrenzen

[N
W

Flursticksbezeichnung

vorhandene bauliche Hauptanlage

AN~

vorhandene bauliche Nebenanlage

4.59 Héhenpunkte
ﬂ Boschungen
A A .
A A Stralenquerschnitt

lll. Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)

@ Funkfeuer der Wasserschifffahrt (§ 139 Landeswassergesetz)

(LWG vom 11.02.2008, GVOBI. 2008, 91)

100 m Gewasserschutzstreifen (§ 35 Landesnaturschutzgesetz, LNatSchG vom

24.02.2010, GVBI. 2010, 301)
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Verfahrensvermerk

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordnetenversammlung vom
09.12.2010 und vom 30.06.2011. Die ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungs-

Nord“ am 22.10.2014.

2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist am 28.10.2014
durchgefiihrt worden.

3. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Stadtverordnetenversammlung hat am 06.11.2014 den Entwurf des Bebauungsplanes
der Innenentwicklung mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes der Innenentwicklung, bestehend aus der Planzeichnung

Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend
gemacht werden kdnnen, am 19.02.2015 durch Abdruck in den ,Liibecker Nachrichten -
Ausgabe Ostholstein Nord* ortstiblich bekannt gemacht worden.

6. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung bertihrt sein

aufgefordert.

Neustadt in Holstein, 25.08.2015 Siegel (gez. Dr. Tordis Batscheider)

7. Der katastermaRige Bestand am 10.07.2015 sowie die geometrischen Festlegungen der
neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Eutin, 05.08.2015 Siegel (gez. Vogel)

8. Die Stadtverordnetenversammlung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 16.07.2015 gepruft. Das Ergebnis

9. Die Stadtverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan der Innenentwicklung,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 16.07.2015 als
Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Neustadt in Holstein, 25.08.2015 Siegel (gez. Dr. Tordis Batscheider)

10. Ausfertigung: Die Bebauungsplansatzung der Innenentwicklung, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu
machen.

Neustadt in Holstein, 25.08.2015 Siegel (gez. Dr. Tordis Batscheider)

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes der Innenentwicklung durch die Stadtverordneten-
versammlung und die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung auf Dauer wahrend der
Dienstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die tUber den Inhalt
Auskunft erteilt, sind am 16.09.2015 durch Abdruck in den ,Liibecker Nachrichten -
Ausgabe Ostholstein Nord" ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln
der Abwagung einschlief3lich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen
dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des
§ 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am 17.09.2015 in Kraft getreten.

Neustadt in Holstein, 21.09.2015 Siegel (gez. Dr. Tordis Batscheider)

hlusses erfolgte durch Abdruck in den ,Libecker Nachrichten - Ausgabe Ostholstein

en, wurden gemal § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 01.04.2014 unterrichtet und

A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 27.02.2015 bis
27.03.2015 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

en, wurden gemaf § 4 Abs. 2 BauGB am 09.02.2015 zur Abgabe einer Stellungnahme

- Burgermeisterin -

- Offentl. best. Verm.-Ing.-

itgeteilt worden.

- Burgermeisterin -

- Burgermeisterin -

- Burgermeisterin -

Hinweis: Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
DIN-Vorschriften u. &.) kbnnen im Bauamt der Stadtverwaltung der Stadt Neustadt in Holstein,
Kirchhofsallee 2, 23730 Neustadt in Holstein, eingesehen werden.
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ng der Stadt Neustadt in Holstein

Diese digitale Fassung entspricht der rechtsverbindlichen Satzungsausfertigung.




