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Amtliche Planunterlage M. 1 : 1000
Stand: 17.12.1998

Erganzung
Amtliche Planunterlage M. 1 : 1000
Stand: 9.3.1999

Aufgestellt: Katasteramt Oldenburg
Oldenburgi. H. , den 12.3.1999

Aufgestellt: Katasteramt Oldenburg
Oldenburgi. H. , den 28.1.1999

Zeichenerklarung

(auf der Grundlage der Planzeichenverordnung 1990)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Reines Wohngebiet
(§ 3 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVvO)

Sondergebiet "Ferienhauser"
(§ 10 BauNVO)

Beschrankung der Zahl der Wohnungen
(§ 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB)

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl (GR2)
Geschossflachenzahl (GFZ)
Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Zahl der Vollgeschosse - zwingend
Traufhéhe als Hochstgrenze

Firsthdhe als Hochstgrenze

OFF Erdgeschoss als Mindestmal

3. Bauweise, Baulinie, Baugrenze
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und § 23 BauNVO)

Baulinie
Baugrenze
offene Bauweise

nur Einzelhduser zulassig

4. Flachen fiir den Gemeinbedarf
(8§ 9 Abs.1 Nr.5 und Abs. 6 BauGB)

Gemeinbedarf " Leuchtturm "

5. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Sonderflache - FuBgangerbreich
StraBenverkehrsflache

Sonderflache - 6ffentliches Parken

Sonderflache - Verkehrsberuhigung

6. Flachen far Versorgungsanlagen,
Abfallentsorgung und

Abwasserbeseitigung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Elektrizitat

Abfall

Niederschlagswasser

7. Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflache
Zweckbestimmung - Park

Zweckbestimmung - Strand

8. MaBnahmen und Flachen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Flachen zum Erhalt und zur Pflege von Vegetation
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)

Flachen zum Erhalt und zur Pflege von Vegetation - Dine
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fur AusgleichsmafBnahmen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

zu pflanzender Baum
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

zu erhaltender Baum
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

9. Regelungen fur den Denkmalschutz
(§9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB und § 5 Abs. 1 DSchG )

Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt

10. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Umgrenzung von Flachen far Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

mit Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit,

mit Fahrrecht zugunsten von Rettungs- und
Versorgungsfahrzeugen zugunsten des Flurstlcks 53/5
(Leuchtturm Pelzerhaken) und Leitungsrecht zugunsten der
Ver- und Entsorgungstrager zu belastende Flachen

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

mit Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit, mit Fahrrecht
zugunsten des Flurstlcks 53/5 (Leuchtturm Pelzerhaken) und
Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager zu
belastende Flachen

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

mit Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belastende Flachen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)

Umgrenzung der Flachen bei denen besondere bauliche
SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind
(§ 9 Abs. 5 Nr. 1 und Abs. 6 BauGB)
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

HEEE
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
Bezeichnung des Baugebietes (1)
12. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
nur Sattel- und Pultdacher zulassig SD/P
13. Darstellungen ohne Normcharakter
VermaBung (in Meter) T&T
Flurstlcksgrenzen mit Flursticksnummer %

Vorschlage Grundstutcksteilung, Straen, Stellplatze

entfallt

Unverbindliche FuBwegeverbindungen

OOO0O0O0Q
Baumgruppe HGb
Baumreihe HGr
14. Nachrichtliche Ubernahme
(§ 9 Abs. 6 BauGB)
zu schutzende Flachen nach §15a LNatSchG §15a
Kustenschutzstreifen 100m Linie ——16%\/———

m

Gewasser - und Erholungsschutzstreifen 100m Linie | Gu.E |
(§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 11 LNatSchG) 100 m

Textliche Festsetzung (Teil B)

1.0 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Abweichend von § 3, Abs. 3, Nr. 1 und 2, BauNVO, sind in den Reinen
Wohngebieten (WR) die dort ausnahmsweise zulassigen Nutzungen:

- Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des
taglichen Bedarfs fur die Bewohner des Gebietes dienen,

- Anlagen fUr soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen der Bewohner des
Gebietes dienende Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

auch ausnahmsweise nicht zulassig.

1.2 Abweichend von § 4, Abs. 2, Nr. 2 - 3, BauNVO, sind in den Allgemeinen
Wohngebieten (WA), die dort allgemein zulassigen Nutzungen:
- Nicht stérende Handwerksbetriebe
- Anlagen fUr kirchliche und sportliche Zwecke
nicht zulassig.

1.3 Abweichend von § 4, Abs. 3, Nr. 4 und 5, BauNVO sind in den Allgemeinen
Wohngebieten (WA), die dort ausnahmsweise zulassigen Nutzungen:
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen
auch ausnahmsweise nicht zulassig.

1.4 In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind im Erdgeschoss nach § 1, Abs. 7,
Nr. 1, BauNVO nur:
- der Versorgung des Gebietes dienende Laden
- Schank- und Speisewirtschaften
- Anlagen fUr kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
- ausnahmsweise Betriebe des Beherbergungsgewerbes
zulassig.

1.5 Das nach § 11 BauNVO festgesetzte Sondergebiet "Ferienhauser" dient
Zwecken der Erholung, dem touristisch genutzten, ferienmaBigen Wohnen mit

wechselnden Nutzern. Die MindestgroBe der Baugrundstucke wird auf 8.000 m?
festgesetzt.

Zulassig sind:
- Ferienhauser mit einer Grundflache von maximal 80 m2
- Anlagen fUr die Verwaltung der Ferienhduser
- Stellplatze fur den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedart.

Ausnahmsweise zulassig sind:
- Laden sowie Schank- und Speisewirtschaften fur die Deckung des
taglichen Bedarfs der Ferienhausbewohner
- Wohnungen fur Betriebsinhaber, die im Beherbergungsgewerbe téatig sind.

1.6 Innerhalb der Reinen Wohngebiete (WR) und des Sondergebietes "Ferien-
hauser" darf die zulassige Grundflachenzahl, gemal § 19, Abs. 4, BauNVO,
durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im
Sinne des § 14, BauNVO nicht Uberschritten werden.

2.0 Bauweise, Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

In den Reinen Wohngebieten (WR) sind die Gebaude parallel zur
StraBenkante zu errichten.

3.0 Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

3.1 Stellplatze und Garagen sind in allen Baugebieten nur in den Uberbaubaren
Grundstucksflachen sowie in den gekennzeichneten Flachen fur Stellplatze
und Garagen zulassig.

3.2 Abweichend von Punkt 3.1 ist in den Reinen Wohngebieten (WR) innerhalb
des Vorgartens maximal ein Stellplatz zulassig.

3.3 Nebenanlagen sind in den Baugebieten nur in Form von Gartenlauben sowie
Gerate- und Abstellrdumen zulassig. Sie durfen eine Grundflache von 6,00 m2
und eine Traufhéhe von 2,50 m nicht Gberschreiten.

4.0

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

4.1 Baumpflanzungen im StraBenraum
Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind an den im Bebauungsplan
angegebenen Standorten insgesamt mindestens 85 groBkronige Laubbaume
(Pflanzqualitat mind. HS, StU 14/16, 3xv) zu pflanzen.

Je StraBenbaum ist eine mindestens 6 m2 groBe unversiegelte Pflanzflache
vorzusehen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und bei
Abgang gleichwertig zu ersetzen.

4.2 Baumpflanzungen im Bereich von Parkplatzen
Innerhalb der festgesetzten Parkplatzflachen in den offentlichen Verkehrs-

flachen sind an den vorgegebenen Standorten mindestens 6 mittelkronige
Laubbdume zu pflanzen.

Je Baum ist eine mindestens 6 m? groBe unversiegelte Pflanzflache
vorzusehen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und bei
Abgang gleichwertig zu ersetzen.

4.3 Pflanzungen zum Ausgleich der Eingriffe im Sondergebiet "Ferienhauser"

innerhalb der privaten Grinflache (Ausgleichsflache A3)

Zwischen dem Sondergebiet "Ferienhauser" und dem Reinen Wohngebiet (WR)
sind auf der privaten Granflache mind. 21 groBkronige Laubbaume zu pflanzen.
Entlang der rlckseitigen Grundstucksgrenzen zum Reinen Wohngebiet (WR)
sind weiterhin auf mind. 1.500 m? jeweils mind. 5 m breite und 30 m lange dichte
Geholzpflanzungen mit standortgerechten, landschaftstypischen Arten
anzulegen. Je 2 m? Pflanzflache ist mind. ein Strauch zu pflanzen. Die Gehdlze
sind dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.
Die Anpflanzungen sind den Eingriffen im Sondergebiet "Ferienhauser"
zuzuordnen.

4.4 Pflanzungen im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes

Entlang der an das Wohngebiet angrenzenden Grundstucksgrenze ist eine mind.
1,8 m hohe dichte geschnittene Hecke mit geeigneten standortgerechten,
landschaftstypischen Arten anzulegen. Je angefangene 10 m
Grundstucksgrenze ist ein mittelkroniger Laubbaum zu pflanzen.

Auf der innenliegenden Seite der Hecke ist die Errichtung eines geschlossenen
Palisadenzaunes als LarmschutzmaBnahme festgesetzt. Die Geholze sind
dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

4.5 Pflanzungen im Sondergebiet "Ferienhauser"

Innerhalb der realisierten ErschlieBungsflachen des Sondergebietes
"Ferienhduser" sind an den im Bebauungsplan gekennzeichneten Standorten
mindestens 63 groBkronige Laubbaume zu pflanzen.

Innerhalb des Sondergebietes "Ferienhauser" sind mindestens 20% der
Grundstucksflachen als parkartige Grunflachen anzulegen. Fur die Bepflanzung
sind standortgerechte, landschaftstypische Arten zu verwenden. Es sind
mindestens 30 mittelkronige Laubb&ume zu pflanzen.

Die Errichtung von Zaunen oder Mauern zur Grundstuckseinfriedung ist in diesen
Bereichen nicht zulassig. Die Anlage flacher, nicht abgedichteter Mulden zur
Ruckhaltung von Niederschlagswasser ist zulassig.

4.6 Pflanzungen in den Reinen Wohngebieten

4.7

4.8

Innerhalb der Reinen Wohngebiete (WR) sind auf den festgesetzten Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen mind. 3,00 m
breite Geholzstreifen mit standortgerechten, landschaftstypischen Arten
anzulegen. Je 2 m? Pflanzflache ist mind. ein Strauch zu pflanzen. Je
angefangene 10 m Grundstlcksgrenze ist ein mittelkroniger Laubbaum zu
pflanzen. Die Gehdlze sind dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und bei Abgang
gleichwertig zu ersetzen.

Erhalt von Einzelbaumen

Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Einzelbdume sind dauerhaft zu
erhalten und zu pflegen. Bei Abgang sind sie an ihrem Standort durch Neu-
pflanzung eines Einzelbaumes der gleichen Art oder einer standortgerechten,
landschaftstypischen Art zu ersetzen.

Erhalt von Baum-/Gehélzreihen bzw. -gruppen

Die im Bebauungsplan festgesetzten Baum- und Geholzreihen bzw. -gruppen
sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

5.0 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

6.0

6.1

6.2

7.0

7.1

8.0

8.1

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Erhalt von Ruderalfluren und Kistendiinen
Die Kustendunen (E2) sind zum Schutz vor Hunden und zu starkem Vertritt
einzuz&unen und dauerhaft der ungestorten Entwicklung zu Uberlassen.

Der Aufwuchs von nicht standortgerechten, landschaftstypischen Gehdlzen ist
zu entfernen und Neuaufwuchs dauerhaft zu verhindern. PflegemaBBnahmen sind
nach Bedarf zu prafen. Insbesondere in den trockenen Ruderalfluren (E3) sind
ggf. Gehdlze zu entfernen.

Die Einleitung unbelasteten Niederschlagswassers in feuchte Ruderalfluren ist
zulassig.

Versickerung und Rickhaltung von Niederschlagswasser

Innerhalb des Sondergebietes "Ferienhauser" ist das auf Dachflachen anfallende
Niederschlagswasser in nicht abgedichteten, flachen Mulden auf den privaten
Grundstucken sowie innerhalb der privaten Granflache zurtckzuhalten und
soweit moglich zu versickern.

Wege und Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen bzw.
das anfallende Niederschlagswasser in randlichen Mulden aufzufangen oder zu
versickern. Auf StraBen anfallendes Niederschlagswasser ist zu reinigen und auf
hierfUr geeigneten Flachen zurlckzuhalten.

Begrenzung bodenverbessernder MaBnahmen
Im Sondergebiet "Ferienhauser" ist der Auftrag von Kompost, Oberboden oder

anderen bodenverbessernden Substraten auf max. 10 % der Grundstlcks-
flachen zuldssig.

Flachen fur AusgleichsmaBnahmen A1 und A2 ("Strandwall")

Die im Bebauungsplan festgesetzten Ausgleichsflachen (A1 und A2) sind als
Strandwall mit dem Ziel der Ansiedlung einer vielfaltigen Vegetation zu ent-
wickeln. Hierzu sind vorhandene Versiegelungen und Befestigungen aufzu-
nehmen und geschlossene dichte Rasendecken aufzureiBen. Im Gelande
kdénnen durch Bodenmodellierungen Senken und Kuppen ausgestaltet werden,
die zu unterschiedlichen Standortverhaltnissen fuhren. Die Anpflanzung von
standortgerechten, landschaftstypischen Gehdlzen ist auf max. 5% der Flache

zulassig. Im Grunordnungsplan ist eine mogliche Gestaltung der Flachen
aufgezeigt.

An den im Bebauungsplan festgesetzten Standorten sind groBkronige
Laubbdume zu pflanzen.

Ansaat, DUngung und die Verwendung von Pflanzenschutzmitteln ist nicht
zuldssig. PflegemaBnahmen sowie ggf. ein zeitlich begrenztes Betretungsverbot
sind erforderlichenfalls durchzufuhren. Die 6ffentliche Nutzung ist zulassig.

Dem Sondergebiet "Ferienhauser" zugeordnete MaBnahmen innerhalb
der Flache fur AusgleichsmaBnahmen A3

Die o6ffentliche Grunflache (A3) ist gem. der unter Punkt 4.3 aufgeflUhrten
Angaben zur Bepflanzung zu entwickeln. Die Anlage von flachen Mulden zur
Ruckhaltung von Niederschlagswasser ist zulassig. Die Granflachen sind mit
dem Ziel feuchter und trockener Ruderalfluren zu entwickeln. Die MaBnahmen
sind den Eingriffen im Sondergebiet "Ferienhauser" zugeordnet.

Ansaat, Dungung und die Verwendung von Pflanzenschutzmitteln ist nicht
zulassig. PflegemaBnahmen sowie ggf. ein zeitlich begrenztes Betretungs-
verbot sind erforderlichenfalls durchzufuhren. Die 6ffentliche Nutzung ist
zulassig.

Wege in den offentlichen Griinflachen
Wege innerhalb der &ffentlichen Grunflachen sind unversiegelt auszufthren.

Mit Fahrrecht zugunsten eines beschrankten

Personenkreises zu belastende Flachen
(§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Innerhalb der o6ffentlichen Grunflache A1, am Stdende des Wohnweges des
Reinen Wohngebietes (WR), ist eine Wendemaoglichkeit fur Rettungs- und
Feuerwehrfahrzeuge mit einem Durchmesser von 21,00 m mit ausreichender
Tragfahigkeit fur Fahrzeuge mit 24 t zu errichten.

Innerhalb des Sondergebietes "Ferienhauser" ist am sudlichen Ende der mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belasteten Flachen Nr. 2 und 3 je eine Wende-
moglichkeit fur Rettungs- und Feuerwehrfahrzeuge mit einem Durchmesser von
20,00 m mit ausreichender Tragfahigkeit fur Fahrzeuge von 24 t zu errichten.

Flachen fiir besondere Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(§ 9 Abs. 1, Nr. 24 BauGB)

Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Flachen ist auf der vollen
Lange der sudlichen Grenze der Allgemeinen Wohngebiete WA(1) und WA(2) ein
lickenloser Palisadenzaun mit einer Hohe von 2,00 m und einem Abstand von
mind. 1,00 m von der Grundsticksgrenze als SchallschutzmaBnahme gegen-
Uber den angrenzenden Stellplatzen des Baugebietes zu errichten. Die Nutzung
der Stellplatze ist erst nach der Errichtung der SchallschutzmaBnahme zulassig.

Baugestalterische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 92 LBO S-H)

Dacher

Far die Dacheindeckung der Hauptgebaude in den Baugebieten sind rote Dach-
pfannen zu verwenden. Fur untergeordnete Bauteile sind Blechabdeckungen
zulassig.

In den Reinen Wohngebieten sind fur 1-geschossige Gebaude nur
Dachneigungen zwischen 40° und 55° und fur 2-geschossige Gebaude nur
Dachneigungen zwischen 15° und 30° zulassig.

Dachaufbauten sind bis maximal 2/5 der dazugehdrigen Trauflange zul&ssig.
Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind fur die 1-geschossigen Bauteile
auch Flachdéacher zulassig.

Fur Garagen und Carports sind im gesamten Planungsgebiet als Dachform auch
Flachdacher zulassig.

8.2 Millbehalter

Mullbehalter sind im gesamten Planungsgebiet in baulichen Anlagen
unterzubringen.

8.3 Gestaltung der Flachen auf privaten Grundsticken
Gehwege auf privaten Grundstlcken mit eingetragenem Gehrecht sind mit den
gleichen Materialien und in der gleichen Weise zu gestalten wie die
angrenzenden Gehwege innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen.
Die nicht Uberbauten Grundstutcksflachen sind mit Ausnahme der notwendigen

ErschlieBungs- und Stellplatzflachen vollflachig gartnerisch anzulegen und
dauerhaft zu pflegen.

8.4 Werbeanlagen
In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) und im Sondergebiet "Ferienhauser"
sind Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung zulassig.

In den Reinen Wohngebieten (WR) sind Werbeanlagen nicht zulassig.

8.5 Einfriedungen
In den Reinen Wohngebieten (WR) sind zu den &ffentlichen Verkehrsflachen
geschnittene Hecken aus Laubholzern bis zu einer maximalen Héhe von 1,00 m
anzulegen. Hinter den Hecken, mit einem Mindestabstand von 0,50 m zur
Grundstlcksgrenze, sind Drahtzaune bis zu einer maximalen Hohe von 1,00 m
zulassig. Andere Einfriedungen zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen sind nicht
zulassig.
Bei Einfriedungen der rickwartigen und seitlichen Grundstucksgrenzen sind
Hecken oder eingegrunte Zaune bis zu einer maximalen Hohe von 1,50 m zu
verwenden. Je Ifd. Meter Lange der Hecke sind 4 Pflanzen (Pflanzqualitat mind.
HS, StU 14/16, 3xv) aus der Artenauswabhlliste A zu pflanzen. Die Bepflanzung
ist dauerhaft gartnerisch zu unterhalten.
Artenauswahlliste A:
Liguster - ligustrum vulgaris
WeiBdorn - crataegus monogyna
Rotbuche - fagus silvatica
Hainbuche - carpinus etulus

8.6 Wendemadglichkeiten fiir Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge
Die innerhalb der 6ffentlichen Grunflache A1 und des Sondergebietes
"Ferienhauser" zu errichtenden Wendemaoglichkeiten fur Feuerwehr- und
Rettungsfahrzeuge sind in Schotterrasen herzustellen.

9.0 Nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene

Festsetzungen
(§9 Abs. 6 BauGB)

9.1 Nachrichtliche Ubernahme nach Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG)
Die im Bebauungsplan gekennzeichneten gem. § 15a LNatSchG geschutzten
Flachen sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

9.2 Nachrichtliche Ubernahme nach BundeswasserstraBengesetz (WaStrG)
Fur die Errichtung baulicher Anlagen jeglicher Art, wie z.B. Stege, Brucken,
Buhnen, Bojenliegeplatze usw., die sich Uber die Mittelwasserlinie hinaus in
den Bereich der Bundeswasserstral3en erstrecken, ist eine strom- und
schifffahrtspolizeiliche Genehmigung nach § 31 BundeswasserstraBengesetzt
(WaStrG) in der Neufassung vom 04.11.1998 (BGBI. | S. 3294) erforderlich.

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art durfen gemal § 34 Abs. 4 des
v.g. Gesetzes weder durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu
Verwechselungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung
beeintrachtigen, deren Betrieb behindert oder die SchiffsfUhrer durch
Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders irrefUhren oder behindern.
Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzulassig.

Von der WasserstraB3e aus sollen ferner weder rote, gelbe, griine, blaue noch

mit Natriumdampflampen direkt leuchtende oder indirekt beleuchtete Flachen
sichtbar sein.

Antrage zur Errichtung von Leuchtreklamen sind dem Wasser- und Schiff-
fahrtsamt LUbeck zur fachlichen Stellungnahme vorzulegen.

10.0 Hinweise

10.1 Abwasserbeseitigung

Das im Planungsgebiet anfallende Abwasser ist der Klaranlage der Stadt
Neustadt zuzufuhren.

10.2 Anlagen fiir wassergefahrdende Stoffe
Anlagen fur wassergefahrdende Stoffe (Tankanlagen, Lagerstatten) sind
ordnungsgeman zu reinigen. Beim Ausbau dieser Anlage ist die Wasser-
behodrde Ostholstein zu beteiligen. Werden Bodenverunreinigungen oder

Abfallablagerungen festgestellt, ist die Wasserbehérde Ostholstein umgehend
zu informieren.

10.3 Vorsorge gegen schadliche Bodenveranderungen
Zur Vorsorge gegen schadliche Bodenveranderungen geman §7
Bundesbodenschutzgesetz sind schadliche Bodenveranderungen zu
vermeiden oder zu minimieren.

Insbesondere sind Bodenversiegelungen und Bodenverdichtungen auf das
notwendige MaB zu beschranken.

Der Flachenverbrauch durch Baustelleneinrichtung (BaustraB3en, Lageplatze
u.a.) sollte moglichst gering gehalten werden. Bei der Anlegung von
BaustraBen sollte die Mdglichkeit der Teilversiegelung genutzt werden.

10.4 Umgang mit dem Boden
Zur Verminderung der baubedingten Wirkungen auf das Schutzgut Boden
sollten eine fachgerechte Sicherung und eine sinnvolle Verwendung des
abgeschobenen Oberbodens unter Beachtung der bodenschutzrechtlichen
Vorgaben (insbesondere § 6 BBodSchG i.V. mit § 12 BBodSchV) erfolgen. Die
DIN 19731 und 18915 finden Anwendung. Es ist zweckmaBig und
fachgerecht, beim Ab- und Auftrag von Boden die Bodenart sowie die
Trennung in Oberboden, Unterboden und Ausgangsmaterial zu beachten, um
das Material umweltgerecht einer weiteren Nutzung zuzufhren bzw.
naturnahe Standortverhaltnisse zu erhalten oder wieder herzustellen. Die
Bodenart des Auffullmaterials (z.B. bei der Gelandemodellierung) sollte
madglichst der Hauptbodenart des anstehenden Bodens entsprechen.

10.5 Meldung schadlicher Bodenveranderungen
GemaB § 2 des Landesbodenschutz- und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind
Anhaltspunkte fur das Vorliegen einer schadlichen Bodenveranderung oder
Altlast unverzuglich der unteren Bodenschutzbehorde mitzuteilen.

Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wéahrend
der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
geltend gemacht werden konnen, am in den Lubecker
Nachrichten ortsublich bekanntgemacht.

Neustadt in Holstein, den

Der BUrgermeister

6. Der katastermaBige Bestand am sowie die

geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als
richtig bescheinigt.

Oldenburg in Holstein, den

Leiter des Katasteramtes

7. Die Stadtverordnetenversammlung hat die vorgebrachten Anregungen sowie
die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am
gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

8. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der 6ffentlichen Auslegung
(Ziff. 5) geandert. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrundung haben

in der Zeit vom bis zum wahrend der Offnungs-
zeiten des Bauamtes (montags bis freitags von 08.00 - 12.00 Uhr, donners-
tags zusatzlich von 14.00 - 17.30 Uhr) erneut 6ffentlich ausgelegen.

(Dabei wurde bestimmt, dass Anregungen nur zu den geanderten und er-
ganzten Teilen vorgebracht werden konnten.)

Die erneute 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am in den
LUbecker Nachrichten ortsublich bekanntgemacht.

oder: Es wurde eine eingeschrankte Beteiligung nach § 3 Abs. 3 Satz2 i.V.m.
§ 13 Nr. 2 BauGB durchgefuhrt.

9. Die Stadtverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am als Sat-
zung beschlossen und die Begrindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

Neustadt in Holstein, den

Der Burgermeister

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

Neustadt in Holstein, den

Der Burgermeister

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtverordnetenver-
sammlung und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Sprech-
stunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den
Inhalt Auskunft erteilt, sind am in den Lubecker Nachrichten
ortstblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung ein-schlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen ( §
215 Abs. 2 BauGB ) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriche
geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriche ( § 44 BauGB)
hingewiesen worden.

Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.
Die Satzung ist mithin am in Kraft getreten.

Neustadt in Holstein, den

Der Burgermeister

Ubersichtsplan 1

- 10.000

4. Die Stadtverordnetenversammlung hat am

Verfahrensvermerke

Vordruck Verfahrensvermerke flr B-Plane, Stand:; 19.02.2001

1.  Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordne-

tenversammlung vom :

Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Abdruck in den Lubecker Nachrichten am erfolgt .

2. Die frUhzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am

durchgefuhrt. / Auf Beschluss der Stadtverordnetenversamm-
lung vom wurde nach § 3 Abs. 1 Satz 2 / §13 BauGB von der
frihzeitigen Burgerbeteiligung abgesehen.

3. Die von der Planung berUhrten Trager offentlicher Belange wurden mit

Schreiben vom zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom

bis zum wahrend der Offnungszeiten des
Bauamtes (montags bis freitags von 08.00 - 12.00 Uhr, donnerstags zuséatzlich
von 14.00 - 17.30 Uhr) nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Satzung der Stadt
Neustadt in Holstein
uber den
Bebauungsplan
Nr. 62

Pelzerhaken
am Leuchtturm
sudlich der Wiesenstrasse
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