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Entwurfsbegriindung

1  Grundlagen, Planungsziele, Aligemeines

Im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 62 sind auf einer Flache von 19,7 ha ein Sondergebiet ,Ferienhauser’,
Wohngebiete, Griinflachen, eine Flache fiir Gemeinbedarf und Verkehrsflachen ausgewiesen. Planungsziel der
4. Bebauungsplan-Anderung ist die verkehrliche Entlastung der WiesenstraRte, indem eine zusatzliche Abfahrt
aus dem Ferienhausgebiet zwischen Wiesenstralie und Diinenweg auf die westliche Wiesenstralte geschaffen
wird. Damit im Zusammenhang steht die Ausweisung einer neuen Ausgleichsflache.

2 Raumlicher Geltungshereich

Der Geltungsbereich der 4. Anderung des B-Plans Nr. 62 liegt im Ortsteil Pelzerhaken zwischen der
Wiesenstrale und dem Dinenweg und besitzt eine FlachengroRe von 0,5 ha.

2.1 Rechisgrundlagen

Als Rechtsgrundlagen fiir die 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 62 gelten:

a) Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017,

b) die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017,

¢) die Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (PlanzV 90)
vom 18. Dezember 1990.

2.2 Plangrundlage

Als Plangrundlage dient ein Ausschnitt des Amtlichen Liegenschaftskataster-Informationssystems (Stand
08.05.2018).

2.3 Bisherige Nutzung, bisherige B-Plan-Festsetzungen

Der nordliche, schmale Teil des Geltungsbereichs ist Bestandteil einer Griinflache zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft. Auf dieser Flache ist die Vegetation — Diine - zu erhalten
und zu pflegen. Innerhalb dieser verlduft in stidost-nordwestlicher Richtung eine ,unverbindliche
FuBwegeverbindung*, die in der Ortlichkeit als Trampelpfad unterschiedlicher Auspragung zu erkennen ist. Im
Norden mindet der Geltungsbereich in den verkehrsberuhigten Bereich der WiesenstraRe, in der beidseitig
Baumpflanzungen festgesetzt sind.

Der sidliche Teil des Geltungsbereichs ist aktuell tiberwiegend ungenutzt und wird zur Lagerung von Boden-
und Baumaterial verwendet. Dabei handelt es sich gemé&R bislang giltiger Satzung um ein SO-Gebiet
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,Ferienhduser”. Im dstlichen Teil des SO-Gebiets ist eine Planstrale zur ErschlieBung des Sondergebiets

vorgesehen, an deren westlicher Seite eine Baumreihe bestehend aus 10 Badumen zu pflanzen ist.

24 F-Plan-Darstellung

Die 22. Anderung des Fléchennutzungsplans weist an der Wiesenstrale Biotopflachen und stidwestlich daran
anschlieRend das Sondergebiet ,Ferienhauser aus. Westlich schlieBen Wohnbaufléchen an. Die 4. Anderung

des B-Plans Nr. 62 ist aus diesen Darstellungen entwickelt.

2.5 bisherige Anderungen des Plans Nr. 62
Gegensténde der bisherigen Anderungen des B-Plans Nr. 62 waren:

1. Anderung: Der Geltungsbereich umfasst das gesamte Plangebiet und regelt die Bezugshdhen fiir die

festgesetzten First- und Trauthéhen

2. Anderung: Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 6.300 m?im Norden an der WiesenstraRe.

Anstelle des im Ursprungsplan ausgewiesenen Allgemeinen Wohngebiets wurde eine Griinflache ausgewiesen.

3. Anderung: Die 3. Anderung des B-Plans ist nicht in Kraft getreten.

2.6 vereinfachtes Verfahren

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 62 wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB aufgestellt, da
die Grundztige der Planung nicht beriihrt werden und

1. die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertréglichkeitspriifung nach
Anlage 1 zum Gesetz lber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht
vorbereitet oder begriindet wird und

2. keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintréchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr.7b genannten Schutzgiiter bestehen und

3. keine Anhaltspunkte dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der
Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten

sind.

3  Anlass der Planung

Im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 62 wurde der GroRteil der im Ursprungsplan geplanten Bebauung bereits
realisiert. In einem letzten Bauabschnitt des Sondergebiets sollen weitere 17 Ferienhduser und ein
Gemeinschaftshaus entstehen. Der Betrieb der bereits bestehenden Ferienhausanlage hat gezeigt, dass die

verkehrliche ErschlieBung des Gebiets (iber das dstliche Ende der verkehrsberuhigten Wiesenstrale
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problematisch ist, weil diese mit an- und abfahrenden Ferienhausbewohnern dieser und benachbarter
Ferienhausanlagen sowie parkplatzsuchenden Tagesgasten extrem iberlastet ist. Um die Wiesenstralte zu
entlasten, soll im Westen des Diinengiirtels fiir die Ferienhausanlage eine Ausfahrt auf die Wiesenstrafle
geschaffen werden, die durch eine Schrankenanlage gegen das Einfahren direkt von der Wiesenstrale aus
gesichert werden soll. Fiir diese wurde im Vorwege dieser B-Plan-Anderung die Inaussichtstellung der
Befreiung von den Verboten des § 21 LNatSchG beantragt. Diese wurde von der Unteren Naturschutzbehérde
des Kreises Ostholstein mit Schreiben vom 18.09.2017 erteilt. Die Schaffung der Zufahrt und die damit im
Zusammenhang stehende Schaffung einer weiteren Ausgleichsflache ist Anlass fiir die 4. Anderung des B-
Plans Nr. 62. Die Trasse der Zufahrt sollte fiir den Bau der letzten 17 Ferienhduser und eines
Gemeinschaftshauses als Baustellenzufahrt genutzt werden. Dafiir wurde beim Kreis Ostholstein ein Antrag auf

Befreiung vom Biotopschutz gestellt, der mit Schreiben vom 18.09.2017 in Aussicht gestellt wurde.

Im Vorwege der Planung wurde untersucht, ob die Nutzung der Strale ,Zum Leuchtturm® ca. 130 m westlich als
Abfahrt aus dem Ferienhausgebiet in Frage kommt. Da es sich um ein Reines Wohngebiet handelt, ist dem
Erhalt der geringen verkehrlichen Belastung in der Abwégung ein gréReres Gewicht beigemessen worden als

der Neuanlage des Stichwegs als wassergebundene Decke in einer GrofRe von 341 m2

4 Inhalte der Planung

Bei den geplanten Fldchennutzungen handelt es sich um Griinflachen und Verkehrsflachen.

41 Verkehrsflachen

Aktuell sind die Flachen zur verkehrlichen ErschlieBung des Ferienhausgebiets Bestandteil des Sondergebiets
SO | - Ferienhduser, d.h. dass diese Flachen nicht als Verkehrsflachen ausgewiesen sind. Zu diesen zahlt der
sog. ,Stichweg 05°, der vom Diinenweg aus nach Norden fiihrt. Dieser soll weiter nach Norden verlangert
werden und in die Wiesenstrabe einmiinden. Uber diese Abfahrt soll das rasche AbflieRen des Verkehrs aus
dem Ferienhausgebiet in die Wiesenstralle gewahrleistet werden. Die Trassenbreite betragt. 4,50 m: 3,00 m
Wegebreite zzgl. einseitiger Sickermulde in 1,50 m Breite (Schnitt A-A"). Die Lange dieser neuen
Wegeverbindung betrégt ca. 76,00 m. Die Verkehrsflache soll als wassergebundene Decke ausgefiihrt werden.
Von der geplanten Ausfahrt wird das geschiitzte Biotop der bewaldeten Diine zerschnitten. Um stdrende
Einflisse (Parken, groRflachiges Betreten der Diinen) zu vermeiden, wird die den Diinenbereich querende
Verkehrsflache beidseitig eingezéunt. Zur Anwendung kommen Eichenspaltpfahle mit Glattdrahten. Im Bereich
der ,unverbindlichen FuBwegeverbindung" wird beidseitig eine Liicke von 1,00 m gelassen.

Im Ubergang zum SO | Sondergebiet ,Ferienhuser* erweitert sich der Strallenquerschnitt auf 6,75 m (Schnitt
B-BY).
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Die neue Abfahrt und der sog. ,Stichweg 05" werden als private Verkehrsflachen mit der besonderen

Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich" - ausgewiesen.

4.2 Griinflachen

Mit der Planung der neuen Abfahrt durch den Diinengiirtel sind Eingriffe in Natur und Landschaft verbunden, die
auszugleichen sind. Daher ist geplant, einen Teil der im B-Plan ausgewiesenen Sondergebietsfléche nicht zu
bebauen, sondem als private Griinflache mit der Zweckbestimmung Ausgleichsfldche auszuweisen (s. Kap.
54).

43 Hochwasserschutz

Gemaf Stellungnahme des LKN.SH vom 13.07.2018 besteht kein Bauverbot gem. § 80 Abs. 1 Nr. 3 LWG, weil
sich die Fl&ache knapp 225 m landeinwarts vom nachstgelegenen Fulpunkt der Diine befindet und damit
auferhalb der 150 m-Zone liegt, in der bauliche Anlagen nicht errichtet oder wesentlich verandert werden.

Dariiber hinaus liegt das Plangebiet in einem Risikogebiet gem. § 73 Absatz 1 WHG. Aufgrund der Planung wird
keine Erweiterung, sondem eine Einschrankung von baulichen Méglichkeiten vorbereitet (Griinflachen und
Verkehrsflachen anstelle eines Sondergebiets — Ferienhauser). Die Errichtung einer Trafostation (s. Kap. 4.4)
unterliegt nicht dem Bauverbot, weil sie im rechtsverbindlichen B-Plan Nr. 62 innerhalb des Sondergebiets -
Ferienhauser ohne gesonderte Ausweisung im Plan hatte errichtet werden kénnen (§ 80 Abs. 2 Nr. 4 LWG).

4.4 Versorgungsaniagen

Am Sudwestrand der geplanten Ausgleichsfléche ist zur Stromversorgung des Ferienhausgebiets eine
Trafostation einzurichten (Fl&che fiir Versorgungsanlagen — Elektrizitat). Die nun geplante Griinflache war
Bestandteil des SO | Ferienhduser. Dort wére die Errichtung einer Trafostation zuldssig gewesen. Da dieses fiir
Griinflachen nicht gilt, wird die Trafostation explizit festgesetzt.

45 Flachenanteile

Der Geltungsbereich der 4. Anderung des B-Plans Nr. 62 wird {iberwiegend als Griinflache und untergeordnet

als Verkehrsflache ausgewiesen. Die Flachenanteile sind der nachfolgenden Tabelle zu entnehmen.

Gebiet m? %
Griinflache 4,105 m? 76 %
Verkehrsflache 1.275 m? 24 %
gesamt 5.380 m? 100 %

Tabelle 1: Flachenanteile
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9 Landschaftsplanung

Die 3. Teilfortschreibung des Landschaftsplans (Stand 2003) bezieht sich auf die Geltungsbereiche der B-Plane
Nr. 61 und 62. Innerhalb des touristisch aufzuwertenden Entwicklungsgebiets Pelzerhaken sollten danach die
vorhandenen naturrdumlichen Potenziale, insbesondere die geschiitzten Biotope, dargestellt werden. Die
Auswirkungen der geplanten touristischen Entwicklung waren tiber Umweltvertraglichkeitsstudien und
Griinordnungsplane zu ermitteln und planerisch zu begleiten. Im Ausschnitt der 4. Bebauungsplan-Anderung
wurden die Darstellungen des Griinordnungsplans (Stand 2003) in den Bebauungsplan (ibernommen und

entsprechen daher den Beschreibungen des Kap. 1.4.

5.1 Umwelthericht

Da die 4. Anderung des B-Plans Nr. 62 im vereinfachten Verfahren nach §13 BauGB aufgestellt wird, ist kein
Umweltbericht erforderlich. Eine Beeintrachtigung des nahe gelegenen Natura 2000-Gebiets DE 1931-391

Kistenlandschaft zwischen Pelzerhaken und Rettin” ist nicht zu erwarten.

5.2 Bestandserfassung Biotoptypen

Die Erfassung der Biotoptypen und nachgewiesenen Pflanzenarten erfolgte bei Begehungen im Marz und April

2017. Altere Kartierungen konnten nicht herangezogen werden.

Beim Diinengiirtel parallel zur Wiesenstrale handelt es sich um eine bewaldete Diine mit Zitterpappel (KHt), in
der einzelne Eichen den Ubergang zur bewaldeten Diine mit Eichen (KHg) anzeigen. Dominierende Gehdlze
sind die Zitterpappel (Populus tremula), dies sich durch Auslaufer vermehrt und WeiRdom (Crataegus
monogyna). In der Krautschicht sind neben Zeigerpflanzen von Trockenstandorten auch Nitrophyten zu finden.
Es handelt sich um geschiitzte Biotope nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz und § 21 Landesnaturschutzgesetz
Schleswig-Holstein.

Artenliste bewaldete Diine, westlicher Teil zwischen Stichweg 03 und Westrand der Diine

Crataegus monogyna — Eingriffliger Weiltdorn
Betula pendula - Sandbirke

Populus canescens - Graupappel

Populus alba Nivea' - Silberpappel

Populus x hybr. - Hybridpappel

Populus tremula - Zitterpappel

Prunus spec. - Pflaume

Rosa canina - Hundrose

Rubus fruticosus — Brombeere

Alliaria petiolata - Knoblauchsrauke

Galium aparine - Klettenlabkraut

Geum urbanum - Nelkenwurz

Plantago lanceolata — Spitzwegerich
Ranunculus ficaria - Scharbockskraut
Ranunculus repens — Kriechender Hahnenful
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Rumex obtusifolius — stumpfblattriger Ampfer
Taraxacum officinalis - Léwenzahn

Urtica dioica - Brennnessel

Veronica spec. - Ehrenpreis

Vicia cracca - Vogelwicke

5.3 Artenschutz

Der Geltungsbereich des B-Plan Nr. 62 liegt im Verbreitungsgebiet der Haselmaus, die mit dichten Gebiischen
eine grundsétzlich glinstige Habitatstruktur vorfindet. Die Artenvielfalt von mind. 12 verschiedenen, zu
unterschiedlichen Zeiten fruchtenden Gehélzarten ist allerdings nicht gegeben. Dennoch wird vorsorglich davon
ausgegangen, dass die Trasse der geplanten Ausfahrt Teilhabitat der Haselmaus ist. Haselm&use leben in der
aktiven Phase im Sommer auf den Gehélzen und gehen nur selten auf den Boden. Ende Oktober / Anfang
November beginnt die Zeit des Winterschlafs, der in Bodennestern in der lockeren Laubschicht, im Moos, an
Wurzelstubben etc. abgehalten wird. Eine Kontrolle der zu rodenden Stubben im Vorwege der Durchfiihrung

war deshalb zu gewahrleisten.

Aufgrund der fiir die MaRnahme gewahiten Jahreszeit — Anfang November — wird auch die Begintréchtigung
von Brutvégeln vermieden.

54 Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Mit der Anlage der Abfahrt aus dem Ferienhausgebiet sind ein Fléachenverlust und eine Zerschneidungswirkung
des geschiitzten Biotops verbunden. Diese soll durch die Ausweisung einer Ausgleichsflache westlich des
Stichwegs 05 mit Verbindung zum verbleibenden Diinenbiotop kompensiert werden. Hierbei handelt es sich um
die Teilfldche zwischen dem Diinenbiotop im Norden, dem Stichweg 05 im Osten, dem Diinenweg im Siiden
und der stadtischen Ausgleichsflache im Westen. Die Flache wird mit A4 bezeichnet, was sich der
Nummerierung der Ausgleichsflachen A1-A3 im B-Plan anschlieft.

Durch diese Ausweisung entsteht eine zusammenhangende, fast 1 ha groRe Flache mit Diinenbiotopen, in die
die westliche Restflache der mit Gehélzen bewachsenen Diine integriert wird. Damit sind positive Effekte fiir die

Biotopentwicklung verbunden.

Die Flache ist dem Biotoptyp KDr, ruderalisierte Diine, zuzuordnen. Auffallig ist die Verbreitung der Brombeere
(Rubus fruticosus), die sich durch Aussaat und Absenker verbreitet und die krautige Vegetation verdrangt. Als

weitere Geholzart tritt der Sanddorn auf. Folgende Pflanzenarten konnten nachgewiesen werden.

=  Hippophae rhamnoides - Sanddorn
= Rubus fruticosus - Brombeere

Bellis perennis - Gansebliimchen

Calamagrostis epigejos - Landreitgras

Cerastium arvense - Acker-Hornkraut

Erodium ballii - Dunenreiherschnabel

Erodium cicutarium - Schierlings-Reiherschnabel
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Geranium pusillum — Kleiner Storchschnabel
Geranium columbinum — Stein-Storchschnabel
Glechoma hederacea - Gundermann
Hypericum perforatum — Ttipfel-Hartheu
Myosotis cf. stricta - Sand-Vergissmeinnicht
Potentilla erecta - Aufrechtes Fingerkraut
Potentilla anserina - Gansefingerkraut
Ranunculus repens — Kriechender Hahnenful3
Saxifraga granulata — Knéllchen-Steinbrech

Durch die Ausweisung dieser Fl&che kann die Zerschneidungswirkung des Diinengiirtels parallel zur
Wiesenstralte kompensiert werden. Es entsteht im Verbund mit der verbleibenden Flache westlich der Ausfahrt

und der benachbarten stadtischen Ausgleichsflache ein arrondierter Diinenlebensraum von ca. 9.872 m2.

Foto 1: geplante Ausgleichsflache, Blick nach Norden

Folgende MaRnahmen sind zur Sicherung der Ausgleichsflache durchzufiihren:

1. Die Bodenmieten sind abzufahren. Auf der gesamten Fléche ist kein Boden aufzutragen. Der nach Abtrag der
Bodenmieten verbleibende Rohboden ist der Spontanbegriinung zu lberlassen.

2. Die Ausgleichsflache ist gegeniiber dem Diinenweg und dem Stichweg 05 mit einem landschaftsgerechten
Zaun einzuz&unen. Abgestimmt wurde ein Zaun aus Eichenspaltpfahlen und Runddrahten. Damit wird die
Flache gegen Betreten, Hundeauslauf und Ablagerung von Gartenabféllen etc. geschiitzt, bleibt aber
gleichzeitig fiir die Gaste des Ferienhausgebiets erlebbar. Der Zaun kann unmittelbar als Einziunung der neuen
Ausfahrt weitergefiihrt werden.

3. Grundsatzlich soll auf eine Fléchenpflege verzichtet werden. Allerdings soll die Ausbreitung der Brombeere
zugunsten der Diinenvegetation unterbunden werden. Dazu sind die Brombeerpflanzen bodennah mit einem
Freischneider abzuschneiden. Bei ausgedehnteren Flachen kann ein Mahbalken zum Einsatz kommen. Die
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Mahd ist auf die Brombeerpflanzen zu beschranken, die sonstige Diinenvegetation ist sich selbst zu iiberlassen.
Als Mahdzeitpunkte sind vorgesehen: erstmaliger Schnitt vor dem Austrieb im Februar / Marz, Nachmahd Ende
Juni. Der danach folgende Sommeraustrieb wird wiederum Anfang des Folgejahres vor dem Austrieb im
Februar / Mérz gemaht. Durch die regelmafige Mahd wird die Brombeere deutlich geschwécht und an der
flachigen Ausbreitung gehindert. Es kann sinnvoll sein, junge Einzelpflanzen in Handarbeit auszugraben, was
Nacharbeiten durch ereute Mahd erspart und so auf lange Sicht weniger Aufwand bedeutet.

Das Schnittgut ist abzutransportieren. Ein Schreddern vor Ort ist zu vermeiden, damit vegetativer Vermehrung
durch die Pflanzenabschnitte nicht Vorschub geleistet wird. Auf eine Anpflanzung von Gehélzen soll verzichtet

werden, um die natiirliche Entwicklung des geschiitzten Biotops nicht zu beeinflussen.

9.9 Entlassung aus dem Biotopschutz

Die fir die Anlage der Ausfahrt tiberplante Flache unterliegt dem gesetzlichen Biotopschutz nach § 30
Bundesnaturschutzgesetz / § 21 Landesnaturschutzgesetz. Mit Schreiben vom 18.09.2017 wurde die
Entlassung aus dem Biotopschutz von der unteren Naturschutzbehérde in Aussicht gestellt. Wahrend des

Bauleitplanverfahrens wird ein gesonderter Antrag auf Entlassung aus dem Biotopschutz gestellt.

5.6 Entfallende Baumpflanzungen

Entlang des sog. ,Stichweg 05" war eine aus 10 Baumen bestehende Baumreihe geplant und standértlich
festgesetzt. Da sich auf der geplanten Ausgleichsflache offene, krautige Diinenvegetation entwickeln soll, die
durch Beschattung beeintrachtigt wird, soll auf die Baumflanzungen verzichtet werden. Die urspriinglich
geplanten Baumpflanzungen an den StichstraRen waren gemaR Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung des
Griinordnungsplans zum B-Plan Nr. 62 (TGP 2003, S. 17) nicht Bestandteil des Ausgleichs. Der Ausgleich fiir
entfallende Baume sollte danach an der WiesenstraRe erbracht werden. Ersatzpflanzungen an anderer Stelle

sind daher nicht zu leisten.

An der geplanten Einmindung der Abfahrt in die WiesenstraBe ist im B-Plan von 2003 ein zu pflanzender Baum
standortlich festgesetzt. Dieser entféllt kiinftig. Bei der Umsetzung der Pflanzung entlang der Wiesenstrafe
wurde an der Stelle der Abfahrt aber kein Baum gepflanzt, so dass aufgrund der Planung kein Baum entfallt und

Zu ersetzen ist.

5.7 Eingriffs- und Ausgleichshilanzierung

Mit der Anlage der geplanten Abfahrt werden Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft verbunden sein:

Eingriffe in den Boden,

Verlust von Vegetationsbesténden,

Verlust und Verénderung von Tierlebensrdumen sowie deren Zerschneidung,
Veranderung des Landschaftsbildes.
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Das Bundesnaturschutzgesetz beinhaltet ein Vermeidungs- und Minimierungsgebot (§ 8 Abs. 2 Satz 1

BNatSchG), wonach alle vermeidbaren Beeintrachtigungen zu unterlassen bzw. auf das geringstmégliche Mal

zu vermindern sind. Bei der Anlage der Wegeverbindung werden folgende Vermeidungs- und

Minimierungsmafnahmen durchgefiihrt:

Baubedingte Beeintrichtigungen

Minimierung ven Fallungen und Gehélzriickschnitten durch die Wahl der Trasse im Bereich eines
vorhandenen Trampelpfades sowie Nitrophytenfluren.

Durchfiihrung der BaumaBnahme auRerhalb der Vegetationszeit und der Fortpflanzungszeiten der Tierwelt
(01.10.- 28.02.).

Beschrénkung des Baubetriebs auf die Wegetrasse, keine Lager- und Abstellfidchen im geschiitzten
Dinengurtel; Schutz durch Bauzaune.

Anlagebedingte Beeintrachtigungen

Die Breite der Baustrale betragt maximal 4,50 (zukinftige Wegebreite 3,00m zzgl. einseitiger Sickermulde
von 1,50 m).

Die Strale wird als wassergebundene Wegedecke hergestelit.

Die Zerschneidungswirkung innerhalb des Dinengirtels an der WiesenstraBe wird durch die Arrondierung
von einer Ausgleichsflache an der Verbundflache zwischen Diinengirtel an der Wiesenstrae und Diinen am
Strand minimiert.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Die verbleibenden geschiitzten Biotope sowie die geplante Ausgleichsfiache werden durch Zaune vor
Befahren, Parken, Rangieren und Lagern geschiitzt.

Bei Realisierung der herzustellenden Ausfahrt ist mit der anlagebedingten Uberformung von 341 m2 geschiitzter

Dinenflache (§ 30 BNatSchG /§ 21 Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein) fiir den Wegebau zu

rechnen. Die Zerschneidungswirkung fir den Diinengirtel an der WiesenstraRRe wird durch die Anlage als

schmaler wassergebundener Weg sowie die Arrondierung einer Ausgleichsflache und die damit verbundene

Verbesserung der Vernetzung zum strandnahen Diinengiirtel vermindert. Dennoch wird fiir die Kompensation

der Zerschneidungswirkung ein zusatzlicher Ausgleich erbracht.

Eingriffe aufgrund der Bauleitplanung m? m? x Aus- Ausgleichsheda
gleichsfaktor rf in m?

Anlage der Abfahrt

Schutzgut Boden 341 m? 341 m?x 1 341 m?

Schutzgut Tiere/ Pflanzen 341 m? 341 m*x3 1.023 m?

(Eingriffe in das geschitzte Biotop Diine)
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Eingriffe aufgrund der Bauleitplanung m? m? x Aus- Ausgleichsbeda
gleichsfaktor rf in m?

Kompensation der Zerschneidungswirkung 341 m? 341 m2x1 341 m?

Summe Ausgleichsbedarf 1.704 m?

Ausgleichsmafnahmen

Ausweisung des Teilgebiets SO | westlich des 4105 m? 4105 m?

Stichwegs 05 als Ausgleichsflache

Uberschuss an Ausgleichsflachen nach 2401 m?

Herrichtung der Ausgleichsmanahmen

4105 m?-1.704 m?

Tabelle 2: Darstellung der verbleibenden Eingriffe in geschiitzte Biotope (§21 LNatSchG)

Der Ausgleich fiir die Gesamtmalnahme ist mit der Arrondierung von Ausgleichsflachen erbracht. Weitere
AusgleichsmaRnahmen sind nicht erforderlich. Aus der Bilanzierung ergibt sich ein Uberschuss an
Ausgleichsflachen von 2.401 m?, die fiir weitere mit Eingriffen verbundene Vorhaben zur Verfiigung stehen.

6 Sonstige Erlauterungen

6.1 Ver- und Entsorgung

Auf der neu zu schaffenden Abfahrt (341 m?) fallt Niederschlagswasser an, das iiber eine 1,50 m breite, 30 cm
tiefe Entwasserungsmulde auf der Westseite versickert werden soll. Die Reinigung des normal verschmutzten
Niederschlagswassers erfolgt iber den belebten Oberboden. Auf eine Einleitung in das Kanalnetz wird

verzichtet, .

Die urspringlich geplante Sondergebietsflache SO | ,Ferienhduser* westlich der Stichstrafe 05 ist nicht mehr
fiir die Bebauung, sondern als Ausgleichsflache vorgesehen. Diese besitzt eine GroRe von 4.105 m? bei einer
Grundflachenzahl von 0,3, die die zulassigen Nebenanlagen wie Stellplatze und Zufahrten einschlieRt. Daher
entféllt eine rechnerisch zuldssige versiegelte Flache von 1.231,50 m2, Aufgrund der Planung wird also gerundet

900 m? weniger Flache versiegelt, von der das Niederschlagswasser abzuleiten und in die Riickhalteflachen und
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Verbandsgewasser des WBY Neustadter Binnenwasser einzuleiten ist. Die Planung hat also eine Entlastung

der Regenwasserbewirtschaftung zur Folge.

6.2 Emissionen und Immissionen

Die Schaffung einer neuen Ausfahrt aus dem SO |-Gebiet zieht eine Veranderung der Verkehrsstréme nach
sich. Im Bereich der neu geschaffenen Verkehrsflache kommt es kleinflachig zu Emissionen, die aufgrund der
Ursprungsplanung nicht aufgetreten waren. Auf der Wiesenstrale werden sich aber die durch Verkehr
erzeugten Emissionen reduzieren, weil sich die Verkehrszahlen ostlich der neu zu schaffenden Ausfahrt
verringern werden. Daher wird davon ausgegangen, dass die schalltechnischen Orientierungswerte gemaf DIN
18005 fiir die benachbarten schutzbediirftigen Gebiete eingehalten werden:

Reine Wohngebiete, Sondergebiete 50 dB(A) tags, 40 dB(A) nachts,
Mischgebiete 60 dB(A) tags, 50 dB(A) nachts.

Aufgrund der Planungsanderung ergeben sich keine neuen Nutzungen, die hinsichtlich von Immissionen

besonders zu betrachten waren.

6.3 Kosten, Finanzierung

Es entstehen der Gemeinde keine Kosten. Die Planungskosten werden vom Trager der BaumaRnahme

tibernommen.

6.4 Bodenordnende MaBilnahmen

Die Grinflache, von der kiinftig ein Teil (ca. 341 m?) als Verkehrsfldche mit der besonderen Zweckbestimmung
.Verkehrsberuhigter Bereich” festgesetzt wird, befindet sich im Eigentum der Stadt Neustadt i.H. Da die kiinftige
Verkehrsflache ausschliefflich dem privaten Ferienhausgebiet als Ausfahrt dient, soll diese an den Eigentiimer
des Ferienhausgebietes verauBert werden, um die Stadt Neustadt i.H. nicht mit kiinftigen Unterhaltungskosten

Zu belasten.
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7  Billigung der Begriindung

Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Neustadt in Holstein am

28.02.2019 gehilligt.

(Spieckermann)

- Birgermeister -
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