SATZUNG DER STADT NEUSTADT IN HOLSTEIN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 79

»BEIDERSEITS DER EUTINER STRABE«

PLANZEICHEN

Signaturen gemaB der Verordnung Uber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

TH=4m

l. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

H=11m

@ allgemeines Wohngebiet (WA)

Mischgebiet (MI)

MaB der baulichen Nutzung

Traufhdhe, als Hochstmal3 (TH)

Maximal zulassige H6he
baulicher Anlagen (H)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

offene Bauweise

abweichende Bauweise

nur Einzel- und Doppelh&user zulassig

2
70m Grundflache (GR)
Baugrenze
0,3 Grundflachenzahl (GRZ)
Verkehrsflachen
FH=8m Firsthdhe, als HochstmaB (FH) Offentliche StraBenverkehrsflachen

&R

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmungen

Offentliche Parkflache

Rad- und FuBweg

Flachen fur Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung,
Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaBnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die
Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fur Ablagerungen

Elektrizitat

Wasser

Griunflachen

Private Grlnflachen

Zweckbestimmung Streuobstwiese

MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Erhaltung: Bdume

Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Art der
Nutzung und MaBes der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches

Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flache zu Gunsten der Eigen-
timerin des Flurstlicks 73/2

Mit Fahrrechten zu belastende Flache zu
Gunsten des angrenzenden Omnibus-
betriebes

Umgrenzung von Flachen fiir besondere
Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Larmpegelbereiche

Umgrenzung von Flachen die von der
Bebauung freizuhalten sind (Sichtdreiecke)

Anforderungen an die Gestaltung
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 Landesbauordnung LBO)
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II. Darstellungen ohne Normcharakter
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TEIL B: TEXT

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO 1990)
l. Festsetzungen

1. REGELUNGEN ZUR ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(1.1)

(1.2)

Allgemeines Wohngebiet
Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht zulassig.

Mischgebiet

Nicht zulassig sind

Gewerbebetriebe, die der Prostitution dienen, insbesondere Bordelle und bordellartige Betriebe,
Vergnlgungsstatten,

Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten. Ausgenommen davon ist der
Einzelhandel, der in einem unmittelbaren rdumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem Produktions-,
Handwerks- oder Dienstleistungsbetrieb steht und diesem baulich untergeordnet ist.

Zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente sind Biicher, Spielwaren, Bastelartikel, Sanitdtswaren, Bekleidung,
Wasche, Wolle, Kurzwaren, Handarbeiten, Stoffe, Schuhe, Lederwaren, Sportbekleidung, Sportschuhe,

Elektrokleingeréte, lebende Tiere, Zooartikel, Haushaltswaren, Glas |/ Porzellan | Keramik, Geschenkartikel,
Kunstgewerbe, Bilder | Rahmen, Haus-/Tischwésche, Bettwésche, Uhren, Schmuck, Optik, Akustik,
Musikalien, Antiquitaten, Miinzen, Baby-/ Kinderartikel, Angelbedarf, Fahrrédder | Zubehdr,
Telekommunikation, Foto/Zubehér, Drogeriewaren, Apothekerwaren, Reformwaren.

Dienstleistungsbetriebe mit zentrumstypischer Ausrichtung. Ausgenommen davon sind Betriebe, die in einem
unmittelbaren raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem Produktions- oder Handwerksbetrieb stehen
und diesem baulich untergeordnet sind.

Dienstleistungsbetriebe mit zentrumstypischer Ausrichtung sind Anwaltspraxen, Banken, Friseure, Galerien,
Lotto/Toto-Annahme-Stellen, Massagepraxen, Reisebliiros, Sauna-, Brdunungs- und Fitness-Studios, Schuh- und
Schliisselservices, Versicherungs- und Maklerbliros.

2. REGELUNGEN ZUR BAULICHEN AUSNUTZUNG UND HOHENLAGE

(2.1)

2.2)

2.3)

(2.4)

In allen Baugebieten darf die festgesetzte Grundflachenzahl durch Anlagen gem. § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bis zu
einer Grundflachenzahl von 0,5 lberschritten werden.

Unterer Bezugspunkt flr festgesetzte Héhen der baulichen Anlagen ist die Oberkante der anschlieBenden
ErschlieBungsstraBe gemessen in der Fassadenmitte. Bei Geb&uden, die nicht an eine ErschlieBungsstraBe
angrenzen, ist der unterere Bezugspunkt die Oberkante der ErschlieBungsstraBe gemessen in der Mitte der Zufahrt.

Bei ansteigendem Gelande vermehren sich die festgesetzten Hoéhen baulicher Anlagen um das MaB des natirlichen
Hoéhenunterschiedes zwischen dem unteren Bezugspunkt und der erschlieBungsseitigen Gebaudefront.

Bei abfallendem Gelédnde vermindern sich die festgesetzten Hohen baulicher Anlagen um das MaB des naturlichen
Hohenunterschiedes zwischen dem unteren Bezugspunkt und der erschlieBungsseitigen Gebaudefront.

3. REGELUNGEN ZUR BAUWEISE

3.1)

Bei abweichender Bauweise darf ohne seitliche Abstandsflachen bis an bestehende Grundstlicksgrenzen heran
gebaut werden.

4. REGELUNGEN ZU GRUNFLACHEN

4.1)
(4.2)

Auf der privaten Griinflache »Streuobstwiese« ist die Errichtung von baulichen Anlagen gem. § 2 Abs. 1 LBO unzulassig.

Auf der privaten Grunflache »Streuobstwiese« sind je 1.000 m2 mindestens 5 hochstdmmige Obstbdume dauerhaft
zu erhalten. Abgange sind nachzupflanzen.

5. REGELUNGEN ZUM SCHALLSCHUTZ

(5.1)

(5.2)

(5.3)

(5.5)

Innerhalb der LArmpegelbereiche sind Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrslarmimmisissionen zu treffen (passiver
Schallschutz). Die AuBenbauteile schutzbedirftiger RAume mussen nach Tabelle 7 der DIN 4109-1 »Schallschutz im
Hochbau, Teil 1: Mindestanforderungen«, Ausgabe Juli 2016, folgende Schallddmmung aufweisen:

Larmpegelbereich AuBenbauteile von Aufenthaltsraumen in Wohnungen, AuBenbauteile von
Ubernachtungsriumen in Beherbergungsstitten und Ahnliches Biirordumen und Ahnliches
R’y ges in dB R’y ges in dB
] 35 30
v 40 35
Vv 45 40

Far vollstandig von der Eutiner StraBe abgewandte Geb&udeseiten verringern sich die Anforderungen in den
Larmpegelbereichen IV und V um 5 dB(A), im Larmpegelbereich Il entfallen diese.

Das erforderliche gesamte Bau-Schalldamm-MaB R',, 4., bezieht sich auf die Gesamtheit aller AuBenbauteile eines
Raumes (Wand, Fenster, Dach, Liftung). Der Nachweis der Anforderungen ist im Rahmen der Objektplanung in
Abhangigkeit des Verhaltnisses der gesamten AuBenflache eines Raumes zu dessen Grundflache sowie der
Flachenanteile der AuBenbauteile auf der Grundlage der DIN 4109-1»Schallschutz im Hochbau, Teil 2:
Rechnerische Nachweise der Erflllung der Anforderungen«, Ausgabe Juli 2016, zu fihren.

Der erforderliche hygienische Luftwechsel in Schlafrdumen ist in den La&rmpegelbereichen IlI-V durch schallddmmende -
Luftungseinrichtungen oder andere - den allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechenden - MaBnahmen
sicherzustellen, sofern die Grundrissanordnung keine Fensterbellftung an den vollstandig von der Eutiner StraBe
abgewandten Gebaudeseiten zulasst. Das MaB der schallddmmenden Wirkung der Luftungseinrichtungen ist auf die
entsprechenden Larmpegelbereiche abzustellen.

AuBenwohnbereiche (Terrassen, Balkone, Loggien) sind in den Larmpegelbereichen IV und V nur dann zulassig, wenn
der Nachweis erbracht wird, dass die nach den Richtlinien fir den Larmschutz an StraBen in der jeweils geltenden
Fassung berechneten Beurteilungspegel mittels Errichtung von Wéanden, Teilverglasungen oder vollstandigen
baulichen UmschlieBungen am Tag in einem MI nicht Gber 60 dB(A) und in einem WA nicht Uber 55 dB(A) liegt.
Ausgenommen sind AuBenwohnbereiche an vollstandig von der Eutiner StraBe abgewandten Gebaudeseiten.

Von den Festsetzungen kann im Einzelfall abgewichen werden, wenn sich aus den fur das konkrete Objekt
berechneten Larmimmissionen geringere Anforderungen an den Schallschutz ergeben. Dies ist dann im Rahmen der
Objektplanung nachzuweisen und zu begriinden.

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) kénnen bei
der Stadt Neustadt in Holstein im Bauamt, Kirchhofsallee 2 - Neustadt in Holstein eingesehen werden.

6. REGELUNGEN ZUR ERHALTUNG VON BAUMEN

6.1)

Die zur Erhaltung festgesetzten Baume sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang und/oder
Beseitigung ist Ersatz durch Neuanpflanzung eines heimischen Laubbaumes 1. Ordnung, Stammumfang 20 -
25 cm, am Standort bzw. in dessen Néhe zu schaffen. Die Neupflanzung ist zu pflegen, dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang und/oder Beseitigung wie beschrieben zu ersetzen.

7. REGELUNGEN ZUR BAULICHEN GESTALTUNG (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 Landesbauordnung LBO)

(7.1)

(7.2)

(7.3)

Dacheindeckungen von geneigten D&chern sind aus nicht spiegelnden oder nicht glanzenden Materialien in den
Farben Rot oder Schwarz herzustellen. Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind zulassig.

In den allgemeinen Wohngebieten sind fir die AuBenwandgestaltung als Material Putz oder roter Ziegel zu
verwenden. Bei Putzbauten sind fir die Fassadengestaltung helle Farbténe zu verwenden. Fir max. 30 % der
AuBenwandflachen je Gebaudeseite sind zur Betonung besonderer Bauteile Abweichungen von den Festsetzungen
zum Material zuléssig.

Fur an 6ffentliche Verkehrsflachen angrenzende Einfriedungen sind nur Hecken oder durchbrochene Zaune aus
vorwiegend lotrechten Staben bis zu einer Hohe von 1,5 m oder Einfriedungsmauern aus Naturstein oder rotem
Ziegel bis zu einer Hohe von 1,2 m, gemessen vom unteren Bezugspunkt, zuléssig.

Werbeanlagen sind nur an der Stéatte der Leistung als Eigenwerbung flr ansassige Betriebe zulassig.

Werbeanlagen und Firmenaufschriften an den Gebauden sind nur an erschlieBungsseitigen Gebaudefassaden
zulassig und durfen die festgesetzte H6he baulicher Anlagen nicht Gberschreiten.

Werbeanlagen und Firmenaufschriften auf Dachflachen sind nicht zulassig.

Reflektierende Beleuchtungen, Schwell- oder Wechsellicht sowie Lichtwerbung mit greller Farbgebung
(Neonfarben) sind nicht zulassig.

- PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die
Stadtverordnetenversammlung vom 10.12.2009 folgende Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 79 "beiderseits der Eutiner StraBe"
(Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB), bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

* VERFAHRENSVERMERKE

1

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordnetenversammlung vom 10.12.2009. Die ortsubliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in den "Liibecker Nachrichten - Ausgabe Ostholstein Nord" am 14.03.2017.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 21.03.2017 durchgefiihrt.
Von der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange, die von der Planung ber(hrt sein kénnen und der
Offentlichkeit wurde geméaB § 13a BauGB abgesehen.
Die Stadtverordnetenversammlung hat am 27.04.2017 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung
bestimmt.
Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit
vom 24.05.2017 bis zum 26.06.2017 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung mit
dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht
werden kénnen, ist am 16.05.2017 durch Abdruck in den "Libecker Nachrichten - Ausgabe Ostholstein Nord" ortsiblich bekannt gemacht
worden.
Die Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange, die von der Planung berlhrt sein kénnen, wurden geméas § 4 Abs. 2 BauGB am
15.05.2017 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
Der katastermaBige Bestand am .................... sowie die geometrische Festlegung der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig
bescheinigt.
Lubeck, Siegel

- Landesamt fur Vermessung und Geoinformation Schleswig-Holstein -
Die Stadtverordnetenversammiung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange am
02.11.2017 gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
Die Stadtverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 02.11.2017
als Satzung beschlossen und die Begriindung durch einfachen Beschluss gebilligt.
Neustadt in Holstein, Siegel (Dr. Tordis Batscheider)

- Burgermeisterin -

10. Ausfertigung: Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 79, bestehend aus der Planzeichung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Neustadt in Holstein, Siegel (Dr. Tordis Batscheider)
- Birgermeisterin -

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtverordnetenversammlung und die Stellte, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer
wahrend der Dienststunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskuntft erteilt, sind am ..................
durch Abdruck in den "Liibecker Nachrichten - Ausgabe Ostholstein Nord" ortsublich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingeswiesen.

Die Satzung ist mithin am ................... in Kraft getreten.

Neustadt in Holstein, Siegel (Dr. Tordis Batscheider)
.............................. -Blrgermeijsterin-. . . . . .. oL L0000 o oo
Stadt Neustadt in Holstein
iber den
Bebauungsplan Nr. 79
»beiderseits der Eutiner Straf3e«

Diese digitale Fassung entspricht der rechtsverbindlichen Ausfertigung
Stand: 10.08.2017
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