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1. Grundlagen, Planungsziele, Allgemeines
1.1 raumlicher Geltungshereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 80 liegt im westlichen Stadtgebiet nord-
westlich der Bahntrasse Liibeck-Puttgarden. Er umfasst eine Flache von rund 11 ha.

1.2 Rechtsgrundlagen
Als Rechtsgrundlagen fiir den Bebauungsplan Nr. 80 gelten:

a) Das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634),

b) die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. 1 S. 3786),

c) die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509) gedndert worden ist.

1.3 Plangrundlage

Als Plangrundlage dient eine amtliche Plangrundlage fiir einen Bebauungsplan, die vom
Ingenieurbiiro Ruwoldt & Alexander am 28.03.2017 erstellt wurde.

1.4 bisherige Nutzung

Das Plangebiet ist dem unbeplanten Innenbereich zuzuordnen und ist vollstandig bebaut.
Es wird tiberwiegend durch Gewerbebetriebe geprégt. Zudem sind Einzelhandelsbetrieb,
ein Miillneizkraftwerk und ein Recycling-Hof im Plangebiet vorhanden.

1.5 hisherige Bebauungsplan-Festsetzungen

Fir den Bereich zwischen der Bahntrasse Liibeck-Puttgarden und der L 309 wurde in
den 1970er Jahren der Bebauungsplan Nr. 27 aufgestellt. Im Jahre 2006 wurde festge-
stellt, dass dieser Plan an einem Ausfertigungsfehler leidet: Die Satzung wurde nicht
ausgefertigt (es fehlt der Ausfertigungsvermerk). Nach dem ,Molfsee-Urteil“ kann zwar
die Unterschrift des Blrgermeisters unter dem Satzungsvermerk einen fehlenden Ausfer-
tigungsvermerk ersetzen, im vorliegenden Fall fehit jedoch auch der Satzungsvermerk.
Es ist lediglich ein Vermerk (ber die Billigung der Begriindung vorhanden, dieser kann
jedoch den fehlenden Ausfertigungsvermerk nicht ersetzen.

Folge des Ausfertigungsfehlers ist, dass der Bebauungsplan Nr. 27 in bauaufsichtlichen
Verfahren nicht anzuwenden ist, sondern dass die planungsrechtliche Zuldssigkeit von
Bauvorhaben gem. § 34 BauGB zu priifen ist.

Der Bebauungsplan Nr. 80 umfasst nicht den gesamten Geltungsbereich des (nicht
anzuwendenden) Bebauungsplanes Nr. 27, sondern rund 1/3 von dessen Fléche.

2. Anlass der Planung

Der Anlass fiir die Aufstellung des B-Planes Nr. 80 kann chronologisch unter folgenden
Punkten zusammengefasst werden:

Der urspriinglich fiir das Gebiet geltende Bebauungsplan Nr. 27 leidet an einem Ausfer-
tigungsfehler und ist daher im bauaufsichtlichen Verfahren nicht anzuwenden. Der § 34
BauGB bietet jedoch in dem Plangebiet, in dem sich verschiedene konflikttrachtige Nut-
zungen befinden, keine ausreichend rechtssichere Grundlage fiir die planungsrechtliche
Beurteilung der Zuldssigkeit von Bauvorhaben (bspw. in Bezug auf Schallschutzanforde-
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rungen). Zudem ist bei Anwendung des § 34 BauGB nicht ausreichend sichergestellt,
dass die stddtebauliche Entwicklung entsprechend der Ziele der Stadt erreicht wird. Die
Stadt Neustadt in Holstein hatte daraufhin im Jahr 2008 den Bebauungsplan Nr. 71 auf-
gestellt und ihre stadtebaulichen Zielvorstellungen konkretisiert.

Der Bebauungsplan wurde im Jahr 2010 durch einen Normenkontrollantrag vom Ober-
verwaltungsgericht Schleswig als unwirksam erklart. Das Gericht monierte, die Stadt
habe mit den im Plan getroffenen Festsetzungen nicht nur eine Erweiterung des im Plan-
gebiet gelegenen Miillheizkraftwerks unmdglich gemacht, sondern dartiber hinaus habe
die Fortsetzung des Betriebs des Miillheizkraftwerks — in seiner bisherigen Form und mit
seiner jetzigen Kapazitdt — auf langere Sicht in Frage gestellt. Letzteres sei nicht nur
nicht von der Stadt gewollt gewesen, sondern damit waren die Interessen des Betreibers
des Millheizkraftwerks an der Durchfiihrbarkeit von Erneuerungen, Modernisierungen,
Anpassung an strengere Umweltstandards 0.4. der vorhandenen Anlage nicht ausrei-
chend beriicksichtigt worden. Neben diesem Urteil stellte das Gericht auch fest, dass die
planungsrechtliche Zuldssigkeit einer Erweiterung des Millheizkraftwerks nach den bau-
planungsrechtlichen Regeln zu beurteilen sei, da die Anlage nicht als Abfallbeseitigungs-
anlage, sondern als Abfallverwertungsanlage eingestuft werden miisse. Das bedeutet,
dass entsprechende Regelungen in einem neu aufzustellenden Bebauungsplan getroffen
werden konnen, unter Beriicksichtigung der zuvor beschriebenen Versagensgriinde des
Bebauungsplan Nr. 71.

Mit dieser planerischen Historie hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Neu-
stadt in Holstein am 06.05.2010 den Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr.
80 fiir das Gebiet ,beiderseits des Industrieweges” gefasst, welcher das selbe Plange-
biet abdeckt wie der unwirksame Bebauungsplan Nr. 71 und Teile des nicht mehr anzu-
wendenden Bebauungsplan Nr. 27. Als Planungsziele sind im Aufstellungsbeschluss
formuliert:

e rechtssichere Regelung der Zuldssigkeit von Gewerbebetrieben, Einzelhandelsbe-
trieben und sonstigen Bauvorhaben einschlieBlich der erforderlichen ErschlieBung,

e  Bestandssicherung fiir die vorhandene Abfallverwertungsanlage,

e Vermeidung bzw. Lésung von Konflikten mit empfindlichen Nutzungen in der Um-
gebung, z.B. mit touristischen Angeboten, Gesundheitsangeboten und Wohngebie-
ten,

e Schaffung von Planungssicherheit fiir die bestehenden Nutzungen und kiinftige
Bauvorhaben

3. Inhalte der Planung
3.1 Art der Nutzung
Gewerbegebiet (GE)

Als Art der baulichen Nutzung wird (iberwiegend der Bestand festgesetzt: Bei den vor-
handenen Gebduden handelt es sich fast ausschlieBlich um Gewerbebetriebe, teilweise
mit einer Wohnung fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen oder fiir Betriebsinhaber
oder Betriebsleiter. Daher werden diese Wohnungen in den textlichen Festsetzungen
allgemein zugelassen.

In dem Gewerbegebiet sind mehrere verarbeitende Betriebe bzw. Dienstleistungsbetriebe
tétig, die ihre Erzeugnisse auch direkt an Endverbraucher verauBern. Die meisten davon
sind in der Sierksdorfer StraBe anséssig (u.a. Naturstein/Grabmale/Fliesen Bollmann,
Global Move, Gefligel Feinkost Kaufmann).

Ziel der Gewerbegebietsfestsetzung ist der Erhalt und die weitere Ansiedlung von Hand-
werks-, Produktions- und Dienstleistungsbetrieben, um das Arbeitsplatzangebot in der
Gemeinde zu erhohen und Flachen insbesondere auch zur Umsiedlung stédtebaulich
storender Betriebe zur Verfiigung stellen zu kdnnen. Solchen Betrieben soll jedoch als
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untergeordnete Nebeneinrichtung Gelegenheit gegeben werden, ihre Produkte an End-
verbraucher zu verkaufen. Aufgrund der eher wohnungsfernen Lage des Gewerbegebie-
tes wird der Einzelhandel mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten gene-
rell ausgeschlossen, sofern er nicht in einem unmittelbaren rdumlichen und betrieblichen
Zusammenhang mit einem Produktions-, Handwerks- oder Dienstleistungsbetrieb steht
und diesem in Grundfldche und Baumasse untergeordnet ist. Generell sind Einkaufsein-
richtungen groBeren Umfangs im Gewerbegebiet nicht zuldssig, so dass die Ziele der
Raumordnung nicht beeintrachtigt werden.

Das gleiche gilt fiir Dienstleistungsbetriebe mit zentrumstypischer Ausrichtung. Auch
diese Betriebe sind nicht zuldssig, es sei denn es besteht ein unmittelbarer raumlicher
und betrieblicher Zusammenhang mit einem Produktions- oder Handwerksbetrieb. Die
textlichen Festsetzungen zdhlen dazu entsprechende Sortimente und Dienstleistungen
auf, welche dem Einzelhandelskonzept der Stadt Neustadt in Holstein aus dem Jahr
2013 entnommen wurden.

Das Einzelhandelskonzept und die daraus entnommenen Beschrankungen der Sortimen-
te und Dienstleistungen dienen der Sicherung des zentralen Versorgungsbereiches und
insbesondere dem Schutz der Angebotsstrukturen im Kernstadtbereich. Der suggestiven
Ansiedlung von Einzelhandelseinrichtungen im Plangebiet, die negative Auswirkungen
auf den zentralen Geschéftsbereich der Stadt hatten, soll somit entgegengewirkt und die
wohnungs- und verbrauchernahe Ansiedlung dieser Einzelhandelsbetriebe gefordert
werden.

Auch gastgewerbliche Betriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Vergniigungsstatten
und vergleichbare Einrichtungen, wie beispielsweise Kinos, Diskotheken, Billardcenter,
Spielhallen, Bordelle oder Nachtlokale sind nicht zuldssig, um eine Ansiedlung im Plan-
gebiet auszuschlieBen und die Planung und Ansiedlung dieser Betriebe in stddtebaulich
geeigneten Bereichen der Stadt zu forcieren.

Auf dem Flurstiick 40/39 befinden sich Mittelspannungsschaltanlagen zur Elektrizitats-
versorgung. Diese Anlagen sind in der Planzeichnung nicht festgesetzt, da sie nur einen
untergeordneten Teil des Grundstiickes einnehmen und gem. § 14 BauNVO in einem
Gewerbegebiet zuldssig sind.

Gewerbegebiet (GEE) Baugebietsteilfliche ,,Einzelhandel“

Neben den festgesetzten Gewerbegebietsflachen wird auch ein Gewerbegebiet als Bau-
gebietsteilflache "Einzelhandel" festgesetzt. In diesem Bereich befindet sich ein Lebens-
mittel-Discounter in dem Gewerbegebiet. Dieser Discounter konnte durch ein Gutachten
nachweisen, dass die Vermutungsregelung des § 11 Abs. 3 BauNVO nicht zutreffend ist
(Verkaufsflache groBer als 800 m2). Dementsprechend wird es durch die Normierung
des Gewerbegebietes keinen Unterschied in der Priifung der Zuldssigkeit von Einzelhan-
delsbetrieben gegeniiber der bisherigen planungsrechtlichen Beurteilung gem. § 34
BauGB (faktisches Gewerbegebiet) geben (abgesehen von den Sortimenten).

Beziiglich der Sortimentsbeschrankungen wird festgesetzt, dass der Einzelhandel mit
Nahrungs- und Genussmitteln, Reformwaren und Getrdnken sowie der Einzelhandel auf
10 % der Verkaufsflache mit den dbrigen zentren- und nahversorgungsrelevanten Sorti-
menten allgemein zuldssig ist. Diese Festsetzung soll dem Bestand gerecht werden. Die
Begrenzung der (ibrigen zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente auf 10 %
der Verkaufsflache wurde einer Empfehlung des Einzelhandelskonzeptes entnommen.

Hinweis zur Ermittlung von Verkaufsfldchen: Mit seiner Entscheidung vom 24.11.2005
(Az. 4 C 10.04 und 14.04) hat das BVerwG besttigt, dass bei der Ermittlung der Ver-
kaufsflache alle Flachen einzubeziehen sind, die vom Kunden betreten werden kénnen
oder die geeignet sind, Verkaufsabschliisse zu fordern, bzw. zu Verkaufszwecken einge-
sehen werden konnen, aus hygienischen oder anderen Griinden vom Kunden aber nicht
betreten werden dirfen (z.B. Fleisch- und Kasetheke mit Bedienung). Ebenso zur Ver-
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kaufsflache gehoren die Bereiche, in die die Kunden nach der Bezahlung gelangen sowie
Pfandrdume, die vom Kunden betreten werden konnen.

Gewerbegebiet (GEA) Baugebietsteilflache ,,Abfallverwertung“

Zusétzlich wird auch ein Gewerbegebiet als Baugebietsteilfliche "Abfallverwertung" fest-
gesetzt. Dabei handelt es sich um eine Fremdkorperfestsetzung des vorhandenen Miill-
heizkraftwerkes. Diese dient der Sicherung der Anlage als Fremdkorper gegeniiber dem
Gewerbegebiet. Fiir die Festsetzung wurden mehrere Voraussetzungen gepriift:

e Das Miillheizkraftwerk als Fremdkorper besteht schon lange in der vorhandenen
stadtebaulichen Situation. Uniiberbriickbare Spannungsverhdltnisse mit den an-
grenzenden Nutzungen bestehen nicht (z.B. angrenzend der Recycling-Hof). Ein
stadtebaulicher Missstand ist nicht festzustellen.

» Das Plangebiet und auch umliegende Bereiche sind iiberwiegend bebaut. Bei der
gesamten Planung handelt es sich, wie einleitend beschrieben, um eine Uberpla-
nung des Bestandes bzw. eine Bestandssicherung.

e Die baulichen Anlagen des Miillheizkraftwerkes sind vorhanden und bau-
/immissionsschutzrechtlich genehmigt.

e Die Flache des Miillheizkraftwerkes hat einen relativ kleinen Umfang im Vergleich
zum Plangebiet (rund 6 % der Flache des Plangebietes).

e Das Millheizkraftwerk ist planungsrechtlich in einem Gewerbegebiet nicht zuldssig,
da es sich um einen Industriebetrieb handelt. Aufgrund der Storwirkung dieses Be-
triebes wadre eine Genehmigung im Gewerbegebiet nicht maglich. In einem Gewer-
begebiet sind hinsichtlich ihres typischen Storgrades solche Anlagen nicht zulds-
sig, die nach dem Immissionsschutzrecht einer Genehmigung ,im Normalverfah-
ren“ (§ 10 BImSchG) bedirfen. Aus der vierten Verordnung zur Durchfiihrung des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verordnung iiber genehmigungsbediirftige An-
lagen - 4. BImSchV) geht hervor, dass im Anhang 1 unter Punkt 8.1.1.3 ,Anlagen
zur Beseitigung oder Verwertung fester, flissiger oder in Behaltern gefasster gas-
formiger Abfélle, Deponiegas oder anderer gasformiger Stoffe mit brennbaren Be-
standteilen durch thermische Verfahren, insbesondere Entgasung, Plasmaverfah-
ren, Pyrolyse, Vergasung, Verbrennung oder eine Kombination dieser Verfahren mit
einer Durchsatzkapazitdt von 3 Tonnen nicht geféhrlichen Abfdllen oder mehr je
Stunde® im Genehmigungsverfahren geméB § 10 BImSchG errichtet werden. Das
MHKW in Neustadt i.H. hat eine Verbrennungskapazitat von rund 7,6 t/h (60.900
t/p.a.).

Die Zuldssigkeit von Verdnderungen wird im Bebauungsplan an nahere Bestimmungen
gebunden, um stadtebauliche Spannung reduzieren zu koénnen. Dabei wird normiert,
dass die Erneuerung der vorhandenen Abfallverwertungsanlage allgemein zuldssig ist.
Die Erneuerung als zeitgemaBe Neuerrichtung bspw. um Anpassungen an den Stand der
Technik durchfiihren zu kénnen, soll dem Betreiber immer maglich sein.

Die Erweiterung und Anderung der vorhandenen Abfallverwertungsanlage ist nur nach
MaBgabe von zwei Regelungen zuléssig.

Erstens darf die Hohe baulicher Anlagen 23 m (ber dem unteren Bezugspunkt nicht
iberschreiten (erforderliche Schéchte / Schlote und sonstige erforderliche untergeordne-
te Bauteile dirfen diese Hohe iberschreiten).

Eine Hohe von rund 23 m (iber dem unteren Bezugspunk stellt die gegenwértige Hohe
des bestehenden Kesselhauses dar und ist der hochste Punkt des Gebédudekubus (der
Schornstein mit rund 60 m ragt aus diesem heraus). Eine Erweiterung der Anlage bis zu
der festgesetzten Hohe von 23 m wird als stédtebaulich vertraglich eingeschatzt.

Im Zuge der Planungen wurden beziiglich der Vertrdglichkeit unterschiedlicher Hohen
verschiedene Untersuchungen durchgefiinrt. Die folgenden Abbildungen sollen u.a. die
Wirkung mdglicher Hohenveranderungen auf das Stadt- und Landschaftsbild verdeutli-
chen. In Gesprdachen mit dem Betreiber des Miillheizkraftwerkes haben sich mehrere
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Szenarien fiir mogliche Erweiterungen ergeben, die in die Betrachtung mit eingeflossen
sind. So wurde zum einen die Erweiterung des bestehenden Miillbunkers durch Aufsto-
ckung um 3 m Gebaudehohe gepriift. Zweitens wurde die Erweiterung des Kesselhauses
geprift, die erforderlich sein konnte, wenn der Brennkessel erneuert werden miisste und
somit neue Schadstoffgrenzwerte einzuhalten waren. Die Erweiterung wiirde eine Anhe-
bung der Gebaudehéhe um 15 m erforderlich machen.

Alle mit der Fremdkorperfestsetzung verbundenen Hohenbegrenzungen wéren auch
nach § 34 BauGB die Grenzen der baulichen Mafe der Anlage.

Bestand

80,0 M 6. OK Erschl.

Abbildung 1: Bestandssituation mit Blick von Westen

Abbildung 1 zeigt das bestehende Miillheizkraftwerk mit einer Blickrichtung von Westen
auf Hohe der Eutiner StraB3e (erhohter Standort — Entfernung rund 500 m Luftlinie). Die
Anlagenkubatur grenzt sich deutlich von der Umgebung ab. Der Schornstein ragt mit
einer Hohe von 60 m aus der Kubatur.

Erweiterung Mullbunker + 3 m

Abbildung 2: Erweiterung im Rahmen der Zuléssigkeit durch den B-Plan

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 80

7/33



Abbildung 2 zeigt die Erweiterung der Anlage bis zu der festgesetzten Hohe von 23 m.
Die pragende Kubatur bleibt weitestgehend erhalten, der Eingriff in Stadt- und Land-
schaftsbild wird als verhéltnismaBig erachtet.

Erweiterung Kesselhaus + 15 m

Abbildung 3: Erweiterung auBerhalb der Zuldssigkeit des B-Planes

Abbildung 3 zeigt eine Erweiterung des Anlagenteils ,Kesselhaus“ um 15 m. Die beste-
hende Kubatur des Geb&udes wird deutlich durchbrochen, der rdaumlich préagende Ein-
druck verandert sich wesentlich. Der Eingriff in Stadt- und Landschaftsbild wird als nicht
verhéltnismaBig erachtet. Dabei ist zu beachten, dass die Aufnahmen von einem erhéh-
ten Standort gemacht wurden. Die Blickrichtung von Osten verdeutlicht den prdgenden
Eindruck der Anlage (siehe Abbildung 4).

Abbildung 4: Ansicht des Bestandes von Osten mit Abhebung der Stadtsilnouette

Zweitens darf die Grundfldche von Hauptanlagen 2.500 m?2 nicht (iberschreiten und die
Summe der Grundflachen von Hauptanlagen sich gegeniiber dem derzeitig baurechtlich
genehmigten Bestand zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses um maximal 25 % erho-
hen. Diese Festsetzungen zielen insbesondere auf die bauliche GroBe der Anlage ab und
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die zu erwartenden stadtebaulichen Spannungen bei einer unverhaltnismagigen Erweite-
rung/Anderung.

Die festgesetzte GroBe von 2.500 m?2 entspricht der maximal zuldssigen Grundflache
gemaB § 34 BauGB, die sich aus der ndheren Umgebung ergibt. Die somit gesetzte
Grenze der Entwicklung entspricht auch der Grenze an die Erwartungen einer Entwick-
lung, sollte kein Bebauungsplan vorhanden sein.

Das gewdhlte MaB von 25 % der Summe aller Grundflachen von Hauptanlagen gegen-
iber dem genehmigten Bestand soll dem Betreiber auch fiir zukiinftige Entwicklungen
die Mdglichkeiten bieten die Anlage anzupassen und entsprechend zu erweitern. Mit
dieser Festsetzung wurde insbesondere auch die Kritik des Normenkontrollverfahrens
zum Bebauungsplan Nr. 71 aufgenommen, welche besagt, dass der Bebauungsplan den
Fortbestand des Betriebes nicht gefédhrden darf. Die Festsetzung zur Ermaglichung zu-
kiinftiger Erweiterungen um ein Viertel der Flache aller vorhandenen Hauptanlagen soll
eine vertragliche Begrenzung sein, die eine Abwagung zwischen betrieblicher Entwick-
lungsperspektive und Schutz des umliegenden Gewerbegebietes darstellt.

Beziiglich mdglicher Nutzungsanderungen wird normiert, dass nur Nachfolgenutzungen
zulassig sind, die den Festsetzungen eines Gewerbegebietes entsprechen, wie der Be-
bauungsplan sie geméaR der Ziffer (1.1) festlegt. Somit soll sichergestellt werden, dass
nachfolgende Nutzungen keine stédtebaulichen Spannungen entstehen lassen und sich
harmonisch in das bestehende Gewerbegebiet entsprechend der planerischen Konzepti-
on der Gemeinde einfiigen.

3.2 MaB der Nutzung

Die GRZ wird mit 0,8 festgesetzt. Davon ausgenommen sind die Teilgebietsfldchen Ein-
zelhandel und solche Fldchen, auf denen eine entsprechende GRZ nicht zuldssig wére —
hier wird der hochstzuldssige GRZ festgesetzt. Die festgesetzte Grundflachenzahl darf
durch die Grundflache von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen
i.S.v. § 14 BauNVO0, bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
jeweilige Grundstiick unterbaut wird, in allen Baugebieten, in denen die GRZ mit weniger
als 0,8 festgesetzt ist, bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 liberschritten werden. Da-
mit soll dem Bedarf an befestigten Freiflachen in einem Gewerbegebiet Rechnung getra-
gen werden.

Eine Geschossigkeit wird nicht festgesetzt, da diese in einem Gewerbegebiet nur eine
untergeordnete Rolle spielt und eventuell unbegriindet beschrénkend wirken kdnnte.

Es werden jedoch maximal zuldssige Hohen baulicher Anlagen festgesetzt, um hohen-
maBige Auswiichse auszuschlieBen. Die Hohen werden bestandsorientiert so festge-
setzt, dass die baulichen Anlagen aus der Fernsicht, z.B. vom Strandbad aus gesehen,
unterhalb der Baumkulisse bleiben. Zudem soll das Erscheinungsbild des StraBenrau-
mes vor zu groBer Hohenentwicklung bewahrt werden.

Unterer Bezugspunkt fiir festgesetzte Hohen der baulichen Anlagen ist die Oberkante der
anschlieBenden ErschlieBungsstraBe gemessen in erschlieBungsseitiger Fassadenmitte.
Bei Gebduden, die nicht an eine ErschlieBungsstraBe angrenzen, ist der untere Bezugs-
punkt die Oberkante der ErschlieBungsstraBe gemessen in der Mitte der Zufahrt. Diese
Festsetzung soll fiir jeden einen verstandlichen Orientierungspunkt fiir die Hohenfestset-
zungen geben.Bei ansteigendem Geldnde vermehren sich die festgesetzten Hohen bauli-
cher Anlagen um das MafB des natiirlichen Héhenunterschiedes zwischen dem unteren
Bezugspunkt und der erschlieBungsseitigen Gebdudefront. Bei abfallendem Geldnde
vermindern sich die festgesetzten Hohen baulicher Anlagen um das MaB des natiirlichen
Hohenunterschiedes zwischen dem unteren Bezugspunkt und der erschlieBungsseitigen
Gebéudefront.
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Sollten untergeordneter Gebdudeteile eine Hohe von 30 m (iber Grund Gberschreiten,
sind die Planungsunterlagen vor Erteilung einer Baugenehmigung dem Bundesamt fiir
Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr zur Priifung vorzule-
gen.

3.3 Bauweise, Baugrenzen

In Gewerbegebieten sind hdufig Hallen von mehr als 50 m Lange erforderlich, anderer-
seits sollen die seitlichen Abstandsflachen eingehalten werden. Im Bebauungsplan wird
daher ,abweichende offene Bauweise“ festgesetzt. Gebdude ohne Léngenbegrenzung
sind zuldssig. Die seitlichen Grenzabstdnde sind gem. Landebauordnung fiir das Land
Schleswig-Holstein (LBO) einzuhalten. Da in einigen Bereich bereits Grenzbebauung
vorhanden ist, wurde zudem eine ,abweichende offene Bauweise 2 “ festgesetzt. Ge-
baude sind hier ohne Langenbegrenzung und ohne seitliche Grenzabsténde zulassig.

Die Baugrenzen sind, wie in Gewerbegebieten iblich, sehr groBziigig ausgelegt und
soweit wie moglich am Bestand orientiert. Bauliche Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO
sind auch auBerhalb der Baugrenzen zuldssig. Bei den, vollstiandig oder teilweise, au-
Berhalb der Baugrenzen gelegenen vorhandenen Gebduden handelt es sich um bauliche
Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO, die auch auBerhalb der Baugrenzen zulassig sind.

3.4 Verkehrsflachen

Die Verkehrsflachen werden gem. dem Bestand festgesetzt. Dabei liegt lediglich der
Industrieweg innerhalb des Geltungsbereiches. Die das Plangebiet begrenzenden Stra-
Ben ,Sierksdorfer StraBe“ und ,Holmer Weg“ liegen auBerhalb.

3.5 Flachen fiir Ver- und Entsorgung

An der Sierksdorfer StraBe und am Industrieweg sind jeweils eine Flache fiir Ver- und
Entsorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Elekirizitit festgesetzt. Auf diesen Fld-
chen sind Transformatoren vorhanden, die von den Stadtwerken Neustadt in Holstein
betrieben werden.

Auf der Versorgungsflache im Industrieweg ist zusétzlich auch eine Gasdruckregelstati-
on der Stadtwerke Neustadt in Holstein fiir die Ortsversorgung untergebracht.

3.6 Sichtdreiecke

Die Sichtdreiecke wurden gem. den ,Empfehlungen fiir die Anlage von ErschlieBungs-
straBen (EAE 85/95)“ ermittelt und nachrichtlich in die Planzeichnung Gibernommen.

3.7 Schallschutz
a) Allgemeines

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 80 will die Stadt Neustadt in Holstein die
vorhandenen gewerblichen Nutzungen planungsrechtlich sichern.

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung wurden die Auswirkungen des ge-
planten Vorhabens gegeniiber dem Prognose-Nullfall ausgewiesen und bewertet. Dabei
wurden die Belastungen aus Gewerbeldrm und Verkehrslarm getrennt als auch die Ver-
anderungen der Gesamtbelastung ermittelt.

Als Untersuchungsfélle wurden der Prognose-Nullfall ohne Umsetzung der geplanten
MaBnahmen und der Prognose-Planfall berlicksichtigt. Beide Untersuchungsfalle bezie-
hen sich auf den Prognose-Horizont 2030/35.
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Im Rahmen der Vorsorge bei der Bauleitplanung erfolgt (iblicherweise eine Beurteilung
anhand der Orientierungswerte gemdan Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1 ,Schallschutz im
Stadtebau“, wobei zwischen gewerblichem Larm und Verkehrslarm unterschieden wird.
Andererseits kann sich die Beurteilung des Verkehrslarms auf 6ffentlichen Verkehrswe-
gen an den Kriterien der 16. BImSchV (,Verkehrsldrmschutzverordnung®) orientieren.

Die DIN 18005, Teil 1 verweist fiir die Beurteilung von gewerblichen Anlagen auf die TA
Ldrm, so dass die Immissionen aus Gewerbeldrm auf Grundlage der TA Larm beurteilt
werden.

Bei der Ermittlung zum Gewerbeldrm aus dem Plangebiet werden im Rahmen der Bau-
leitplanung maximal zuldssige flachenbezogene immissionswirksamen Schallleistungs-
pegeln (Emissionskontingentierung LEK gemaB DIN 45691) herangezogen.

b) Gewerbeldrm

Zum Schutz der Nachbarschaft vor Gewerbeldrm aus dem Plangebiet wurde fiir den
Plangeltungsbereich geprift, ob der Planungsansatz fiir uneingeschrénkte Gewerbege-
biete gemdB DIN 18005 von LW* = 60/60 dB(A) (tags/nachts) zuldssig ist.

Mit den obigen Ansdtzen fiir einen nicht eingeschrankten Betrieb werden an allen maB-
geblichen Immissionsorten die jeweilig geltenden Immissionsrichtwerte der TA Ldrm am
Tage unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen um nicht mehr als 1 dB(A) tberschrit-
ten. GemaB TA Lérm ist unter Beriicksichtigung der Vorbelastung eine Uberschreitung
des jeweils geltenden Immissionsrichtwertes um bis zu 1 dB(A) zuldssig. Somit wird an
allen maBgebenden Immissionsorten den Anforderungen der TA Larm entsprochen.

Nachts wurden die maximalen zuldssigen Emissionskontingente fiir die einzelnen Fld-
chen ermittelt, mit denen die Anforderungen der TA Larm unter Berlicksichtigung der
Vorbelastungen erfiillt werden. Dabei wurden die benachbarten Gewerbegebietsflachen
bei der Ermittlung der Emissionskontingente als Vorbelastungen berticksichtigt.

Zum Schutz der umliegenden schiitzenswerten Nutzungen auBerhalb des Gewerbege-
biets sind fiir den Nachtabschnitt Emissionsbeschrénkungen festzusetzen.

Unter Berticksichtigung der vorgeschlagenen Emissionskontingente ist insgesamt fest-
zustellen, dass die jeweilig geltenden Immissionsrichtwerte der TA Larm um nicht mehr
als 1 dB(A) liberschritten werden. Richtwertliberschreitungen von bis zu 1 dB(A) auf-
grund von gewerblichen Vorbelastungen liegen innerhalb des gemaB TA Larm zuldssi-
gen MaBes. Somit ist die vorliegende Bauleitplanung mit dem Schutz der angrenzenden
vorhandenen Wohnbebauung grundsétzlich vertraglich.

c) Verkehrsldrm

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Belastungen aus Verkehrs-
larm berechnet. Dabei wurde der StraBenverkehrsldrm aus den maBgeblichen StraBen-
abschnitten berticksichtigt.

Die StraBenverkehrsbelastungen auf der Bundesautobahn BAB 1 und die Eutiner Strafe
(L309) wurden vom Landesbetrieb StraBenbau und Verkehr Schleswig-Holstein zur
Verfiigung gestellt. Die Verkehrsbelastungen auf der StraBe Holmer Weg wurden gemés
der schalltechnischen Untersuchung zur 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 54 der
Stadt Neustadt in Holstein angesetzt. Die Verkehrsbelastungen fiir die Sierksdorfer Stra-
Be wurden auf Grundlage einer aktuellen mehrtétigen Verkehrszahlung ermittelt.

Die Verkehrsbelastungen wurden auf den Prognosehorizont 2030/2035 hochgerechnet.

Aufgrund der vorhanden gewerblichen Nutzungen ist nicht mit erheblichen Neuverkehren
zu rechnen, so dass sich der B-Plan-induzierte Zusatzverkehr nicht beurteilungsrelevant

verandert.

Hinsichtlich der Schienenverkehrsbelastungen sind kiinftig aufgrund der derzeit in Pla-
nung befindlichen Schienenhinterlandanbindung fiir die geplante Feste Fehmarnbeltque-
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rung verschiedene Prognosezahlen fiir das Jahr 2025 mit bzw. ohne Hinterlandanbin-
dung maglich.

In der Schalltechnischenuntersuchung werden beide Varianten mit und ohne Hinterland-
anbindung der Festen Fehmarnbeltquerung beriicksichtigt.

Insgesamt ist festzustellen, dass der Gesamtverkehrsldrm (StraBe und Schiene) in bei-
den Varianten im Westen des Plangeltungsbereichs iiberwiegend durch den StraBenver-
kehrsldrm beeinflusst wird. Im Osten des Plangeltungsbereichs ist der Schienenver-
kehrslarm maBgeblich.

Fir die Variante ohne Beriicksichtigung der Schienenhinterlandanbindung wird im Ta-
geszeitraum der Orientierungswert von 65 dB(A) fiir Gewerbegebiete mit Beurteilungs-
pegeln bis zu 68 dB(A) tags leidglich im straBennahen Bereich iberschritten. Der Im-
missionsgrenzwert wird im gesamten Plangeltungsbereich eingehalten. Im Nachtzeit-
raum wird der Orientierungswert von 55 dB(A) nachts iberwiegend im Plangeltungsbe-
reich eingehalten und der Immissionsgrenzwert von 59 dB(A) nachts wird mit Beurtei-
lungspegeln von bis zu 62 dB(A) bis zu einem Abstand von etwa 16 m zur StraBenmitte
der Sierksdorfer StraBBe iberschritten im Westen des Plangeltungsbereichs iiberschrit-
ten.

Fir die Variante mit Beriicksichtigung der Schienenhinterlandanbindung ergeben sich
ebenfalls Beurteilungspegel von bis zu etwa 68 dB(A) tags und etwa 62 dB(A) nachts.
Der Orientierungswert tags von 65 dB(A) fiir Gewerbegebiete wird lediglich im straBen-
nahen Bereich der Sierksdorfer StraBe (iberschritten und Immissionsgrenzwert von 69
dB(A) tags wird im gesamten Plangeltungsbereich eingehalten. Der Orientierungswert
von 55 dB(A) nachts wird iiberwiegend im Plangeltungsbereich eingehalten. Der Immis-
sionsgrenzwert von 59 dB(A) nachts wird bis zu einem Abstand von etwa 16 m zur
StraBenmitte der Sierksdorfer StraBe tberschritten im Westen des Plangeltungsbereichs
iberschritten. Im Siidosten des Plangeltungsbereichs wird der Immissionsgrenzwert von
59 dB(A) nachts in einem kleinen Teilbereich um bis zu etwa 1 dB(A) tiberschritten.

Magliche AuBenwohnbereiche von ausnahmsweise zuldssigen Wohnnutzungen konnen
in beiden Varianten ohne und mit Schienenhinterlandanbindung im gesamten Plangel-
tungsbereich frei angeordnet werden, da der Orientierungswert von 65 dB(A) tags um
nicht mehr als 3 dB(A) dberschritten wird.

Aktiver Schallschutz zum Schutz von Gewerbegebieten vor Verkehrslarm ist in der Regel
nicht angemessen.

GemaB DIN 4109 (Juli 2016) und der Entwiirfe zu den 1. Anderungen (Januar 2017)
ergeben sich Anforderungen an den passiven Schallschutz zum Schutz der Wohn- und
Bironutzungen vor von auBen eindringende Gerdusche. Die Dimensionierung des passi-
ven Schallschutzes erfolgt iiber die maBgeblichen AuBenlédrmpegel gemdB DIN 4109 und
der Entwiirfe zu den 1. Anderungen.

Abweichend vom Entwurf zur 1. Anderung des Teils 2 beziiglich Abschnitt 4.4.5.7 er-
folgt die Ermittlung des maBgeblichen AuBenldrmpegels unter Beriicksichtigung der VDI
3722- 2 Abschnitt 5.6 durch Uberlagerung aller jeweiligen maBgeblichen AuBenlarmpe-
gel geméB DIN 4109 und der Entwiirfe zu den 1. Anderungen (Januar 2017), der auf das
Plangebiet einwirkenden Ldrmquellen (StraBen- und Schienenverkehrslarm sowie Ge-
werbeldrm).

Hierbei ist darauf hinzuweisen, dass bei einem maBgeblichen AuBenldrmpegel von > 70
dB(A) mit erheblichem passivem Schallschutz und damit zusétzlichen Baukosten zu
rechnen ist.
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4. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Bereich des B-Planes Nr. 80 ist im Fldchennutzungsplan aus dem Jahre 1974 (An-
derungen wurde in diesem Bereich nicht vorgenommen) groBtenteils als ,Gewerbege-
biet“ und zu kleineren Teilen als ,Flache fiir Ver- und Entsorgungsanlagen — Abfall“ und
als ,Flache fiir Gemeinbedarf — Post“ dargestellt.

Eine Anderung des F-Planes ist nicht erforderlich, da der Bebauungsplan Nr. 80 sich aus
der Urfassung des F-Planes aus dem Jahr 1974 entwickelt:

o Die Gewerbegebiete sind im F-Plan bereits als solche (GE) dargestellt.

e Auch die Teilfliche fiir Ver- und Entsorgungsanlagen — Abfall wurde als Fremdkor-
perfestsetzung in den B-Plan iibernommen. Das vorhandene Miillheizkraftwerk wird
wesiterhin planungsrechtlich gesichert.

e Ein kleiner Teil des Gewerbegebietes ist im F-Plan als ,Flache fiir Gemeinbedarf®
mit der ndheren Zweckbestimmung ,Post* dargestellt. Hier befand sich in den
1970er Jahren der Posthof, auf dem Pakete umgeschlagen wurden. Im B-Plan wird
diese Flache entsprechend der jetzigen Nutzung als Gewerbegebiet festgesetzt.

Die Abweichungen des Bebauungsplanes Nr. 80 von den Darstellungen des Fldchennut-
zungsplanes sind insgesamt als geringfiigig anzusehen, so dass das Entwicklungsgebot
des § 8 Abs. 2 BauGB beachtet ist. Dies begriindet sich auch daraus, dass die Darstel-
lungen des F-Planes nicht parzellenscharf sind.

Gegenwartig wird der Flachennutzungsplan fiir das gesamte Stadtgebiet der Stadt Neu-
stadt in Holstein neu aufgestellt. Der Vorentwurf des neuen Flachennutzungsplanes stellt
das Plangebiet vollstandig als gewerbliche Baufldche (G) dar.

5. Natur- und Umweltschutz
5.1 Landschaftsplan

Im Landschaftsplan der Stadt Neustadt in Holstein aus dem Jahre 2000 ist das Plange-
biet groBtenteils als ,Flache mit gewerblicher Nutzungsstruktur” und zu einem kleinen
Teil als ,Flache fir Ver- und Entsorgungsaniagen mit der naheren Zweckbestimmung
,Millverbrennung® im Bestand dargestellt.

5.2 Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Bei den Eingriffen kdnnte es sich lediglich um solche handeln, die nach dem bisherigen
Planungsrecht (§ 34 BauGB) nicht zuldssig waren, nach der B-Plan-Aufstellung jedoch
zuldssig sind. Da jedoch alle kiinftig zuldssigen Eingriffe in Natur und Landschaft auch
bereits jetzt gem. § 34 BauGB zuldssig sind, sind aufgrund der Aufstellung des B-Planes
Nr. 80 keine Eingriffe zu erwarten und somit auch keine Ausgleichs- oder ErsatzmaB-
nahmen erforderlich.

6. Sonstige Erlauterungen
6.1 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom, Gas und Wasser sowie die Entsorgung des
Schmutz- und Niederschlagswassers obliegen den Stadtwerken Neustadt in Holstein,
sofern nachfolgend nicht eine andere Regelung beschrieben wird. In den Verkehrsflé-
chen sind alle erforderlichen Ver- und Entsorgungsanlagen vorhanden.

Die Versorgung des Miillheizkraftwerkes mit Prozesswasser erfolgt direkt aus dem
Trinkwassernetz des ZVO.
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Die Gasversorgung fiir das Spitzen- und Ersatzheizwerk erfolgt direkt aus dem Gasver-
sorgungsnetz des ZVO.

Die Anbindung des Miillheizkraftwerkes an die Elektrizitatsversorgung erfolgt iiber das
Netz der E.ON Hanse.

Das auf den versiegelten Verkehrsflichen und Grundstiicksflaichen anfallende Nieder-
schlagswasser wird iiber die vorhandenen Niederschlagswasserkanale der Ostsee zuge-
fiihrt. Fir Anderungen in der Versiegelung von Grundstiicken und Verkehrsfldchen, die
eine Zunahme des abgeleiteten Niederschlagswassers verursachen, ist die Anderung der
wasserrechtlichen Erlaubnis zur Einleitung des Niederschlagswassers bei der Wasser-
behérde zu beantragen. Mit dem Anderungsantrag ist die schadlose Ableitung im be-
nutzten Gewdsser nachzuweisen. Fiir die Beseitigung normal verschmutzten Nieder-
schlagswassers, das z.B. in Gewerbegebieten und von DurchgangsstraBen anfallt, sind
die technischen Bestimmungen zum Bau und Betrieb von Anlagen zur Regenwasserbe-
handlung bei Trennkanalisation zu beachten. Vor der Einleitung in einen Wasserlauf ist
fur normal verschmutztes Niederschlagswasser eine Behandlung iber ein Regenkldrbe-
cken erforderlich (Leichtstoffriickhaltevorrichtung, Sedimentfang 0.4.), fir die schadlose
Ableitung entsprechend mit Riickhaltewirkung.

Das in den Baugebieten anfallende Schmutzwasser wird dem stddtischen Klarwerk zu-
gefiihrt.

Die Millentsorgung obliegt dem Zweckverband Ostholstein (ZVO0).

6.2 Loschwasser

Im Plangebiet sind mehrere Hydranten vorhanden, welche die Léschwasserversorgung
sicherstellen:

Nr. Lage Hydrant Leitung Leistung

114 | Sierksdorfer Str. Unterflur DN 100 AZ 96 — 192 m3/h
200 | Sierksdorfer Str. Unterflur DN 100 AZ 96 — 192 m3/h
254 | Sierksdorfer Str. Unterflur DN 200 AZ > 192 m¥h
266 | Sierksdorfer Str. Unterflur DN 100 AZ 96 — 192 m3/h
291 | Industrieweg Unterflur DN 100 AZ 96 — 192 m¥h
292 | Industrieweg Unterflur DN 100 AZ 96 — 192 m¥h
293 | Industrieweg Unterflur DN 100 AZ > 192 m¥h
446 | Industrieweg Unterflur DN 200 PVC > 192 m3/h
448 | Industrieweg Unterflur DN 200 PVC > 192 m3/h
449 | Industrieweg Unterflur DN 200 PVC > 192 m3/h
450 | Industrieweg Unterflur DN 200 PVC > 192 m3/h
453 | Holmer Weg Unterflur DN 200 PVC > 192 m3/h
454 | Holmer Weg Unterflur DN 200 PVC > 192 m3/h
520 | Holmer Weg Unterflur DN 200 PVC > 192 m3/h
521 Holmer Weg Unterflur DN 200 PVC > 192 m3/h

Nach dem ,Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches
e.V. betragt der Loschwasserbedarf in Gewerbegebieten mit mehr als einem Vollge-
schoss 192 m3/h. Dieser Bedarf kann durch die vorhandenen Hydranten gedeckt wer-
den. Die erforderliche Kapazitdt von 192 m3/h kann fiir einen Zeitraum von mehr als zwei
Stunden vorgehalten werden.

Fiir das vorhandene, vom Zweckverband Ostholstein (ZV0) betriebene Miillheizkraftwerk,
besteht ein eigenes Brandschutzkonzept.
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6.3 Bodenschuiz
Altablagerungen und Altstandorte sind im Plangebiet nicht bekannt.
Auf Folgendes wird hingewiesen:

e Im Kreis Ostholstein besteht kein flichendeckendes Altlastenkataster. Die betref-
fende Flache ist noch nicht erfasst, es liegt kein Eintrag vor. Daher ist darauf hin-
zuweisen, dass bei stillgelegten Gewerbeflachen, auf denen mit umweltbelastenden
Stoffen umgegangen wurde, ein Altlastenverdacht nicht ausgeschlossen werden
kann. Es ist vor einer Umnutzung zu untersuchen, ob der Untergrund oder das
Grundwasser verunreinigt sind. Die Untersuchung soll sich auf brancheniibliche
Schadstoffe beschranken.

e (GemdB § 2 des Landesbodenschutz- und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind An-
haltspunkte fiir das Vorliegen einer schadlichen Bodenveranderung oder Altlast un-
verziiglich der unteren Bodenschutzbehdrde mitzuteilen.

6.4 Sicherheitshereich zu Bahnflachen

In unmittelbarer Néhe der elekirifizierten Bahnstrecke oder Bahnstromleitungen (Strecke
1100 Libeck - Puttgarden km 28,6 - 29,3) ist mit der Beeinflussung von Monitoren,
medizinischen Untersuchungsgerdten und anderen auf magnetische Felder empfindli-
chen Gerdten zu rechnen. Es obliegt dem Bauherrn, fiir entsprechende Schutzvorkeh-
rungen zu sorgen.

Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls
von den einzelnen Bauherren auf eigene Kosten geeignete SchutzmaBnahmen vorzuse-
hen bzw. vorzunehmen.

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen,
miissen den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen.

Zu den Mindestpflanzabstdnden ist die DB Richtlinie (Ril) 882 ,Handbuch Landschafts-
planung und Vegetationskontrolle“ zu beachten und (iber folgende Bestelladresse zu
erwerben:

DB Kommunikationstechnik GmbH

Medien- und Kommunikationsdienste ~ Tel. 0721 / 938-5965, Fax 0721 / 938-5509
Informationslogistik zrwd@deutschebahn.com

KriegsstraBe 136 76133 Karlsruhe

Die gesamte Richtlinie kann nur als Gesamtwerk bestellt werden. Der GroBteil des Re-
gelwerks beschdftigt sich mit verschiedenen Aspekten zu Bepflanzungen an Bahnstre-
cken.

6.5 Empfehlungen fiir Anpflanzungen

Eine Unterbrechung der versiegelten Flachen durch Griinstrukturen ist aus klimatischen
Grinden empfehlenswert (Co2-Senke, weniger Aufheizung der versiegelten Fléchen,
Schattenspende fiir Stellplédtze). Auf die Empfehlungen im Landschaftsplan, die im Um-
weltbericht zitiert sind, wird verwiesen. Zur Erhéhung des Vegetationsanteils werden
Fassaden- und Dachbegriinung empfohlen.
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1 Einleitung

1.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des B-Plan Nr. 80

Der Plangeltungsbereich des B-Plans Nr. 80 liegt im westlichen Stadtgebiet von Neu-
stadt in Holstein und umfasst die vollstdndig bebauten und gewerblich oder abfallwirt-
schaftlich genutzten Fldchen beiderseits des Industriewegs zwischen Sierksdorfer Stra-
Be, Holmer Weg und der Bahnstrecke Libeck — Puttgarden. Fiir das bisher noch nicht
uberplante Gebiet, in dem sich verschiedene konflikitrdchtige Nutzungen befinden, soll
eine ausreichend rechtssichere Grundlage fiir die planungsrechtliche Beurteilung der
Zuléssigkeit von Bauvorhaben geschaffen und die stadtebauliche Entwicklung entspre-
chend den Zielen der Stadt gesichert werden. Fiir die hier vorhandene Abfallverwer-
tungsanlage (Miillheizkraftwerk) des Zweckverbandes Ostholstein (ZV0) soll der Bestand
gesichert werden.

Es wird ein Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO festgesetzt und ein Rahmen fiir Art und
MaB der baulichen Nutzung und die tiberbaubaren Fldchen geschaffen, der sich an den
derzeitigen Nutzungen und baulichen Dimensionen orientiert. Fiir das Miillheizkraftwerk
Festsetzungen getroffen, die den Bestand und die Zuldssigkeit zukiinftiger Erneuerungen
dieser Anlage sichern und einen Rahmen fiir zukiinftige Erweiterungen und Anderungen
der Gebdude setzen. Weiterhin werden SchallschutzmaBnahmen fiir umgebende Wohn-
nutzungen sowie Wohn- und Biironutzungen im Geltungsbereich getroffen.

1.2 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen
sowie ihre Beriicksichtigung

Es werden nur die Fachgesetze und Fachplanungen herangezogen, die fir den B-Plan
Nr. 80 von Belang sind.

> Umweltschiitzende Belange in Fachgesetzen

§ 1 Abs. 5, 6 sowie § 1a Baugesetzbuch (BauGB): Bauleitpldne sollen u.a. dazu beitra-
gen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen
zu schitzen und zu entwickeln. Bei ihrer Aufstellung sind u.a. die Belange des Umwelt-
schutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemas § 1a BauGB zu beriick-
sichtigen.

§8§ 1, 2 Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeit (UVPG): Fiir bestimmte, in Anlage 1 des
UVPG aufgefiihrte Vorhaben ist je nach Art und geplanter GroBe bzw. Umfang eine Um-
weltvertraglichkeitspriifung (UVP) im Hinblick auf inre Auswirkungen auf die Schutzgiter
des UVPG durchzufiihren. Dies gilt auch fiir dort aufgefiihrte Vorhaben entsprechender
Art und GroBenordnung, wenn sie im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes durchge-
fuhrt werden sollen. Fiir Vorhaben kleineren Umfangs ist die Pflicht zur UVP im Rahmen
einer Vorpriifung zu ermitteln.

§§ 1, 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG): Natur und Landschaft sind auf Grund
ihres eigenen Wertes und als Grundlage fiir Leben und Gesundheit des Menschen auch
in Verantwortung fir die zukiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten
Bereich so zu schiitzen, dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahig-
keit des Naturhaushaltes einschlieBlich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nut-
zungsfahigkeit der Naturgiter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schonheit und der Erho-
lungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch
die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur
und Landschaft.

§ 30 BNatSchG Abs. 2 i.V.m. § 21 Abs. 1 Nr. 4 Landesnaturschutzgesetz Schleswig-
Holstein (LNatSchG): Bestimmte Teile von Natur und Landschaft, die eine besondere
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Bedeutung als Biotope haben, werden gesetzlich geschiitzt. Handlungen, die zu einer
Zerstorung oder einer sonstigen erheblichen Beeintréchtigung solcher Biotope fiinren
konnen, sind verboten.

GemaB § 13ff BNatSchG (Eingriffsregelung) sind erhebliche Beeintréchtigungen von
Natur und Landschaft vom Verursacher vorrangig zu vermeiden, nicht vermeidbare er-
hebliche Beeintrachtigungen sind zu kompensieren. GemaB § 18 BNatSchG ist bei Auf-
stellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von B-Plénen nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches iiber Vermeidung, Ausgleich und Ersatz von Eingriffen in Natur und
Landschaft zu entscheiden. Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erhebli-
cher Beeintrdchtigungen des Landschaftshildes sowie der Leistungs- und Funktionsfa-
higkeit des Naturhaushaltes ist dabei in der Abwégung zu beriicksichtigen (§ 1a Abs. 3
BauGB). Die Entscheidung (iber die Beriicksichtigung der Belange von Natur und Land-
schaft sowie tiber Darstellungen und Festsetzungen zu Vermeidung und Ausgleich im Bau-
leitplan fallt die Gemeinde in der Abwégung nach den §8§ 1 und 1a BauGB.

§ 44 Abs. 1 BNatSchG (Artenschutz): Fiir geschitzte Tier- und Pflanzenarten gelten
sogenannte Zugriffsverbote (Verbot des Fangens, Verletzens oder Totens von Tieren
oder Entnahme, Beschddigung oder Zerstorung ihrer Entwicklungsformen, Verbot von
erheblichen Storungen wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten sowie Verbot der Entnahme, Beschédigung oder Zersto-
rung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten), deren Einhaltung bereits auf der Ebene der
Bebauungsplanung zu beachten ist.

§ 1 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG): Die Funktionen des Bodens sind nachhaltig
zu sichern oder wiederherzustellen. Schadliche Bodenveranderungen sind abzuwehren,
der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewdsserverunreinigungen zu
sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei
Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrdchtigungen seiner natiirlichen Funktionen
sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie maglich
vermieden werden.

§ 1 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG): Zweck dieses Gesetzes ist es, Men-
schen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die Atmosphdre sowie Kultur- und
sonstige Sachgiter vor schédlichen Umwelteinwirkungen zu schiitzen und dem Entste-
hen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

§ 50 BImSchG: Bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen sind die fiir eine
bestimmte Nutzung vorgesehenen Fléchen einander so zuzuordnen, dass schédliche
Umwelteinwirkungen auf die ausschlieBlich oder iberwiegend dem Wohnen dienenden
Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete, insbesondere 6ffentlich genutzte
Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Na-
turschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und offentlich
genutzte Gebiete so weit wie maglich vermieden werden.

> Umweltschitzende Belange in Fachplidnen

Landschaftsprogramm 1999: Der Geltungsbereich liegt im Randbereich eines Gebietes
mit besonderer Bedeutung fiir die Bewahrung der Landschatt, ihrer Vielfalt, Eigenart und
Schonheit sowie als Erholungsraum. Die Bedeutung dieser Rdume fiir Landschaft und
Erholung soll durch eine iiberwiegend naturvertragliche Nutzung nachhaltig gesichert
und entwickelt werden. Es wird eine Landschaft angestrebt, die sich durch Struktur- und
Artenvielfalt auszeichnet.

Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum Il 2003: Der Landschaftsrahmenplan
stellt am Rand des Geltungsbereichs im Verlauf der Sierksdorfer Strae und des Holmer
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Weges zwei Fernradwanderwege dar. Siidlich angrenzend wird entlang der Ostseekiiste
ein ,Gebiet mit besonderer Erholungseignung“ dargestellt, das tlw. auch als ,strukturrei-
che Kulturlandschaftsausschnitte“ ausgewiesen ist.

Landschaftsplan Stadt Neustadt in Holstein, 1. Fortschreibung 2000: Die Fldchen im

Geltungsbereich sind Giberwiegend als Flache mit gewerblicher Nutzungsstruktur darge-

stellt. Der vom Zweckverband Ostholstein abfallwirtschaftlich genutzte Fldchenbereich

zwischen Industrieweg und Bahnstrecke wird als Fldche fiir die Ver- und Entsorgung mit

der Kennzeichnung ,Mllverbrennungsanlage” dargestellt.

Weiterhin werden im siidlichen Geltungsbereich einige vorhandene Knicks dargestellt

zwischen den Gewerbegrundstiicken und am Rand zum Holmer Weg (Kennzeichnung

als ,Knicks mit artenreicher und dichter Vegetationsstruktur®). Die Knicks sollen durch

PflegemaBnahmen geméB Landesnaturschutzgesetz gepflegt werden. Aktuell befinden

sich davon nur noch zwei kiirzere Knickabschnitte im Geltungsbereich.

Der gesamte Bereich zwischen Sierksdorfer Strae und Bahnstrecke Liibeck — Puttgar-

den inkl. Geltungsbereich ist als ,MaBnahmengebiet ,Klima / Lufthygiene' ausgewiesen

mit folgenden Planungsaussagen:

- Erhohung des Vegetationsanteils durch Fassaden- und Dachbegriinung, Anpflan-
zung von StraBenbdumen,

- Erfassung des Entsiegelungspotentials und Realisierung von EntsiegelungsmaBi-
nahmen,

- Umsetzung verkehrsentlastender MaBnahmen.

> Beriicksichtigung der oben genannten umweltrelevanten Ziele beim B-Plan Nr. 80

Die (ibergeordneten und ortlichen Ziele aus Landschaftsprogramm, Landschaftsrahmen-
plan und Landschaftsplan sind von den Inhalten des B-Plans Nr. 80 nicht negativ betrof-
fen. Die Umweltschutzziele aus den o0.g. Fachgesetzen werden beachtet (z.B. § 30
BNatSchG Abs. 2 i.V.m. § 21 Abs. 1 Nr. 4 Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein
(LNatSchG) in Bezug auf die im Geltungsbereich vorhandenen Knicks).

2 Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
(Basisszenario)

Grundlage fir die nachfolgenden Angaben bilden eine Ortsbegehung mit Erfassung der
vorhandenen Biotopstrukturen sowie die am Ende des Umweltberichtes aufgelisteten
Unterlagen und Gutachten.

2.1 Schutzgut Tiere

> Ausgangssituation

Auf Grund der fast vollstdndigen Bebauung und der bestehenden Storungen insbesonde-
re durch Larm, Bewegung, Abgase ist die Lebensraumeignung fiir die Tierwelt sehr
gering. Folgende Arten(gruppen) sind anzunehmen:

Brutvigel konnen in Gebduden und Gehdlzbestdnden Brutpldtze finden, das Nahrungs-
angebot ist hier jedoch sehr gering. Es sind nur sehr stérungsunempfindliche Arten wie
z.B. Amsel, Kohl- und Blaumeise oder Haussperling im Geltungsbereich zu erwarten.
Vor Ort wurde auch eine Mehrzahl an Saatkrdhen beobachtet, die das Gebiet tiberflogen.
Nester in Bdumen im oder am Geltungsbereich wurden jedoch nicht gesichtet.

Flederméuse: Altere Gewerbehallen oder —gebaude kénnen prinzipiell siedlungsbewoh-
nenden Fledermausarten wie z.B. die Zwergfledermaus Quartiere bieten. Die wenigen
groBen Laubbdume im Geltungsbereich kénnten Spalten oder Hohlungen mit Eignung
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als Tagequartiere aufweisen. Informationen iber Fledermausnachweise im und um den
Geltungsbereich liegen nicht vor, vorkommen kdnnen jedoch nicht grundsatzlich ausge-
schlossen werden, da das Gebiet iiber die 0.g. Laubgehélzstreifen entlang der mit der
sidlich gelegenen freien Landschaft vernetzt ist und hier geeignete Jagdhabitate anzu-
nehmen sind. Von anderen Standorten in Neustadt (z.B. Pelzerhaken) sind Fledermaus-
vorkommen bekannt.

Fir weitere artenschutzrechtlich relevante Tierarten(gruppen) (FFH Anhang IV-Arten) wie
Haselmaus, Zauneidechse oder Amphibienarten weist der Geltungsbereich keine Le-
bensraumeignung auf. Die Stadt Neustadt liegt zwar am ostlichen Rand des Verbrei-
tungsgebietes der Haselmaus und die dstlich angrenzenden naturnahen Laubgeholzstrei-
fen kommen aufgrund ihrer Artenzusammensetzung und Vernetzung mit der freien
Landschaft als Haselmauslebensraum in Betracht, im Geltungsbereich befinden sich
jedoch keine geeigneten Lebensraumstrukturen fiir diese Art.

> Bewertung

Aufgrund des hohen Uberbauungsgrades und der hohen Stdrungsintensitét hat der Gel-
tungsbereich nur eine geringe Bedeutung fiir die Tierwelt.

2.2  Schutzgut Pflanzen

> Ausgangssituation

Der Geltungsbereich umfasst im Wesentlichen bebaute, hochgradig versiegelte Gewer-
beflachen, die meist nur randlich Fldchen mit Pflanzenbewuchs aufweisen. Hervorzuhe-
ben sind dabei folgende Strukturen:

- Schmal und dicht ausgepréagt lineare Laubgehélzstreifen bzw. Knicks im sidlichen
Teil des Geltungsbereichs, die z.T. im Landschaftsplan der Stadt Neustadt als
Knicks erfasst sind. Der Geholzbestand ist dicht und aus heimischen Laubgehdlzar-
ten zusammengesetzt, aber schmal und heckenartig geschnitten. Ungenutzte Rand-
streifen mit Brachestrukturen fehlen.

- Zwei flichenmaBig relevante Hausgérten: Davon ist einer intensiv gepflegt mit arten-
armer Rasenflache, mehreren Obstbdumen und randlicher Einfassung aus schmalen
Laubgehdlzstreifen heimischer Baum- und Straucharten. Der andere ist brachgefal-
len und weist lediglich eine groBe artenarme Rasenfldche, teils als Abstellflache fiir
Boote und Materialien genutzt, sowie eine randliche Baumreihe aus serbischen Fich-
ten auf.

Ansonsten finden sich verstreut im Gebiet Einzelbdume, kleine Laubbaumgruppen oder
Laubgehblzstreifen heimischer Baum- und Straucharten, Zierbeete mit Stauden und
Kleingeholzen oder Schnitthecken, die meist an Grundstiicksrandern oder entlang der
StraBen liegen.

Der Geltungsbereich des B-Plans Nr. 80 liegt im Geltungsbereich der ,Kreisverordnung
zum Schutz von Bdumen in der Stadt Neustadt in Holstein“ vom 24.03.1981, so dass
alle Baume ab einem Stammdurchmesser von 15 ¢cm in 1,30 m Hohe iiber dem Boden
vor Beseitigung oder Beschédigung geschiitzt sind.

> Bewertung

Die oben aufgefiihrten Gehdlzstrukturen sowie groBere Bdume sind von mittlerem natur-
schutzfachlichen Wert, die Hausgartenflachen von mittel bis geringem Wert. Alle ande-
ren Strukturen haben aufgrund ihrer geringen FldchengroBe, ihrer Vereinzelung im Gebiet
und der meist intensiven Pflege nur einen geringen naturschutzfachlichen Wert.
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2.3 Schutzgut Boden / Flache

> Ausgangssituation

GemaRB Digitalem Landwirtschafts- und Umweltatlas des Landes Schleswig-Holstein
sind die natiirlichen Bodenarten im Plangeltungsbereich und seinem Umfeld durch gla-
zigene Ablagerungen (Till der Grundmordnen und Endmorédnen) aus der Weichsel-
Kaltzeit beeinflusst. Dafiir kennzeichnend sind Boden aus Decklehm iber Geschiebe-
lehm/ -mergel, die als Bodenarten tonig, sandig, kiesige Schluffe aufweisen. Als vor-
herrschender Bodentyp hat sich daraus eine Pseudogley-Parabraunerde entwickelt.
Aufgrund der sehr hohen baulichen Ausnutzung im Geltungsbereich ist der natiirliche
Boden hier fast vollstéandig iberpragt. Der Versiegelungsgrad betrédgt ca. 80 - 90%.
Altablagerungen und Altstandorte sind im Plangebiet nicht bekannt.

> Bewertung

Die Leistungsfahigkeit der Boden wird iber die Bodenfunktionen bewertet, die in § 2
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) benannt werden. Im Mittelpunkt der Betrach-
tung stehen die natiirlichen Bodenfunktionen sowie die Funktionen als Archiv der Natur-
und Kulturgeschichte (vgl. BUNDESVERBAND BODEN 1999: 17, 43").

Nachfolgend ist die Eignung des Bodens im Geltungsbereich unter Beriicksichtigung des
vorhandenen hohen Versiegelungsgrades wiedergegeben.

Bewertung der Bodenfunktionen im Geltungsbereich

Bodenfunktionen Bewertung
Lebensraum- fiir natiirliche Vegetation sehr gering
funktion fiir Kulturpflanzen sehr gering
Regelungsfunktion Bestandteil des Naturhaushalts mit seinen | gering
Wasser- und Néhrstoftkreislaufen
Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fiir stoffliche Einwir- | mittel
kungen auf Grund der Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungs-
eigenschaften, insbesondere auch zum Schutz des Grund-
wassers
Nutzungsfunktion  als Standort fiir die land- und forstwirtschaftliche Nutzung sehr gering
Archivfunktion ohne
Bedeutung
Natiirlichkeitsgrad sehr gering

In der Gesamtschau ist aus der Sicht des Bodenschutzes fiir den hier anstehenden Bo-
den im Hinblick auf die geplante bauliche Nutzung von einem geringen Konflikt auszuge-
hen.

2.4 Schutzgut Wasser

> Ausgangssituation

Grundwasser: Informationen iber Grundwasserstédnde im Geltungsbereich liegen nicht
vor.

Oberfldchenwasser: Im Plangeltungsbereich sind keine natiirlichen Oberflaichengewds-
ser vorhanden. Auf dem Betriebsgeldande der ZVO befindet sich ein Regenriickhaltebe-
cken (Erdbecken), das auch zur Loschwasservorhaltung und -riickhaltung dient.

' Bundesverband Boden (Hrsg.) 1999: Bodenschutz in der Bauleitplanung — Vor-

sorgeorientierte Bewertung. Berlin.
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Das nachstgelegene Oberflachengewdsser ist die Ostsee (Neustadter Hafen) in ca. 300
bis 400 m Entfernung ostlich des Geltungsbereichs.

Das auf den Uberbauten Flachen anfallende Niederschlagswassers wird auf den Grund-
stiicken gefasst, iiber die vorhandenen Niederschlagswasserkandle abgeleitet und der
Ostsee zugefiihrt.

> Bewertung

Da keine natiirlichen Oberflichengewésser vorhanden sind, ist lediglich die Bedeutung
des Grundwassers zu betrachten.

Durch den hohen Versiegelungsgrad und den anstehenden wenig durchldssigen Boden
ist die Grundwasserneubildungsrate im Gebiet sehr gering. Im Bereich der wenigen,
unversiegelten Flachen ist das Grundwasser aufgrund der anstehenden wenig durchlas-
sigen Geschiebelehm- bzw. -mergelschichten gut gegen Schadstoffeintrag geschiitzt.
Die Empfindlichkeit des Grundwassers im Gebiet gegeniiber Schadstoffeintrag ist daher
als gering einzuschétzen.

2.5 Schutzgiiter Klima / Luft

> Bestand

Klima: Das GroBklima am Standort von Neustadt ist als gemaBigt, feucht-temperiert
ozeanisch zu bezeichnen. Charakteristisch sind feuchtkiinle Sommer und relativ milde
Winter. Westwinde (iberwiegen, der Jahresniederschlag betrdgt im Schnitt 625 mm. Das
Mikroklima vor Ort wird durch die den hohen Versiegelungsgrad im Geltungsbereich
geprdgt, wodurch insbesondere in den Sommermonaten hohere Temperaturmaxima und
durch die herabgesetzte Verdunstung eine niedrigere relative Luftfeuchtigkeit verursacht
werden.

Luft: Daten zur Luftqualitdt im Geltungsbereich liegen nicht vor. Durch den hohen Ver-
siegelungsgrad kann es in Trockenperioden zu einer hoheren Staubbelastung im Gebiet
kommen. Eine weitere relevante Quelle fiir Luftschadstoffbelastungen ist der relativ hohe
LKW-Verkehr im Geltungsbereich.

Als groBer emittierender Betrieb im Geltungsbereich ist das Millheizkraftwerk zu nennen.
Die Anforderungen der 17. BImSchV an die Rauchgasreinigung werden gemaB regelma-
Biger Uberpriifung eingehalten, dennoch leistet das MHKW einen erheblichen Beitrag an
der Befrachtung der Luft mit organischen und anorganischen Stoffgruppen. Die von hier
ausgehenden Luftbelastungen betreffen aufgrund der Schornsteinhthe weniger den
Geltungsbereich des B-Planes und sein direktes Umfeld, als — je nach Windrichtung -
weiter entfernt liegende besiedelte und unbesiedelte Areale. Aufgrund der in Neustadt
iiberwiegenden Westwinde wird der SchadstoffausstoB hauptsdchlich Richtung Ostsee
verfrachtet. Im Fall von Inversionswetterlagen kann das B-Plangebiet und umliegende
Fldchen jedoch stérker von Luftbelastungen aus der thermischen Abfallbehandlung be-
troffen sein.

> Bewertung

Klima: Flachen mit Bedeutung fiir die klimatische Regeneration (Kaltluftentstehungsge-
biete, Kaltluftleitbahnen) sind im Geltungsbereich nicht vorhanden. Eine Bedeutung des
Gebiets fiir lokalklimatische Ausgleichsfunktionen ist somit nicht gegeben.

Luft: Knicks und Geholzstrukturen, die Schadstoffe aus der Luft ausfiltern und in der Luft
verbleibende Schadstoffe auf Grund turbulenter Diffusion verdiinnen kdnnen, sind im
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Geltungsbereich kaum vorhanden, so dass hier keine relevante Bedeutung fir die Luftre-
generation.

2.6 Schutzgut Landschaft

> Bestand

Unter dem Schutzgut Landschaft wird das Landschafts- und Ortsbild als duBere Er-
scheinungsform von Natur und Landschaft ebenso erfasst wie der Bestandteil des Na-
turhaushaltes, der den Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere bildet.

Das Landschafts- und Ortsbild im Geltungsbereich ist geprégt durch die Lage innerhalb
von Gewerbegebieten mit sehr dichter gewerblicher Bebauung und sehr geringem Anteil
natlirlicher Landschaftselemente. Die Gehdlzstreifen am Holmer Wegs wirken strukturie-
rend, die ostlich an der Bahnstrecke verlaufenden Gehdlzstreifen schirmen das Gewer-
begebiet zu angrenzenden Flachen ab.

Das Geldnde fallt von etwa 21,0 m dber NN im Westen auf 11,4 m im Gstlichen Bereich
ab. Das MHKW mit seinen Gebaudehohen von ca. 20,0 bzw. 22,6 m und seinem ca.
60,0 m hohen Schornstein ragt trotz seines Standorts im tiefer gelegenen ostlichen
Bereich sehr deutlich tiber die umgebende Bebauung und randlichen Gehdlzstrukturen
heraus und ist in der umgebenden freien Landschaft weithin sichtbar.

> Bewertung

Der stark (iberbaute Geltungsbereich fiigt sich gleichtdnig in die umgebenden Gewerbe-
gebiete ein, es fehlen strukturierende und auflockernde Griinelemente. Das MHKW bildet
einen weithin sichtbaren Storfaktor fiir die umgebende Landschaft, der auch nicht durch
die die randlich abschirmenden Gehélzstrukturen am Holmer Weg und an der Bahn ka-
schiert werden kann.

Ein relevantes Lebensraumpotenzial mit vielfdltigen Beziehungen zwischen abiotischen
Schutzgitern und Pflanzen und Tieren als besondere Landschaftsfunktion ist im Gel-
tungsbereich nicht vorhanden.

2.7 Biologische Vielfalt

> Ausgangssituation

Die Lebensraum- und Artenvielfalt im Geltungsbereich ist aufgrund des hohen Versiege-
lungsgrades, der intensiven gewerblichen Nutzung mit hohem Stérungsgrad und der
Lage am Rand weiterer gleichartig strukturierter Gewerbegebiete sehr gering.

> Bewertung
Die Bedeutung fiir die Biologische Vielfalt ist sehr gering.

2.8 Natura 2000-Gebiete

Im Plangeltungsbereich befinden sich keine Natura 2000-Gebiete bzw. Teilfldchen da-
von. Nachstgelegene Gebiete sind das FFH-Gebiet Nr. 1930-330 ,Strandniederungen
stidlich Neustadt® in mind. ca. 150 m Entfernung siidostlich des Geltungsbereichs so-
wie das FFH- und EU-Vogelschutzgebiet Nr. 1830-301 ,NSG Neustddter Binnenwasser*
in mindestens ca. 400 m nordwestlich des Geltungsbereichs.

Das FFH-Gebiet Nr. 1930-330 ,Strandniederungen siidlich Neustadt“ mit einer GroBe
von 46 ha umfasst die am Yachthafen Neustadt gelegenen ,Holmer Salzwiesen® und
den siidlich angrenzenden Kiistensaum. Hier ist ein typischer Komplex aus Strandseen,
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Brackrohrichten, Salzwiesen und anschlieBenden Nass- und Feuchtgriinlandern ausge-
bildet mit vorgelagertem Strandwallsystem aus Primdrdiinen, Sand- bzw. teilweise be-
wachsenen Kiesstranden und Spilsdumen. In sidlicher Richtung schlieBen sich ein
Steilkiistenbereich sowie eine kleine Niederung an. Ubergreifendes Schutzziel ist die
Erhaltung der kaum erschlossenen Kiistenniederung mit ihrem Lagunenkomplex sowie
vorgelagertem Strandwallsystem und anschlieBendem Steilkiistenbereich.

Das FFH- und EU-Vogelschutzgebiet ,NSG Neustddter Binnenwasser mit einer GroBe
von 277 ha umfasst eine flache Brackwasserlagune sowie inre umgebenden Flachen.
Das Gebiet umfasst Vorkommen von groBflachigen Salzwiesen, beweidete und gemahte
Grinlandflachen, unter ihnen Pfeifengraswiesen sowie Windwatten, Brackréhrichte und
naturnahe Brack- bzw. StiBgewdsser sowie kleinflachige Bestdnde von Waldmeister-
Buchenwald und dem Lebensraumtyp nahrstoffreicher See vor. Das Gebiet ist Lebens-
raum fiir eine artenreiche Brutvogelwelt, die sich vor allem aus Wasser-, Strand- und
Wiesenvigeln zusammensetzt. AuBerhalb der Brutzeit sind das Binnenwasser und die
zugehorige Umgebung Nahrungs- und Rastplatz fiir Wasservigel wie dem Singschwan.
Ubergreifendes Schutzziel ist die Erhaltung einer groBraumigen und naturnahen Brack-
wasserlagune mit ihrer Vielfalt an Lebensrdumen. Insbesondere sollen die Bedeutung als
Brut-, Rast- und Nahrungsgebiet fiir Wasser-, Strand- und Wiesenvogel sowie ein unbe-
eintrachtigter StiBwasserzufluss erhalten werden.

2.9 Schutzgut Menschen einschlieBlich der menschlichen Gesundheit

Die Wohnung ist der familidre und gesellschaftliche Mittelpunkt des Menschen, von dem
alle Lebensbediirfnisse und Lebensinhalte ausstrahlen. Insofern sind Wohn- und Woh-
numfeldfunktionen sowie Maglichkeiten der Erholung von zentraler Bedeutung fiir die
Betrachtung des Schutzguts Menschen einschlieBlich menschlicher Gesundheit im Zuge
der Umweltpriifung.

> Ausgangssituation

Wohn- und Wohnumfeldfunktionen: Im Geltungsbereich dominiert die gewerbliche und
abfallwirtschaftliche Nutzung, so dass sich hier nur vereinzelt Wohnnutzung in Form von
Betriebswohnungen befindet. Lediglich 12% der Gesamtfliche werden fiir Wohnzwecke
genutzt. Auch das Umfeld ist gleichartig geprégt.

Erholung: Im Geltungsbereich und dem GroBteil seines Umfeldes befinden sich keine
Bereiche fiir die Naherholung. Uber den Holmer Weg und die Sierksdorfer StraBe verlau-
fen ausgeschilderte Radwanderwege in die nahegelegene, fiir die Erholung bedeutsame
freie Landschaft westlich und siidlich des Geltungsbereichs.

Vorbelastungen: Es besteht eine recht hohe Vorbelastung durch Larm von der StrafBe
bzw. Schiene sowie durch den Betrieb von (Produktions-)Anlagen. Weiterhin kdnnen
insbesondere in den Sommermonaten Geruchsemissionen von der Wertstoff-
Sortieranlage des ZVO ausgehen.

> Bewertung

Wohn- und Wohnumfeldfunktionen: Der Geltungsbereich mit fast ausschlieBlich gewerb-
licher oder abfallwirtschaftlicher Nutzung und sehr geringem Wohnanteil hat nur eine
geringe bis sehr geringe Bedeutung fiir das Schutzgut Menschen und die menschliche
Gesundheit.

Die Empfindlichkeit der vorhandenen Nutzung gegeniiber Emissionen (z.B. Larm, Geri-
che) ist abhangig von der Anzahl der Personen sowie ihrer Téatigkeiten, die durch Emis-
sionen gestort werden kénnen. Da im Geltungsbereich fast ausschlieBlich betriebliche
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Tétigkeiten vorhanden sind und der Wohnanteil sehr gering ist, ist die Empfindlichkeit
gegeniiber Emissionen gering einzustufen.

Erholung: Der Geltungsbereich weist keine Erholungseignung auf.

2.10 Schutzgiiter Kultur- und sonstige Sachgiiter
Im Plangeltungsbereich sind keine Kultur- oder sonstigen Sachgiiter bekannt.

3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung (Nullvariante)

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung kann sich die bauliche Nutzung im Plangebiet im
Rahmen der Anforderungen des § 34 BauGB weiter entwickeln (Gebot der Einfiigung in
die Eigenart der ndheren Umgebung). Durch die Lage, Anbindung und vorhandene Er-
schlieBung sind ein entsprechender Fortbestand bzw. eine Weiterentwicklung des Ge-
werbegebietes zu erwarten. Dies gilt grundsatzlich auch fiir Anderungen, Erneuerungen
und bauliche Erweiterungen des MHKW inkl. eines eventuellen Neubaus, vorbehaltlich
seiner Zuldssigkeit nach den Anforderungen des Bundes-Immissionsschutzgesetzes.
Eine Einflussnahme von Seiten der Stadt Neustadt zur Lenkung der baulichen Entwick-
lung in diesem Gebiet nach ihren stédtebaulichen Zielvorstellungen, z.B. zur Beschrén-
kung von Art und MaB der baulichen Nutzung, hier insbesondere des Miillheizkraftwerks,
wadre bei Nichtaufstellung des B-Plans stérker beschrankt.

Der Umweltzustand konnte sich unter Umsténden gegeniiber dem jetzigen Zustand z.B.
im Hinblick das Landschafts- und Ortsbild oder durch weitere Stérungen durch Larm
verschlechtern.

4 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Pla-
nung

Vorbemerkung: Grundsétzlich gilt, dass die Festsetzungen des B-Plans Nr. 80 zu Art und
MaB der baulichen Nutzung und zur iiberbaubaren Flache nicht dber das hinausgehen,
was im Geltungsbereich nicht bereits an Bebauung und Versiegelungsgrad vorhanden ist
und gemah § 34 BauGB als Bebauung mdglich wére.

Insofern wird durch die Planung fiir die Schutzgiiter keine grundsétzliche Verschlechte-
rung gegeniiber dem Status-Quo und einer moglichen baulichen Entwicklung nach § 34
BauGB vorbereitet.

4.1 Schutzgut Tiere

> Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfilhrung der Planung

Fir die Tierwelt ist durch die Planung keine grundsatzliche Verschlechterung der Le-
bensraumbedingungen gegeniiber der jetzigen Situation zu erwarten.

Bei Abbruch und Neubebauung oder Fallen von gréBeren Baumen konnen potenzielle
Fledermausquartiere und Nistplétze fir Brutvigel der Gebdude oder Geholze betroffen
sein.

> MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung oder zum Ausgleich

Es sind folgende Vermeidungs- und MinderungsmafBnahmen vorgesehen:
- Einhaltung von zeitlichen Einschrénkungen fiir Gebdudeabrisse, Gehdlzriickschnitte
und Féll- und RodungsmaBnahmen:
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Potentiell betroffene
Arten(gruppen)

MaBnahme

Maglicher Zeitraum

Gebaudeabriss

Streng geschitzte
Fledermausarten

Prifung des Gebdudes auf Quartierseignung fir
Fledermduse (Tagesquartiere, Wochenstuben,
Winterquartiere)

Festlegung maglicher
Abriss-Zeitraume je
nach Priifergebnis

Féllen und Abschneiden von Baumen und sonstigen Gehdlzen

Streng geschitzte
Fledermausarten

Féllen von Baumen mit potenzieller Eignung fiir
Tagesquartiere von Flederméausen (Stamm ab
20 cm = Stammumfang ab 63 cm)

Nur in der Zeit vom

1. Dezember  bis
28./29. Februar

Besonders geschiitzte
Geholzbriiterarten

Fallen von kleineren Bdaumen (Stammg <
20 cm), Rickschnitte und Rodungsarbeiten an
Gebiischen und sonstigen Gehdlzen

Nur in der Zeit vom

1. Oktober bis
28./29. Februar

- Erhaltung der gesetzlich geschiitzten Knicks im Geltungsbereich als Lebensraum fiir
Brutvigel durch nachrichtliche Ubernahme als geschiitzter Biotop und Erhaltungs-
festsetzung im B-Plan.

MaBnahmen zum artenschutzrechtlichen Ausgleich werden nur erforderlich, wenn Béu-
me gefallt oder Gebdude abgerissen werden, die eine Eignung fiir Fledermausquartiere
aufweisen. Art und Umfang konnen erst im Rahmen des konkreten Baugenehmigungs-
verfahrens festgelegt werden.

4.2 Schutzgut Pflanzen

> Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfilhrung der Planung

Durch die Planung sind fiir die Vegetationsstrukturen im Vergleich zum Status-Quo keine
negativen Veranderungen zu erwarten.

> MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung oder zum Ausgleich

Es sind folgende Vermeidungs- und MinderungsmafBnahmen vorgesehen:

- Vermeidung baubedingter Beeintrachtigungen vorhandener Gehdlzstrukturen durch
Beriicksichtigung der Anforderungen der DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflan-
zenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen® und Umsetzung ent-
sprechender SchutzmaBnahmen.

- FErhaltung der gesetzlich geschiitzten Knickabschnitte im Geltungsbereich durch
nachrichtliche Ubernahme als geschiitzter Biotop und Erhaltungsfestsetzung im B-
Plan.

MaBnahmen zum Ausgleich werden erforderlich bei einer Beseitigung von Baumen, die

unter die 0.g. Kreisverordnung fallen. Art und Umfang kann erst im Rahmen des konkre-
ten Féllantrags bestimmt werden.

4.3 Schutzgiiter Flache, Boden

> Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfithrung der Planung

Mit der Begrenzung der maglichen Flachenversiegelung auf eine GRZ bis 0,8 wird der
derzeitige Versiegelungsgrad von ca. 80 — 90% nicht (iberschritten, sondern kann bei
zukinftigen Bauvorhaben auf maximal 80% zuriickgenommen werden. Ein Flachenver-
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brauch bisher unbebauter Bereiche erfolgt nicht. Insofern sind fiir das Schutzgut Boden
im Vergleich zum Status-Quo keine negativen Auswirkungen zu erwarten.

MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung oder zum Ausgleich sind nicht vorgesehen.

4.4 Schutzgut Wasser

> Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfithrung der Planung

Mit der Begrenzung der maglichen Flachenversiegelung auf eine GRZ bis 0,8 wird der
derzeitige Versiegelungsgrad von ca. 80 — 90% nicht (iberschritten, sondern kann bei
zukinftigen Bauvorhaben auf maximal 80% zuriickgenommen werden. Insofern sind
durch die Planung fiir das Schutzgut Wasser im Vergleich zum Status-Quo keine negati-
ven Auswirkungen zu erwarten.

MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung oder zum Ausgleich sind nicht vorgesehen.

4.5 Schutzgiiter Klima / Luft

> Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

GemahB Festsetzung des B-Plans miissen die Emissionen des MHKW bei zukiinftigen
Erneuerungen, Erweiterungen oder Anderungen den Anforderungen der 17. BImSchV?
entsprechen und dirfen nicht hoher ausfallen als die Emissionen, die zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses von der Anlage ausgehen. Bei einer grundlegenden Nutzungsén-
derung am Standort des MHKW sind als Nachfolgenutzungen nur solche gewerblichen
Nutzungen zuldssig, die ansonsten gemaB Text Teil B Nr. 1.1 in dem im B-Plan Nr. 80
festgesetzten Gewerbegebiet zuldssig sind. Industrielle Anlagen mit einem vergleichba-
ren oder hoheren SchadstoffausstoB sind hier dann nicht mehr méglich.

Insofern ergeben sich durch die Planung fiir die Schutzgiiter Klima und Luft im Vergleich
zum Status-Quo keine negativen Auswirkungen.

> MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung oder zum Ausgleich

Es sind folgende Vermeidungs- und MinderungsmafBnahmen vorgesehen:

- Beschrinkung zukiinftiger Emissionen des MHKW bei Erweiterungen oder Anderun-
gen der Anlage (s.0.),

- Beschrankung der Nachfolgenutzungen bei Aufgabe des MHKW auf die ansonsten
im festgesetzten Gewerbegebiet zuldssige Arten der baulichen Nutzungen, dadurch
magliche zukiinftige Reduzierung der Schadstoffemissionen.

MaBnahmen zum Ausaleich negativer Auswirkungen sind nicht erforderlich.

4.6 Schutzgut Landschaft

> Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Die bauliche Hohenentwicklung im Gebiet wird durch Festsetzung bestandsorientierter
Obergrenzen (max. 10 m bzw. 14 m) beschrédnkt. Bei Aufgabe des Millheizkraftwerks
sind hier nur noch bauliche Anlagen mit maximal 10 m Hohe zulassig. Insofern werden
durch die Planung fiir das Schutzgut Landschaft im Vergleich zum Status-Quo keine
negativen Auswirkungen, sondern Verbesserungen vorbereitet.

2 17. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
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> MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung oder zum Ausgleich

Es sind folgende Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen vorgesehen:

- Festsetzung bestandsorientierter Hohenbegrenzungen fiir bauliche Anlagen,

- Beschrankung der mdglichen Hohenentwicklung baulicher Anlagen fiir Nachfolge-
nutzungen des MHKW auf 10 m,

MaBnahmen zum Ausgleich negativer Auswirkungen sind nicht erforderlich.

4.7 Biologische Vielfalt

> Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfithrung der Planung

Die randlich umgebenden Geholzstrukturen sind durch die Planung nicht betroffen, die
beiden Knickabschnitte im Gebiet werden durch Erhaltungsfestsetzungen im B-Plan
geschitzt. Insofern wird auch die ohnehin geringe biologische Vielfalt im Gebiet nicht
weiter reduziert und die vorhandene Vernetzung der Lebensrdume nicht nachteilig beein-
flusst.

MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung oder zum Ausgleich sind nicht erforderlich.

4.8 NATURA 2000-Gebiete

> Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Die Festsetzungen des B-Plans Nr. 80 zu Art und MaB der baulichen Nutzung und zur
uberbaubaren Flache gehen nicht iiber das hinaus, was im Geltungsbereich nicht bereits
an Bebauung und Versiegelungsgrad vorhanden ist und geméaB § 34 BauGB als Bebau-
ung mdglich wére. D.h. dass durch die Aufstellung des Bebauungsplanes keine Entwick-
lungen vorbereitet werden, die iiber die bereits bestenenden Wirkfaktoren aus dem Ge-
werbegebiet und die Entwicklungsmdglichkeiten nach § 34 BauGB hinausgehen wiirden.
Daher wird davon ausgegangen, dass durch die Aufstellung des B-Plans Nr. 80 allein
keine relevanten nachteiligen Auswirkungen auf das siidlich gelegene FFH-Gebiet Nr.
1930-330 ,Strandniederungen stdlich Neustadt“ und auf das weiter nordlich gelegene
FFH- und EU-Vogelschutzgebiet Nr. 1830-301 ,NSG Neustadter Binnenwasser” entste-
hen. Eine FFH-Vertraglichkeitspriifung zum B-Plan Nr. 80 ist daher nicht erforderlich. Im
Einzelfall kann dies jedoch bei zukiinftigen Vorhaben im Gewerbegebiet auf der Ebene
der dafiir erforderlichen Genehmigungsverfahren erforderlich werden.

MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung oder zum Ausaleich sind nicht vorgesehen.

4.9 Schutzgut Menschen einschlieBlich der menschlichen Gesundheit

> Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfilhrung der Planung

Die Festsetzungen des B-Plans Nr. 80 zu Art und MaB der baulichen Nutzung und zur
iberbaubaren Fldche gehen nicht (iber das hinaus, was im Geltungsbereich nicht bereits
an Bebauung und Versiegelungsgrad vorhanden ist und geméaB § 34 BauGB als Bebau-
ung mdglich wére. Weiterhin wird gewahrleistet, dass sich keine Nutzungen mit héhe-
rem Konfliktpotenzial fiir die Wohnnutzungen im und um den Geltungsbereich ansiedeln
konnen. Durch die Erarbeitung eines Larmgutachtens und daraus abgeleitete Begren-
zungen fiir Larmimmissionen, die von Betrieben im Geltungsbereich auf umliegende
Wohnnutzungen einwirken konnen, sowie durch Festlegungen von Anforderungen zum
Schallschutz der im Geltungsbereich liegenden Wohn- und Biironutzungen vor Verkehrs-
larm werden Verbesserungen fir den Menschen erreicht.
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> MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung oder zum Ausgleich

Es sind folgende Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen vorgesehen:

- Festsetzung von Gewerbeldrmkontingenten fir die im Geltungsbereich zuldssigen
Betriebe zur Begrenzung der Gewerbeldrmbelastung fiir die umgebende schiitzens-
werte Wohnbebauung auf das nach TA Larm tags und nachts zuldssige MaB und
Gewabhrleistung einer grundsatzlichen Vertrdglichkeit der Gewerbegebietsauswei-
sung mit dem Schutz der angrenzenden vorhandenen Wohnbebauung,

- Festsetzung von Larmpegelbereichen im Geltungsbereich zum ausreichenden
Schutz der dort zuldssigen Wohn- und Biironutzungen vor Verkehrslarm (tags und
nachts); Anwendung bei zukiinftigen Neu-, An- und Umbauten im Gebiet.

MaBnahmen zum Ausgleich fiir das Schutzgut Menschen einschlieBlich der menschli-
chen Gesundheit sind nicht vorgesehen und erforderlich.

4.10 Schutzgiiter Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Geltungsbereich und seinem Umfeld sind keine Kultur- und sonstigen Sachgiiter im
Sinne des UVP-Gesetzes vorhanden, nachteilige Auswirkungen auf diese Schutzgiiter
werden durch die Planung nicht ausgelost.

5 Wechselwirkungen, Risiken und kumulierende Wirkungen

> Wechselwirkungen

Die Festsetzungen des B-Plans Nr. 80 zur zuldssigen Nutzung und Bebauung der Grund-
stiicke gehen nicht tiber das hinaus, was bereits jetzt gema § 34 BauGB an baulicher
Entwicklung und evtl. nachteiligen Auswirkungen auf die Schutzgiiter moglich wére.
Durch die konkrete Definition der zuldssigen Art der baulichen Nutzung und Festsetzung
eines konkreten, bestandsorientierten Rahmens fiir das MaB der baulichen Nutzung und
die Gberbaubaren Fldchen bleibt der B-Plan im Einzelfall ggf. auch hinter dem zuriick,
was nach § 34 BauGB ansonsten zugelassen werden miisste.

Auf dieser Grundlage wird davon ausgegangen, dass im Gebiet bereits vorhandene
Wechselwirkungen wie z.B. die intensive bauliche Ausnutzung des Geltungsbereichs, die
nur einen sehr geringen Anteil an Vegetationsstrukturen zuldsst und damit das Lebens-
raumpotenzial fir die Fauna sehr einschrénkt, durch die B-Plan Festsetzungen nicht
wesiter verstérkt werden.

> Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum
Beispiel durch Unfélle oder Katastrophen)

Der Geltungsbereich liegt auBerhalb von Hochwassergefahren- und -risikogebieten fir
Kiisten- oder Flusshochwasser, so dass daraus entstehenden Risiken fiir Unfélle oder
Katastrophen hier nicht zu erwarten sind.

Die fiir das Miillheizkraftwerk angelieferten Abfélle werden in einem geschlossenen Sys-
tem ohne Zwischenlagerung an die Anlage und den Verbrennungsprozess abgegeben.
Die durch die Verbrennung entstehenden Rauchgase werden in einer Rauchgasreini-
gungsanlage gefiltert so dass die gesetzlich einzuhaltenden Grenzwerte fiir Rauch-
gasemissionen in die Atmosphdre nach Angaben der ZVO in allen Parametern deutlich
unterschritten werden. Die verbleibenden Rauchgasemissionen werden regelmaBig ge-
messen und von der zustindigen Uberwachungsbehérde jahrlich kontrolliert. Evtl. auf-
tretende Storungen in der Rauchgasreinigung werden durch die regelmadBigen Messun-

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 80

29/33



gen so friih wie mdaglich erfasst, so dass Storfdlle so weit wie mdglich vermieden wer-
den.

Im Geltungsbereich befinden sich keine sogenannten Storfallbetriebe, d.h. Betriebe, die
mit einer bestimmten Art und Menge an gefahrlichen Stoffen und Gemischen gemas der
12. BImSchV (12. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes) umgehen. Durch die Festsetzung eines Gewerbegebiets nach § 8
BauNVO wird zudem gewahrleistet, dass sich solche Betriebe hier auch nur sehr unter-
geordnet ansiedeln diirfen.

Insofern wird davon ausgegangen, dass durch die Aufstellung des B-Plans Nr. 80 keine
nennenswerten Risiken fiir schweren Unfélle oder Katastrophen ausgeldst werden.

> Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Der Geltungsbereich des B-Plan Nr. 80 liegt in einem bereits vollstdandig bebauten und
gewerblich genutzten Stadtgebiet von Neustadt in Holstein, der insgesamt durch damit
verbundene negative Auswirkungen belastet ist (u.a. hoher Versiegelungsgrad, Larm-
und Luftschadstoffemissionen). Durch die Festsetzungen des B-Plans werden keine
zusétzlichen nachhaltigen Auswirkungen auf die Umwelt vorbereitet (s.0.). Vorhaben im
Umfeld, die eine Erhohung der bestehenden Auswirkungen auslosen konnen, sind nicht
bekannt. Insofern ist eine Kumulierung mit Auswirkungen anderer Vorhaben nach derzei-
tigem Stand nicht zu erwarten.

6 Ubersicht iiber die in Betracht kommenden anderweitige Planungsmiglichkeiten

Die Alternativenpriifung im Rahmen der Umweltpriifung ist beschrénkt auf solche Alter-
nativen, die die Ziele und den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans beriick-
sichtigen.

Mit dem B-Plan Nr. 80 wird im Geltungsbereich ein Gewerbegebiet festgesetzt. Da die
Stadt Neustadt in ihrer Fldchennutzungsplanung diesen Teil ihres Stadtgebietes groBfla-
chig als Gewerbestandort vorsieht, kommen hier grundsétzlich anderweitige Planungs-
maglichkeiten nicht in Betracht. Eine Beschréankung oder ein Ausschluss der im B-Plan
Nr. 80 vorgesehenen Entwicklungsmaglichkeiten des Mllheizkraftwerks, das innerhalb
dieser Gewerbeflachen an sich ein Fremdkorper darstellt, kommt nicht in Betracht, da
dies im Rahmen eines Normenkontrollantrags gegen eine vorangegangene B-Plan Auf-
stellung fiir dieses Gebiet gerichtlich versagt worden ist.

7 Zusétzliche Angaben

7.1  Technische Verfahren bei der Umweltpriifung, Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung der Unterlagen

Soweit bei der Umweltpriifung einzelne technische Verfahren genutzt wurden, sind sie in

den Kapiteln ,Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und Umwelt-

merkmale“ und ,Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung”“ angegeben.

Wahrend der Bearbeitung des Umweltberichtes kam es zu keinen Schwierigkeiten bei
der Zusammenstellung der Unterlagen.

7.2 MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Wie bereits oben ausgefiihrt, wird fiir das MHKW ein regelméBiges Monitoring der
Rauchgasreinigung durchgeftinrt.
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Soweit die Auswirkungen von Larm bei der schalltechnischen Untersuchung auf der
Grundlage von Prognosen ermittelt wurden, ist zu einem spéteren Zeitpunkt zu tberprii-
fen, ob der zu Grunde gelegte Prognosezustand tatséchlich eingetreten ist.

7.3 Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Der B-Plan Nr. 80 wird aufgestellt, um die hier vorhandene gewerbliche und abfallwirt-
schaftliche Nutzung zukiinftig planungsrechtlich nach den stadtebaulichen Zielen der
Stadt Neustadt in Holstein steuern zu kénnen. Der Geltungsbereich ist vollstédndig bebaut
und umfasst eine Gesamtflache von rd. 11 ha.

Der Versiegelungsgrad im Geltungsbereich ist mit 80 — 90% uberbauter Flache sehr
hoch, so dass unversiegelte Flachen und Pflanzenbewuchs nur spérlich und vereinzelt
vorkommen, darunter zwei Knickabschnitte, die gemaB § 30 Bundesnaturschutzgesetz
vor Beseitigung und Beeintrachtigung geschiitzt sind. Vorhandene Bdume ab einer Gro-
Be von 15 cm Stammdurchmesser in 1,30 m Hohe fallen unter den Schutz der ,Kreis-
verordnung zum Schutz von Bdumen in der Stadt Neustadt in Holstein®. Fiir Tiere bietet
der Geltungsbereich daher wenig Lebensraum, aufgrund vorhandener Geb&ude- und
Gehdlzstrukturen kommen jedoch Fledermaus- und Brutvogelvorkommen potenziell in
Betracht. Diese Artengruppen sind europdisch geschiitzt, eine Zerstrung ihrer Lebens-
statten oder das Toten und Verletzen solcher Tiere sind gemaB § 44 Abs. 1 BNatSchG
verboten, so dass Fallungen oder Riickschnitten von Baumen ab 20 cm Stammdurch-
messer in 1 m Hohe bestimmte Zeitfenster einzuhalten sind und Geb&ude vor Abriss-
maBnahmen auf ihre Lebensraumeignung fiir Flederméuse zu untersuchen sind.

In ca. 150 m Entfernung zum Geltungsbereich befindet sich das FFH-Gebiet Nr. 1930-
330 ,Strandniederungen siidlich Neustadt®, ca. 400 m nordwestlich liegt das FFH- und
EU-Vogelschutzgebiet Nr. 1830-301 ,NSG Neustadter Binnenwasser*.

Durch den sehr hohen Versiegelungsgrad ist die Bedeutung des Gebiets fiir die Schutz-
gut Boden, Wasser und Klima ebenfalls sehr gering, durch Abgase vom Miillheizkraft-
werk sowie vom LKW-Verkehr ist die Luft durch SchadstoffausstoB belastet. Die Emis-
sionen des Miillneizkraftwerks werden durch Reinigungsanlagen auf ein MaBunterhalb
der anzuwendenden Grenzwerte gebracht, der verbleibende Schadstoffaussto wird
durch die Hauptwindrichtungen vor allem Richtung Ostsee verfrachtet.

Das Landschafts- und Ortsbild und die biologische Vielfalt sind aufgrund der gegebenen
Bebauung und Nutzung durch die Gewerbebauten und -flaichen nur von geringem Wert,
das Millheizkraftwerk wirkt als optischer Storfaktor weit in die Landschaft hinein.

Fiir den Menschen und seine Gesundheit bietet der Geltungsbereich keine bedeutsamen
Strukturen, geeignete Wohnbereiche, Wohnumfeldfunktionen oder Naherholungsberei-
che fehlen aufgrund der gewerblichen Nutzung. Fiir die (wenigen) umliegenden Wohn-
nutzungen besteht eine recht hohe Larmbelastung durch Verkehr und Gewerbeldrm.

Die bebauten Grundstiicke im Geltungsbereich werden entsprechend der jetzigen Nut-
zung als Gewerbegebiet festgesetzt. Die Festsetzungen des B-Plans Nr. 80 zu Art und
MaB der baulichen Nutzung und zur Gberbaubaren Flache gehen dabei nicht iber das
hinaus, was im Geltungsbereich nicht bereits an Bebauung und Versiegelungsgrad vor-
handen ist und gemdB § 34 BauGB als Bebauung mdglich ware. Insofern wird durch die
Planung fiir die Schutzgiiter keine grundsétzliche Verschlechterung gegeniiber dem
Status-Quo und der maglichen baulichen Entwicklung nach § 34 BauGB vorbereitet. Der
Bestand des Miillheizkraftwerks und zukiinftige Erneuerungen, Erweiterungen oder An-
derungen muss gemdaRB gerichtlicher Vorgaben gesichert werden, bei einer grundlegen-
den Nutzungsénderung dirfen sich hier zukiinftig aber nur noch weniger storende Ge-
werbebetriebe mit baulichen Anlagen von maximal 10 m Hohe ansiedeln.
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Fir die umliegenden beiden Natura 2000-Gebiete kann davon ausgegangen, dass durch
die Aufstellung des B-Plans Nr. 80 allein keine relevanten nachteiligen Auswirkungen
vorbereitet werden, da der B-Plan ein bereits vollstandig bebautes Gewerbegebiet mit
storungsintensiven Vorhaben iiberplant. Bei Genehmigungsverfahren fiir zukiinftige Vor-
haben ist im Einzelfall ggf. die FFH-Vertrédglichkeit zu priifen.

Kumulative Auswirkungen sind aufgrund der bereits vorhandenen Bebauungs- und Nut-
zungsstruktur am Standort nicht zu erwarten, ebenso werden durch die Aufstellung des
B-Plans Nr. 80 keine nennenswerten Risiken fiir schweren Unfélle oder Katastrophen
ausgelost.

Als MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung von negativen Auswirkungen werden
eine Begrenzung fir Gewerbelarmemissionen aus dem Plangebiet festgesetzt, die um-
liegende Wohnnutzungen vor Uberschreitungen der geltenden Immissionsrichtwerte
schiitzt, sowie Anforderungen fiir bauliche MaBnahmen bei Neu-, Aus- und Umbauten
zum Schallschutz fiir Wohn- und Biironutzungen innerhalb des Geltungsbereichs festge-
setzt. Weiterhin werden vorhandene Knick- und Gehalzstrukturen im Geltungsbereich zur
Erhaltung festgesetzt.

MaBnahmen zum Ausgleich negativer Auswirkungen sind nicht vorgesehen.
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8. Kosten, Finanzierung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 80 entstehen der Stadt Neustadt in
Holstein — auBer den Kosten fiir die Planaufstellung — keine Kosten.

Neustadt in Holstein,

Der Biirgermeister

Anlage zur Begriindung:

Schalltechnische Untersuchung zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 80 ,Beiderseits
des Industriewegs” der Stadt Neustadt in Holstein, 10. April 2017
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