BEBAUUNGSPLAN

NR. 83 DER STADT NEUSTADT IN HOLSTEIN

TEIL A: PLANZEICHNUNG
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PLANZEICHEN

Es gilt die BauNVO 1990

. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN
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TEIL B: TEXT

Es gilt die BauNVO 1990

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG, ZULASSIGE NUTZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 1, 7 u. 8 BauGB

i.V. mit §§ 1-15 BauNVO)

1.1 ALLGEMEINE WOHNGEBIETE (§ 4 BauNVO)

(1) In den WA-1-und WA-2-Gebieten sind die in § 4 Abs. 3 BauNVO Nr. 1, 2 und 3 aufgefiihrten Ausnahmen
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, nicht stérende Gewerbebetriebe und Anlagen fir Verwaltungen
allgemein zulassig gem. § 1 Abs. 6 BauNVO.

(2) In allen Ubrigen WA-Gebieten sind die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 BauNVO nicht zulassig gem. § 1 Abs. 6
BauNVO.

(3) In den WA-2-Gebieten muss die Wohnnutzung im Erdgeschoss mind. 70 % der Grundflache betragen
gem. § 1 Abs. 7 BauNVO.

2.1 ZULASSIGE NUTZUNGEN IN DEN WA-2-GEBIETEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 7 u. 8 BauGB)

(1) Es sind nur solche Wohngebaude zulassig, in denen auf mind. 30 % der Gesamtwohnflache Wohnungen
erstellt werden, die mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung geférdert werden konnten.

(2) Es sind nur solche Wohngebaude zulassig, in denen auf mind. 10 % der Gesamtwohnflache
Kleinstwohnungen fiir Alleinstehende und auf mind. 20 % der Gesamtwohnflache barrierefreie Wohnungen
errichtet werden.

1.2 STELLPLATZE, GARAGEN UND NEBENANLAGEN (§§ 12 (6), 14 (1) BauNVO)

(1) Garagen, Carports und Nebengebaude sind innerhalb eines 5 m breiten Streifens hinter der
StralRenbegrenzungslinie unzulassig gem. § 12 Abs. 6, § 14 BauNVO. Zur StralRenbegrenzungslinie von
FuRwegen ist ein Abstand von mind. 3 m einzuhalten.

(2) Stellplatzanlagen mit mehr als zwei Stellplatzen sind innerhalb eines 2 m breiten Streifens hinter der
Strallenbegrenzungslinie unzulassig.

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO)

2.1 GRUNDFLACHENZAHL (§ 19 BauNVO)

(1) In allen Baugebieten kann ausnahmsweise die festgesetzte Grundflachenzahl fur Terrassen um 20 %
Uberschritten werden gem. § 16 Abs. 6 BauNVO.

(2) In den Baugebieten mit festgesetzter Grundflachenzahl 0,3 bzw. festgesetzter zwingender
Zweigeschossigkeit sind Uberschreitungen der festgesetzten Grundflachenzahl durch die in § 19 (4)
BauNVO aufgeflhrten Anlagen bis zu 100 % zulassig gem. § 19 Abs. 4 BauNVO. In den Ubrigen
Baugebieten sind Uberschreitungen der festgesetzten Grundflachenzahl durch die in § 19 (4) BauNVO
aufgeflihrten Anlagen bis zu 75 % zulassig gem. § 19 Abs. 4 BauNVO.

2.2 VOLLGESCHOSSE (§ 20 BauNVO)
In den WA-2-Gebieten sind Geschosse oberhalb des 3. Vollgeschosses nur ausnahmsweise und nur dann
zulassig, wenn die Dachneigung mind. 25° betragt.

3. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23
BauNVO)

(1) In dem WA-2-Gebiet sind in der festgesetzten abweichenden Bauweise Einzelhauser mit einer Lange von
mehr als 50 m zulassig, sofern mind. alle 35 m Gebaudelénge ein Ricksprung in einer Breite von mind.
3,5 m und einer Tiefe von mind. 5,0 m ausgebildet wird.

(2) In den Ubrigen Baugebieten sind in der festgesetzten abweichenden Bauweise Einzel- und
Doppelhauser sowie Hausgruppen bis zu einer Lange von max. 30 m zulassig gem. § 22 Abs. 4 BauNVO.

(3) In den WA-2-Gebieten sind ein Vortreten vor die festgesetzten Baulinien fur Balkone und Wintergarten bis
zu einer Tiefe von max. 3,0 m und ein Zurickbleiben im Umfang der in Absatz 1 geforderten Rickspriinge
zulassig.

(4) Terrassen im Umfang der Ziffer 2.1. Abs. 1 sind gem. § 23 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise auch
aulerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig.

4. MINDESTGRORE DER BAUGRUNDSTUCKE (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

(1) Die MindestgrofRe der Baugrundstiicke betragt fir Einzelhauser 500 m?, bei Doppelhausern 350 m? je
Doppelhaushalfte und bei Hausgruppen 150 m? je Hausgruppenscheibe.

(2) In den WA-Gebieten ohne festgesetzte Bauweise betragt die Mindestgrundstlicksgrofle 2.000 m?2.

5. ANZAHL DER WOHNUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Je Einzelhaus sind max. zwei Wohneinheiten und je Doppelhaushalfte und Hausgruppenscheibe max. eine
Wohneinheit zuldssig. Hiervon ausgenommen sind die WA-2-Gebiete, die Baugebiete mit nur zulassiger
Einzelhausbebauung mit zwingender Zweigeschossigkeit und die Baugebiete ohne festgesetzte Bauweise.

6. ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN DIE VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

(1) In den WA-2-Gebieten ist zur Planstrale B jeweils nur eine Grundstlickszufahrt in einer Breite von max.
5,0 m zulassig.

(2) In den Ubrigen Baugebieten mit Ausnahme der WA-Gebiete ohne festgesetzte Bauweise ist je Grundstiick
nur eine Zufahrt zu 6ffentlichen Verkehrsflachen in einer Breite von max. 4,0 m zulassig.

7. GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 u. 25a, § 9 Abs. 1a BauGB)

(Hinweise zu Pflanzdichte, Arten und Qualitdten sowie PflegemalRnahmen s. Begriindung)
7.1 PRIVATE GRUNFLACHE - HAUSGARTEN (Ausgleichsflache)

Die Errichtung von baulichen Anlagen gem. § 2 Abs. 1 LBO ist unzulassig.

7.2 OFFENTLICHE GRUNFLACHE - PARK-/ SPIELANLAGE (Ausgleichsflache)

(1) Die Grunflachen 6stlich an den Ostring angrenzend sind als Parkanlage mit einzelnen regionaltypischen
Baum- und Gehdlzpflanzungen anzulegen.

(2) Die ubrigen Grunflachen sind als naturnahe Parkanlage anzulegen. Mind. 20 % der Flache sind als
Baum-/ Strauchpflanzung mit regionaltypischen Gehdlzen anzulegen. Wege sind in wassergebundener
Bauweise auszubilden.

7.3 KNICKSCHUTZSTREIFEN (Ausgleichsflache)
Die Flache ist zu einer Gras- und Staudenflur zu entwickeln.

8. FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON

BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, § 9 Abs. 1a BauGB)

(Hinweise zu Pflanzdichte, Arten und Qualitaten sowie Pflegemalinahmen s. Begriindung)
8.1 ORTSRANDEINGRUNUNG

Die Flache ist dicht mit regionaltypischen B&dumen und Strauchern zu bepflanzen.

8.2 EXTENSIVE OBSTWIESE
Die Flache ist zu einer extensiven Obstwiese zu entwickeln.

8.3 GELANDEVERLAUF
Der nattirliche vorhandene Gelandeverlauf ist zu erhalten bzw. nach Beendigung der Bauarbeiten wieder
herzurichten. Aufschittungen, Abgrabungen oder Stitzmauern sind nur zum Einfligen baulicher Anlagen
im Umfang von max. 0,80 m zulassig.

8.4 FLACHE FUR VERSORGUNGSANLAGEN REGENRUCKHALTUNG
Die Regenruckhalteanlagen sind naturnah auszubilden.

9. BAULICHE VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELT-

EINWIRKUNGEN (§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

(1) Im Larmpegelbereich Il sind die Fassaden mit einem erforderlichen Schalldammmalf von mind.
R'w,res=35 dB auszuflihren. Im Larmpegelbereich IV sind die Fassaden mit einem erforderlichen
Schalldammmalf} von mind. R'w,res=40 dB auszufiihren. Fiur Birordume o0.a. sind diese Werte um 5 dB zu
senken. (Hinweis: DIN 4109).

(2) In den mit Larmpegelbereich Il und 1V festgesetzten Bereichen sind fir alle stralenseitigen Fassaden zum
Ostring und zur Planstral’e A, an denen Schlafrdume angeordnet sind, schallgedammte Liftungselemente
vorzusehen. (Hinweis: VDI-Richtlinie 2719).

(3) Im Larmpegelbereich IV sind ungeschiitzte AuRenwohnbereiche unzulassig.

10. ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

(§ 9 Abs.1 Nr. 25a, § 9 Abs. 1a BauGB)

(Hinweise zu Pflanzdichte, Arten und Qualitdten sowie PflegemalRnahmen s. Begriindung)
10.1 STRARENBAUME PLANSTRARE A + B

Entlang der Planstralen A + B sind mind. 58 StralRenbaume beidseitig zu pflanzen.

10.2 STRABENBAUME PLANSTRARBEN C - G
In den PlanstraRen C-G sind mind. 43 Strallenbdume zu pflanzen.

10.3 STRARENBAUME OSTRING
Auf der Ostseite des Ostrings sind mind. 17 StralRenb&ume zu pflanzen.

10.4 PRIVATE GRUNFLACHE HAUSGARTEN
Die mit Ziffer 1 festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Badumen und Strauchern sind zu 70% als Baum-
/ Strauchpflanzung zu gestalten. Je 50 m? ist ein Obstbaum-Hochstamm, je 5 m? ein regionaltypisches
Laubgehoélz anzupflanzen.

10.5 BEPFLANZUNG VON STELLPLATZANLAGEN
Stellplatzanlagen mit mehr als zwei Stellplatzen sind zu angrenzenden Verkehrsflachen mit Hecken aus
Laubgeholzen mit einer Breite von mind. 1 m abzugrenzen.

11. HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 Abs. 3 BauGB i.V. mit § 18 BauNVO)

(1) Die Erdgeschossfullbodenhéhe der baulichen Anlagen, gemessen auf der erschlielungsseitigen
Gebaudemitte, darf nicht mehr als 0,60 m tber der Oberkante der zugehdérigen ErschlieBungsanlage
liegen.

(2) Bei ansteigendem Geléande vermehrt sich die Hohenlage um das Mal} des natirlichen Hohen-
unterschiedes zwischen ErschlieBungsanlage und der der ErschlieBungsanlage zugewandten
Gebaudefront.

(3) Bei abfallendem Gelande vermindert sich die Héhenlage um das Mal} des naturlichen Hohen-
unterschiedes zwischen ErschlieBungsanlage und der der ErschlieBungsanlage abgewandten
Gebaudefront.

12. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 84 Landesbauordnung LBO)

12.1 DACHGESTALTUNG DER HAUPTANLAGEN

(1) In den Baugebieten 6stlich der Planstral3e B sind fir die Dacheindeckung hellrote bis rotbraune
Dachpfannen zu verwenden.

(2) In den Baugebieten zwischen Ostring und Planstral3e B sind fir die Dacheindeckung geneigter Dacher
hellrote bis rotbraune oder anthrazitfarbene Dachpfannen zu verwenden.

(3) Geneigte Dacher sind gleichwinklig auszubilden. Pultdacher sind zulassig, soweit in der Planzeichnung
nichts anderes festgesetzt ist..

(4) Fur max. 30% der Dachflachen je Dachseite sind zur Betonung besonderer Bauteile Abweichungen von
den Festsetzungen zur Traufhdhe, zur Dachneigung und zu Material und Farbe zulassig.

(5) Spiegelnde Materialien zur Dacheindeckung sind unzulassig. Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind
zulassig.

(6) Doppelhauser und Hausgruppen sind in Bezug auf Dachform und -farbe sowie Trauf- und Firsthdhe jeweils
einheitlich zu gestalten.

12.2 AURENWANDE DER HAUPTANLAGEN
(1) In den Baugebieten 6stlich der Planstral’e B und den mit Ziffer 1 gekennzeichneten Baugebieten sind fur

die AulRenwandgestaltung hellrotes bis rotbraunes Mauerwerk oder Putz in hellen Farbtdonen zu verwenden.

(2) AuBenwéande sind je Gebdude in einem Material mit einer Farbgebung zu gestalten. Fir max. 30% je
offnungsloser AuRenwandflache sind andere Materialien zulassig.
(3) Doppelhauser und Hausgruppen sind in Bezug auf Material und Farbe jeweils einheitlich zu gestalten.

12.3 EINFRIEDUNGEN
Einfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen sind nur als Hecken aus Laubgehdlzen bis zu einer Héhe
von max. 1,20 m zulassig. Zusatzlich kann jeweils auf der inneren (privaten) Seite ein Zaun gleicher
Hohe gesetzt werden.

12.4 GARAGEN, CARPORTS UND NEBENGEBAUDE
Garagen und Nebengebaude sind in Farbe und Materialien wie der zugehdrige Hauptbaukoérper
auszufuhren. Holzbauten sind zuldssig. Dachneigungen bis 25° sind nur als Griindach zulassig.

12.5 WERBEANLAGEN

(1) Werbeanlagen sind nur an der Statte der eigenen Leistung zulassig. Werbeanlagen auf Dachern sind
unzulassig. Selbstleuchtende Werbeanlagen sind unzulassig.

(2) Je Betriebsstatte ist max. 1 Werbeanlage mit einer Gré3e von max. 2 m? zulassig.

Ausgearbeitet im Auftrag der Stadt Neustadt i. Holstein durch das Planungsburo Ostholstein,
Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, www.ploh.de

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung (LBO) wird nach
Beschlussfassung durch die Stadtverordnetenversammlung vom 29.08.2013 folgende Satzung tUber den
Bebauungsplan Nr. 83 der Stadt Neustadt i.H. fir das Gebiet "Sudlicher Libscher Mihlenberg", gelegen 6stlich des
Ostrings, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

PLANUNGSBIRO OSTHOLSTEIN

VERFAH RENSVERMERK

. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordnetenversammlung vom 15.09.2011.
Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in den "Lubecker Nachrichten,
Ausgabe Ostholstein Nord" am 20.06.2012 erfolgt.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 26.06.2012 durchgefiihrt.

3. Die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kdnnten, wurden gem.
§ 4 Abs. 1 BauGB am 20.09.2012 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Der Stadtverordnetenversammlung hat am 21.02.2013 und am 20.06.2013 den Entwurf des Bebauungsplanes
mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 28.03.2012 bis zum 29.04.2012 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend
der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am
20.03.2013 durch Abdruck in den "Libecker Nachrichten, Ausgabe Ostholstein Nord" ortstiblich bekannt gemacht.

6. Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kdnnen, wurden geman
§ 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 18.03.2013 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Neustadti. H., ..cccccceeeen. Siegel (Dr. Tordis Batscheider)
- Burgermeisterin -

7. Der katastermafRige Bestand am 29.08.2013 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen
Planung werden als richtig bescheinigt.

Oldenburg i.H., .........ccccc. Siegel (Ruwoldt)
-Offentl. best. Verm.-Ing. -

8. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der offentlichen Auslegung geandert. Der Entwurf des Bebauungs-
planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit
vom 03.07.2013 bis zum 02.08.2013 wahrend der Dienststunden erneut 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche
Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 25.06.2013 durch Abdruck in den "Lubecker
Nachrichten, Ausgabe Ostholstein Nord" ortstiblich bekannt gemacht.

9. Die Stadtverordnetenversammlung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange am 29.08.2013 geprtft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

10. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 29.08.2013 von der
Stadtverordnetenversammlung als Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

Neustadti. H., 17.03.2014 Siegel (Dr. Tordis Batscheider)
- Burgermeisterin -

11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt
und ist bekannt zu machen.

Neustadti. H., 17.03.2014 Siegel (Dr. Tordis Batscheider)
- Burgermeisterin -

12.Der Beschluss der Stadtverordnetenversammlung und die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung und zusammen-
fassender Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und
die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 20.03.2014 durch Abdruck in den "Libecker Nachrichten" ortstblich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Form-
vorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.
Die Satzung ist mithin am 21.03.2014 in Kraft getreten.

Neustadti. H., 24.03.2014 Siegel (Dr. Tordis Batscheider)
- Burgermeisterin -

Diese digitale Fassung entspricht der rechtsverbindlichen Ausfertigung

SATZUNG DER
STADT NEUSTADT IN HOLSTEIN
UBER
DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 83

fur das Gebiet "Sudlicher Lubscher Mihlenberg", gelegen 6stlich des Ostrings

UBERSICHTSPLAN

M 1: 5.000
Stand: 29. August 2013
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