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SATZUNG DER STADT NEUSTADT IN HOLSTEIN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 91 "AM KASBERN-REHM"
|
| ]
4
. Gemarkung Neustadt .
'II'VIE:L1 f)\(.mPLANZEICHUNG Flur 3 PLANZEICHEN UND TEIL B: TEXT | : : " PRAAMBEL Satzunq der
- Signaturen gemdB der Verordnung iiber die Ausarbeitung der . i ini i i . ) ; ) g
46 - Bauleiplane und die Darstellung éles Pl itos g Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Textliche Festsetzungen zum Schallschutz: Anforderungen an _dle Gestaltung Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.v.m. § 13a BauGB sowie nach § 84 der Landesbauordnung (LBO) wird nach
22 [:\ ) (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) D_i_e folgenden Eestsetzqngen gelten ausschlieBlich fir die (8 9 Abs. 4 BauGB i.v.m. § 84 Landesbauordnung LBO) Beschlussfassung durch die Stadtverordnetenversammiung vom 21.06.2018 folgende Satzung iiber den beschleunigten Bebauungsplanes M -
S Es qilt die Verord . . ) o offene Bauweise Larmpegelbereiche Il bis V. Nr. 91 "Am Kasbern-Rehm" (Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB), bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und a e u S a I n 0 s el n
ab — A s gilt die Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke . ) ) dem Text (Teil B), erlassen:
20 40 D s 26 (Baunutzungsverordnung - BauNVO 2017) Durch Anordnung der Baukérper oder durch geeignete Grundriss- . Dachneigung, als Mindestmas . an
46 42 36 ED 57 @ FH=8m ) . _ ) ) ) gestaltung sind die Wohn- und Schlafrdume im Plangebiet den ) 38 ’ :
o s o 46 ; TI-6=44Im . Festsetzungen . abwelf:hepde offene ?au'welse: Gebauge kénnenan | larmabgewandten Gebéudeseiten zuzuordnen. Sofern eine ) ) VERFAH RENSVERMERKE u e r e n
D >3g° 730 ) 4 ’ : ao g_en n01r(11IL|r)cher|1__gnd sud_ht;]hen Grudndstucksgrenzen Anordnung aller Wohn- und Schiafraume einer Wohnung an den
8 Art der baulichen Nutzung : is zu 115 m Lange errichtet werden. larmabgewandten Gebiudeseiten nicht maglich ist, sind vorrangig Zuldssige Dachform: :
B orm: . -
46 = -2 13% 4 H ) die Schiafriume den irmabgewandten Gebudeseiten zuzuord- SD symme%risches Satteldach - 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordnetenversammiung vom 13.07.2017. Die ortsiibliche Bekanntmachung e b a u u n g s p I a n N r 9 1
57 46 NI 05 . S o nen. Wohn-/ Schlafriume in Ein-Zimmer-Wohnungen und des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in den "Ltibecker Nachrichten - Ausgabe Ostholstein Nord" am 01.03.2018. .
3 allaemeines Wohnaebiet (WA ) A nur Einzelhduser zulassig N N i . .
44 127 46 @ gemel ohngebiet (WA) ) Kinderzimmer sind wie Schlafrdume zu beurteilen. Kdnnen nicht ) ) i ]
u o = : alle Schiafriume ldrmabgewandt orientiert werden, sind diese mit Fistichtung © 2. AufBeschiuss der Stadtverordnetenversammiung vom 13.07.2017 wurde nach § 13a Abs. 2 Nr. 11.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von Am KaS be - Reh m
_ rotiche Foctet | : : Liiftungseinrichtung zu verseen, die eine ausreichende Beliftung . . der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit abgesehen.
5 46 A 44 extiic e es "se %ung.:]en. . nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig . sicherstellen. : : I " .
127 D % i\ 202 Allgemein zulssig sind nur : : Fiir alle Schlaf- und Aufenthaltsrdume muss ein ausreichender . Textiohe Festsetzungen zur Gestatung von Dicher: © 3. Von dgr fqugzeltlg%n Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurde
° thw. 44 215 - WOhﬂgeb'aude, . . Léirmsch"utz durch bauliche Manahmen an AuBentiren, Fenstern, . 1. Dacheindeckungen von geneigten Dachern sind aus nicht spie- gema § 13a BauGB abgesehen.
B 514 349 - die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank-und : AuBenwdnden und Déchern der Gebé&ude geschaffen werden. gelnden oder nicht gldnzenden Materialien in der Farbe Schwarz : :
A Speisewirtschaften, : Baugrenze Hierzu sind die AuBenbauteile der Gebaudekorper, ausgenommen herzustellen, Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind zulssig. . 4. Die Stadtverordpetenversammlung hat am 22.02.2018 den Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung beschlossen und zur
0 | FHeg - nicht stérenden Handwerksbetriebe, von Schiafrdumen, entsprechend der nach DIN 4109-1:2016-07 > Werbeanlagen und Firmenaufschi e Auslegung bestimmt.
- 14 _ i d TH=4 m - Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und ,ochallschutz im Hochbau" (vom Juli 2016) definierten Larm- ' zugs:'a nlagen und Firmenaufschriften auf Dachflichen sind nicht .
© S ; % 203 0,41 sportliche Zwecke, Textliche Festsetzungen zur Bauweise, Baulinien, Baugrenzen: pegelbereiche zu planen und auszufiihren. Fir Schiafrdume sind 0. - b De.r Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der
— A X 21 i - Réu!-ne fiir freie Berufe i.S. von § 13 BauNVO, Die festgesetzte Bauweise git fir das jeweilige Baufeld (innerhalb der die zugehorigen AuBenbauteile nach den in der DIN : Zeit vom 09.03.2018 bis zum 09.04.2018 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche
P FH=8m | ] 33’ LPB Il LPB IV LPBY - Betrletzpe deshBeherbe(;guggsgewerbes, Baugrenzen, in denen die Bauweise angegeben ist). 31 f09-1 :2016-07 ,Schallschutz im Hochbau" (vom Juli 2016) Weitere textliche Festsetzungen zur Gestaltung: . Auslegung mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
TH - sonstige nicht storende Gewerbebetriebe efinierten Larmpegelbereich i : 0 ' i "L i i " ortsibli ' iQi ' indli '
z 4 oo gen iebe, rmpegelbereichen zu planen und auszufiihren. 1. Fir die AuBenwandgestaltung im Bereich zwischen den StraBen ' geltend gemacht werden konnen, ist am 01.03.2018 durch Abdruck in den "Liibecker N_achnchtep - Ausgabe Ostholstein Nord" ortsiiblich Diese digitale Fassung entspricht der rechtsverbindlichen Ausfertigung
o 504 nlagen fiir Verwaltungen. . A_ysnahmswelge ist eine Minderung der SICh__alus den festgesetzten Am Kasbern-Rehm und Ostring ist als Material ausschiieBlich roter - bekannt gemacht worden. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB
g Nicht zuléssig sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen, Verkehrsflichen : Larmp'egelberelcher'] ergependen Baugchalldamm-MaBe zuldssig, Ziegel d L . . . auszulegenden Unterlagen wurden unter ,www.stadt-neustadt.de/Stadt-Rathaus/Stadtbauamt/Stadtplanung/Aktuelle-Bauleitpldne" ins
3 3 wenn im Rahmen eines Einzelnachweises im Baugenehmigungs- legel zu verwendzn. In den Ubrigen Bereichen ist Pulz oder roter ) Internet ei tellt
P MaB der baulichen Nut verfahren ein geringerer Auenlarmpegel nachgewiesen wird und Zlegel 2u verwenden. Bei Putzbauten sind fir die Fassadengestaltung : e engesE
< uizing daraus geringere Anforderungen an den passiven Schallschutz helle Pastelltone 2u verwenden. Fiir max. 30 % der AuBenwand- ' i G i 4qer o i i i
2 “ Gtfentliche StraBenverkehrsflichen resuliren, Sallin cie Schiaitaume it Loftungseinrichiungen flachen je Gebaudeseite sind zur Betonung besonderer Bauteile - 6. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein konnen, wurden gemas § 4 Abs. 2 BauGB am Stand: 11.04.2018
ao 0,4 Grundflachenzahl (GRZ) versehen werden, missen diese den Anforderungen der Dl?\l Abweichungen von den Festsetzungen zum Material in allen 01.03.2018 2ur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert ‘\A\
44 4109- 1:2016-07 entsprechen und diirfen das Schalldimm-MaB Bereichen zuldssig. : Qi P . = . @
\s 205 o) , _ StraBenbearenzunasini des AuBenbauteils (Wand, Fenster, Liifter) somit nicht . Fiir an offentliche Verkehrsflachen angrenzende Einfriedungen sind e Eer k; tgs.tetrmame Bestand am 12.06.2018 sowie die geometrische Festiegung der neuen stadtebaulichen Planung werden als richiig 4
& Textliche Festsetzungen: grenzungsiinie verschlechtern. nur Hecken oder durchbrochene Ziune aus vorwiegend lotrechten escheinigt. [
5 Die festgesetzte Grundflachenzahl darf durch Anlagen gem. § 19 Abs. 4 i i 4 i Staben bis zu einer Hohe von 1,8 m oder Einfriedungsmavern aus ( :
@ ' ‘ ¢ J : . Die Anforderungen an den passiven Ldrmschutz sind nach der . ' ) . « Liibeck, Siegel
Satz 1 BauhVO bis zu einer Grundfiachenzahl von 0,7 dberschritten werden. Tabelle 7 der DIN 4109, Teil 1 Sowie Kapitel 4.4.1 der DIN 4109, C‘j}#ﬁﬁg};’ﬁ eBre?JZ?pﬁ'gsf'Z?J'faziigmer Hoe Yo 1.5 m, gemessen ’ - Landesamt fir Vermessung und Geoinformation Schieswig-Holstein - \“
14 - ) Verkehrsflachen besonderer Teil 2 im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens fiir konkret 3. Werb ) ' '
44 _ Firsthohe, als HochstmaB (FH) . Zweckbestimmungen geplante Gebaude entsprechend der anliegend berechneten . Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung als Eigenwerbung : . . " o ) ] o .
2, 206 g FH=8m : Larmpegelbereiche Il bis V 24 planen und auszufhren. filr ansassige Betriebe zulassig. Reflektierende Beleuchtungen. : 8. Die g’;agglezro;dnetenyersammlung hgt .dle S.tellun.gnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
’ © ‘ : Schwell- oder Wechsellicht sowie Lichtwerbung mit greller Farb- am 21.06.2018 gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
L3 w. B i élk Rad- und FuBweg : Lampegel- | MaBgeblicher | Aufenthaltsraume | Buroraume, : gebung (Neonfarben) sind nicht zulassig. "9 Die Stadtverordnet luna hat den Beb
) ) . . . " " . . . - 9. ie Stadtverordnetenversammlun [ i i
> H . ® TH=4m Traufhohe, als Hochstmas (TH) ‘ ‘ bereich DIN | AUBENiarmpegel in in Wohnungen, u.A. UA. © 4. Werbeanlagen und Firmenaufschriften an den Gebauden sind nur : als Satzung beschlossen und dlije gBearUnednune dzurltjzﬂgesiﬁgrc]hbens?henﬁl oS det:.:ilaltnzelchung (Tel ) unc dem Toxt (TellB). am 21.06.2018
44 208 rl &l 24¢ 314 : . 4109 dB(A) Ry es in dB RiesindB | - an erschlieBungsseitigen Geb4udefassaden zulassig und diirfen die 9 g en beschiuss gebilligt.
= ‘ ¥ festgesetzte Hohe baulicher Anlagen nicht iiberschreiten. ; ; ;
24 |- ] 2y |3 %47 Textliche Festsetzungen zu Trauf- und Firsthghen: e - - Bereich ohne Ein- und Ausfahrten i 61-65 35 30 ’ Neustadt in Holstein, Siegel (Dr. Tordis Batscheider)
A 1. Unterer Bezugspunkt fir festgesetzte Hohen der baulichen Anlagen - . v 66-70 40 35 . . - Brgermeisterin -
44 ist die Oberkante der anschlieBenden ErschlieBungsstrade gemessen : - |I. Darstellun : i i i -
P 54 ( Frizem i ot Faseadonuite, Bel Gobucen, i icht an e ErtobioBumae.  Sonslige Planzeichen . v 71-75 45 40 - II. Darstellungen ohne Normcharakter - 10. Ausfertigung: Die Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 91, bestehend aus der Planzeichung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
2‘% 193 44 44 O,_44Im " straBe angrenzen, ist der unterere Bezugspunkt die Oberkante der - : . ausgefertigt und ist bekannt 2 machen.
[ 44 152 153 4 - 1 44 ErschlieBungsstraBe gemessen in der Mitte der Zufahrt : - - Fur AuBenbereiche einer Wohnung, die nach Osten zur StraBe : 44 i i i :
44 ' . Mit Geh- Fahr- und Leit _ Creiche einer: » Qe T Flurstiicksbezeichnung (Flurstiicksnummer i i ; : .
e Dr r t _ ‘ 2% 2. Bei ansteigendem Gelénde vermehren sich die festgesetzten Hohen = [ = = 7| Fldche zu Guns?en derllggl?esrzzgﬂtren 2ubelestence ,0string" orientiert sind, ist durch bauliche Schallschutz- . 204 ( ! i Neustadt in Holstein Siegel (or. Tgrdls Batlschgder)
D 44 | t ao baulicher Anlagen um das Maf des natiirlichen Hohenunterschiedes ) 'maBnahmen. wie 2.8. verglast.e Vorbauten.swhgrzust.ellen, dass : : - Blrgermesterin -
By 155 1 A . ; o insgesamt eine Schallpegelminderung erzielt wird, die es . .
44 el zwischen dem unteren Bezugspunkt und der erschlieBungsseitigen - s i : : . 11. Der Besch i i i i
44 4 B 4 O T E Sebiudelront. : Grenze des raumilichen Geltundsbereiches ermaglicht, dass hier ein Tagpegel von Kleiner 60 dB(A) erreicht ' Flurstiicksgrenze - 1. DerBesc luss des Bebauungsplanes durch die Stadtverordnetenversammlung und die Internetadresse sowie Stellte, bei der der Plan mit
46 7 @8 55 5 . ) . o ) . g wird. Weist eine Wohnung bereits einen dem Ostring _— : Begriindung auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die ber den Inhalt Auskunft -2
o2 44 _|_,\ e 44 3. Bei gbfallendem Gelande vermindern s__|c.h die fe§tgesetzten I-Iphen : abgewandten, nutzbaren AuBenbereich mit <60 dB(A) auf, dann erteilt, sind am 11.07.2018 durch Abdruck in den "Liibecker Nachrichten - Ausgabe Ostholstein Nord" ortsiiblich bekanntgemacht worden. Og. ‘
PN Q 759 - 209 baulicher Anlagen um das Maf des natirlichen Hohenunterschiedes miissen vorgesehene AuBenbereiche auf der dem Ostring : In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung ' q('f‘
T\ RIS H éWtI)S"Chder} dertn unteren Bezugspunkt und der erschiiefungsseitigen . Umgrenzung von Flachen fiir besondere Anlagen zugewandten Seite nicht durch bauliche MaBnahmen geschilitzt . Vorhandenes Gebaude einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu 7§? :
\ 19 3 ebaudetront. : : : und Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche : werden. . machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO wurde 5
3 14 = | ATV gmzlstefm:;g%esl grrl]ufzmg:e(ti;:s : Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Geseize, i : ebenfalls hingeswiesen. Die Satzung ist mithin am 12.07.2018 in Kraft getreten. 2 - / —
201 s | Anzahl der Vollgeschosse, als Hochstmas . g . Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) kinnen bei der ) Vorhandener Hvd ) . . . . , g Y \égii‘:ff??;;a@% ’ \ ) :
E— : 4 i ) Stadt Neustadlt in Holstein im Bauamt, Kirchhofsallee 2 - Neustadt . orhandener Hydrant : Neustadt in Holstein, Siegel (Dr. Tordis Batscheider) ] ‘rz_:y;\@\\«\zn a2 ‘ C 4
. » » 44 : Larmpegelbereiche : in Holstein eingesehen werden. - [ 106 . - Biirgermeisterin - oy | To \Y\F e oo
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