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1. Grundlagen, Planungsziele, Allgemeines
1.1 raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 91 liegt im ostlichen Stadtgebiet,
westlich der StraBe Ostring (L 309). Die GroBe des Plangebietes betrégt ca. 2,2
ha.

1.2 Rechtsgrundlagen
Als Rechtsgrundlagen fiir den Bebauungsplan Nr. 79 gelten:

a) Das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634),

b) die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786),

c) die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geén-
dert worden ist.

1.3 Plangrundlage
Als Plangrundlage dient ein aktueller Auszug aus der ALK.

1.4 bisherige Nutzung

Das Plangebiet ist dem unbeplanten Innenbereich zuzuordnen. Es weist eine
uberwiegende Wohnnutzung mit rund 20 Wohngebduden auf, die fast aus-
schlieBlich als Einfamilienhauser errichtet wurden.

1.5 bisherige Bebauungsplan-Festsetzungen

Bisher war kein Bebauungsplan fiir das Plangebiet vorhanden. Baugenehmigun-
gen wurden nach § 34 BauGB erteilt.

2. Anlass der Planung

Am 23.09.2016 hat eine Biirgerin einen Antrag auf Anderung des Bebauungspla-
nes am Kasbern-Rehm gestellt, um die Bebauung ihres Grundstiickes mit einem
zweiten Gebdude zu ermdglichen. Da nach bisherigem Baurecht (§ 34 Bauge-
setzbuch) eine solche Bebauung nicht zuldssig ist, hat der Bau- und Planungs-
ausschuss auf seiner Sitzung am 26.01.2017 beschlossen, die angrenzenden
Eigentiimer (iber die mdgliche Aufstellung eines Bebauungsplanes zu informieren
und ein Meinungsbild abzufragen. Am 07.03.2017 hat die Verwaltung eine In-
formationsveranstaltung durchgefiinrt, auf der die Eigentlimer die Madglichkeit
hatten ihre Meinung beziglich der Nachverdichtung ihrer Grundstiicke zu duBern.
Als Ergebnis der Befragung stellte sich ein tberwiegend zusammenhangender
raumlicher Bereich heraus, indem die Eigentimer eine Nachverdichtung begri-
Ben. Dieser Bereich stellt auch den festgesetzten Geltungsbereich dar. Mit der
Aufstellung des Bebauungsplanes werden folgende Planungsziele verfolgt:
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- Ermdglichung zusétzlicher Bebauung (Nachverdichtung der Grundstiicke)
- Regelung der Zuldssigkeit von sonstigen Nutzungen

- Regelung gestalterischer Festsetzungen

- Regelung der verkehrlichen ErschlieBung

3. Inhalte der Planung
3.1 Art der Nutzung

Fiir die Art der baulichen Nutzung wird ein allgemeines Wohngebiet, bestehend
aus vier Teilgebieten festgesetzt.

In dem allgemeinen Wohngebiet werden die ausnahmsweise zulassungsfahigen
Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO als nicht zuldssig festgesetzt,
um Konflikte mit diesen Nutzungen ausschlieBen zu konnen. Die ausnahmsweise
zulassungsfahigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1, 2 und 3 BauNVO werden
als allgemein zuldssig festgesetzt. Somit soll eine entsprechende Nutzungs-
durchmischung ermdglicht werden.

3.2 MaB der Nutzung

Die Festsetzungen zum MaB der Nutzung orientieren sich an der bestehenden
homogenen Bebauungsstruktur. Eine Vielzahl der Gebdude im Plangebiet wurde
in geringem zeitlichem Abstand, baugleich als Siedlungsprojekt, errichtet.

In den WA-Gebieten wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt, um eine stadtebaulich
angemessene Bebauung zu ermdglichen, die dem Ziel der Nachverdichtung der
Grundstiicke entspricht.

Ergdnzend dazu wird festgesetzt, dass in allen Baugebieten die GRZ durch Ne-
benanlagen bis 0,7 berschritten werden darf, um auch auf kleineren Grundstii-
cken ein angemessenes Angebot fiir die Errichtung von Nebenanlagen sicherzu-
stellen.

Die festgesetzten First- und Traufh6hen orientieren sich am Bestand. Aufgrund
der erwéhnten bestehenden homogenen Bebauung werden die Firsthohen auf 8
m und die Traufhohen auf 4 m in allen vier Teilgebieten festgesetzt. Die neue
Bebauung soll sich harmonisch in die vorhandene Siedlung einfiigen.

Unterer Bezugspunkt fiir festgesetzte Hohen der baulichen Anlagen ist die Ober-
kante der anschlieBenden ErschlieBungsstrae, gemessen in Fassadenmitte. Bei
Gebduden, die nicht an eine ErschlieBungsstra3e angrenzen, ist der untere Be-
zugspunkt die Oberkante der ErschlieBungsstraBe gemessen in der Mitte der
Zufahrt. Diese Festsetzung soll fiir jeden einen verstandlichen Orientierungspunkt
flir die Hohenfestsetzung geben.

Bei ansteigendem Geldnde vermehren sich die festgesetzten Hohen baulicher
Anlagen um das MaB des natiirlichen Hohenunterschiedes zwischen dem unte-
ren Bezugspunkt und der erschlieBungsseitigen Geb&dudefront. Bei abfallendem
Gelande vermindern sich die festgesetzten Hohen baulicher Anlagen um das MafB
des natiirlichen Hohenunterschiedes zwischen dem unteren Bezugspunkt und
der erschlieBungsseitigen Gebaudefront.

Die Anzahl der Vollgeschosse wird bestandsorientiert auf eins festgesetzt.
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3.3 Bauweise, Baugrenzen

Es werden in den jeweiligen Baufeldern die Bauweisen angegeben. Uberwiegend
wird eine offene Bauweise festgesetzt, da dies dem Bestand entspricht und sich
die neue Bebauung so harmonisch einfiigen kann. Fiir das siidliche, westliche
und einem Teil des ostlichen Teilgebietes wird eine ausschlieBliche Bebaubarkeit
mit Einzelhdusern festgesetzt. Somit soll die vorhandene Wohnstruktur fortge-
fihrt werden. Fir das nordlich gelegene Teilgebiet sind sowohl Einzel- als auch
Doppelhduser zuldssig, da die vorhandene Grundstiicksstruktur dies begiinstigt
und hier bereits ein Doppelhaus errichtet wurde. Fiir den Nachverdichtungsbe-
reich entlang der StraBBe Ostring wird eine abweichende offene Bauweise festge-
setzt, die die Bebauung der ndrdlichen und siidlichen Grundstiicksgrenzen sowie
Gebaude mit bis zu 115 m Lange ermdglicht. Dadurch soll die Maglichkeit gebo-
ten werden, eine abschlieBende Bebauung entlang des Ostringes zu errichten, die
sowohl zusatzlichen Schallschutz als auch mehr Privatsphére beglinstigt.

Die Baugrenzen sind als durchgehende Baufelder mit einer iiberwiegenden Tiefe
von 17 m und einem Abstand zur ErschlieBungsstraBe von 5 m festgesetzt. Tie-
fen und Abstdnde ergeben sich aus dem Bestand. Dort wo neue Baufeld fiir die
Nachverdichtung festgesetzt werden, werden Tiefen von 14 m zum Ostring bzw.
20 m westlich der StraBe Am Kasbern-Rehm festgesetzt. Der Abstand zur Strale
Ostring betrdgt 5 m, damit die Baufelder nicht innerhalb des Larmpegelbereiches
V liegen und somit die Schallbelastungen auf die Neubauten vermindert werden
kann.

In einigen Bereichen werden die Baugrenzen um den Bereich aufgeweitet, der
durch Bestandsbauten tiberschritten wird (Hausnr. 23, 25, 27).

3.4 Verkehrsflachen

Als Verkehrsflachen werden ein Teilstiick der vorhandenen StraBe Am Kasbern-
Rehm sowie die vorhandenen FuBwege Dahlienweg und Asternweg festgesetzt.

Ab dem Asternweg entlang der StraBe Ostring bis zum siidlichen Ende des Gel-
tungsbereiches wird zudem festgesetzt, dass keine Ein- und Ausfahrten angelegt
werden dirfen, damit der Verkehrsfluss der Landesstrae nicht gestort wird und
um Gefahren fiir den StraBenverkehr in diesem Kurvenbereich auszuschlieBen.
Die Anbindung der entsprechenden Nachverdichtungsbereiche soll tiber die Stra-
e Am Kasbern-Rehm erfolgen.

Fir die sonstigen Grundstiicke wurde keine Zufahrtsbegrenzung festgesetzt. So
kann die ErschlieBung optional (und wenn mdglich) tber den Ostring oder die
StraBe Am Kasbern-Rehm bzw. Schlesierweg erfolgen.

Im Falle einer Grundstiicksteilung, die dazu fiihrt, dass das riickwartige Grund-
stiick nicht mehr erschlossen ist, miissen Geh-, Fahr- und Leistungsrechte per
Baulast gesichert werden.

Siidlich der Hausnr. 23 der Strae Am Kasbern-Rehm wird ein Geh-, Fahr-, und
Leitungsrecht zugunsten der Feuerwehr festgesetzt, um die Sicherheit der riick-
wartig liegenden Gebéude im Brandfall zu gewéhrleisten.
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3.5 Schallschutz

Es wurde ein Gutachten zu den Gerduschbelastungen durch den StraBenverkehr
auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans erstellt. Die Untersuchung zu den
Gerduschauswirkungen ergibt Folgendes:

Der Verkehrslarm im Plangebiet wird im Wesentlichen von der dstlich gelegenen
LandesstraBe Ostring (L 309) verursacht.

Die Berechnungen zeigen, dass im Tagzeitraum der Orientierungswert der DIN
18005 /1/ im Plangebiet weitrdumig Gberschritten wird. Im Nachtzeitraum wird
der Orientierungswert der DIN 18005 fast im gesamten Plangebiet Giberschritten.
Der Grenzwert der 16. BImSchV /2/ wird tags groBflachig im Plangebiet und
nachts im westlichen Bereich des Plangebietes eingehalten. Im Tag- und im
Nachtzeitraum werden am ostlichen Rand des Plangebietes aber zum Teil deutli-
che Uberschreitungen des Grenzwertes der 16. BImSchV prognostiziert.

Es ist somit eine teilweise deutliche Beeintrdchtigung durch Larm zu erwarten,
auf die die Planung reagieren muss. Durch die Uberschreitungen des Grenzwer-
tes der 16. BImSchV fiir allgemeine Wohngebiete am Tag (59 dB(A)) sollten
diese nicht ohne weitere Schallschutzeinrichtungen zur StraBe hin ausgerichtet
werden.

Dementsprechend werden Vorkehrungen zum passiven Larmschutz getroffen,
wie schalloptimierte Grundrissgestaltung in Verbindung mit geeigneter Schall-
dammung der Fassaden oder Fenster nach DIN 4109-1:2016-07 /7/.

Die Ergebnisse des Gutachtens werden mit in die Planung aufgenommen. Ent-
sprechend des Festsetzungsvorschlages werden Larmpegelbereiche festgesetzt
und passive SchallschutzmaBnahmen ergdnzt. Die Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden durch die Festsetzungen zum passiven
Schallschutz gesichert.

Das Gutachten liegt der Begriindung als Anlage bei.

3.6 Gestaltung

Fiir das Plangebiet werden verschiedene Festsetzungen getroffen, die die Gestalt
der Gebaude betreffen. Die getroffenen Festsetzungen dienen der Schaffung ei-
nes Wohnquartiers mit einer in sich harmonischen Gesamtgestaltung.

Es wird festgesetzt, dass das MindestmaRB der Dachneigung 38 ° betragen muss.
Als zuldssige Dachform wird das symmetrische Satteldach festgesetzt. Diese
Festsetzungen orientieren sich am Bestand. Insbesondere die beiden Gstlichen
Teilgebiete sind sehr homogen gestaltet. Ziel ist es, dass sich mdgliche neue
Bebauung gestalterisch harmonisch in das stadtebauliche Bild einfiigt. Aus die-
sem Grund wird fiir das 6stliche Baufeld im Bereich zwischen den StraBen Am
Kasbern-Rehm und Ostring auch die Firstrichtung in Ausrichtung auf den Ostring
Giebel- und Traufstandig vorgegeben.

Es wird zudem festgesetzt, dass Dacheindeckungen von geneigten Ddchern aus
nicht spiegelnden oder nicht gldnzenden Materialien in der Farbe Schwarz herzu-
stellen sind. Im gesamten Plangebiet sind bis auf eine Ausnahme Hauptanlagen
mit schwarzer Dacheindeckung vorhanden, daher soll auch die neue Bebauung
sich beziiglich der Dachlandschaft entsprechend einfiigen.
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Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind zuldssig. Die Zuldssigkeit von Anla-
gen zur Nutzung der Sonnenenergie ist mit der Zielsetzung verbunden, dass
Energie nachhaltig und klimafreundlich erzeugt werden soll.

Werbung auf Dachflachen wird ausgeschlossen, da dies nicht dem Charakter
eines Wohngebietes entspricht.

Es sind fiir die AuBenwandgestaltung als Material Putz oder roter Ziegel zu ver-
wenden. Bei Putzbauten sind fiir die Fassadengestaltung helle Pastelltone zu
verwenden. Somit sollen sich neue Gebdude stddtebaulich harmonisch in die
vorhandene Bebauung einfiigen. Fiir max. 30 % der AuBenwandflachen je Ge-
baudeseite sind zur Betonung besonderer Bauteile Abweichungen von den Fest-
setzungen zum Material zuldssig, um auch den Mdglichkeiten einer individuellen
Gestaltung Rechnung zu tragen. Fiir den Bereich zwischen den Straen Am Kas-
bern-Rehm und Ostring wird festgesetzt, dass ausschlieBlich roter Ziegel fiir die
AuBenwandgestaltung verwendet werden darf. In diesem Bereich wird auch im
Bestand aufgrund der homogenen Siedlungsbebauung ausschlieBlich roter Ziegel
verwendet. Die neue Bebauung soll sich hier gestalterisch einfiigen. Zudem soll
zum Ostring ein geordnetes stadtebauliches Bild entstehen. Bisher ist dieser Be-
reich durch die riickwartige Gartenlandschaft der Gebdude Am Kasbern-Rehm

gepragt.

Beziiglich der Einfriedungen, die an die offentlichen Verkehrsflachen angrenzen,
wird festgesetzt, dass nur Hecken oder durchbrochene Zdune aus vorwiegend
lotrechten Stdben bis zu einer Hohe von 1,8 m oder Einfriedungsmauern aus
Naturstein oder rotem Ziegel bis zu einer H6he von 1,5 m, gemessen vom unte-
ren Bezugspunkt, zuldssig sind. Diese Festsetzung soll Einfriedungen ausschlie-
Ben, die durch Form, GroBe, Material oder Farbe den 6ffentlichen Raum negativ
pragen. Einfriedungen sollen nicht vorwiegend dem Zweck des Larmschutzes
dienen, daher werden hohe, abgeschlossene Einfriedungen ausgeschlossen.
Zum einen wirden solche Einfriedungen nur geringfiigig diesem Zweck entspre-
chend, zum anderen wiirde dies den offentlichen Verkehrsraum negativ pragen
(Tunneleffekt entlang der Strae, abgeschlossene Angstrdume).

Zur Zuldssigkeit von Werbeanlagen werden verschiedene Festsetzungen getrof-
fen. So sind Werbeanlagen nur an der Stétte der Leistung als Eigenwerbung fir
anséssige Betriebe zuldssig. Somit soll sichergestellt werden, dass insbesondere
stadtbildprédgende Bereiche des Plangebietes entlang der vielbefahrenen Landes-
straBe nicht durch Fremdwerbung dominiert und somit stddtebaulich abgewertet
werden. Zudem sind Werbeanlagen und Firmenaufschriften an den Gebéduden nur
an straBenzugewandten Gebdudefassaden zuldssig und diirfen die festgesetzte
Hohe baulicher Anlagen nicht (iberschreiten. Werbeanlagen sollen sich dement-
sprechend den baulichen Anlagen unterordnen. Des Weiteren sind reflektierende
Beleuchtungen, Schwell- oder Wechsellicht sowie Lichtwerbung mit greller Farb-
gebung (Neonfarben) nicht zuldssig, da diese das stédtebauliche Bild des Wohn-
gebietes storen wiirden.

4. bheschleunigtes Verfahren
4.1 Voraussetzungen

Der Bebauungsplan Nr. 91 wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB
aufgestellt. Die Voraussetzungen hierfiir sind gegeben:
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e Es handelt sich um einen Bebauungsplan fiir die Nachverdichtung von Fl&-
chen.

e Die zuldssige Grundflache betrdgt weniger als 20.000 m2.

e Durch die Anderung des Bebauungsplanes wird keine Zuldssigkeit von Vor-
haben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertréaglich-
keitspriifung unterliegen (§ 13 a Abs. 1 BauGB).

e Fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB ge-
nannten Schutzgiter (FFH-Gebiete, Natura-2000-Gebiete) bestehen keine
Anhaltspunkte.

4.2 Verfahrensfolgen
Im beschleunigten Verfahren kann

e von der frithzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4
Abs. 1 BauGB abgesehen werden,

o der betroffenen Offentlichkeit Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb an-
gemessener Frist gegeben oder wahlweise die Auslegung nach § 3 Abs. 2
BauGB durchgefiihrt werden,

e den beriihrten Behorden und sonstigen Tragern Offentlicher Belange Gele-
genheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben oder
wahlweise die Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt werden.

4.3 inhaltliche Folgen

Aufgrund des beschleunigten Verfahrens gem. § 13 a BauGB wird von der

e Umweltpriifung nach § 4 Abs.2 BauGB,

e dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB,

e der zusammenfassenden Erklarung gem. § 10 Abs. 4 BauGB,

e der Angabe nach § 3 Abs.2 Satz 2 BauGB, welche umweltbezogenen Infor-
mationen verfligbar sind,

einer Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich

e und der Durchfiihrung des Monitoring nach § 4c BauGB abgesehen.

4.4 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan entwickelt sich weitestgehend aus dem Flachennutzungsplan
(Ursprungsplan von 1974): Dieser stellt fiir den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Kleinsiedlungsgebiete dar. Im Zuge der Neuaufstellung des Flachen-
nutzungsplanes von 2015 wird der Flachennutzungsplan entsprechend ange-
passt und soll Wohnbaufldchen darstellen.

9. Natur- und Umweltschutz
9.1 Landschaftsplan

Im Landschaftsplan fiir die Stadt Neustadt (Fortschreibung) ist der Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 91 als Siedlungsfliche mit hauptsachlicher
Wohnfunktion dargestellt. Insofern entwickelt sich der Bebauungsplan aus dem
Landschaftsplan.
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Eine Neuaufstellung bzw. Fortschreibung des Landschaftsplanes ist daher nicht
erforderlich.

5.2 Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Durch die Bebauungsplanaufstellung wird eine zusétzliche Versiegelung von we-
niger als 20.000 m2 planerisch festgesetzt. Diese gilt gem. § 13 a Abs. 2 Satz 1
Ziff. 4 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig.

9.3 Umweltpriifung, Umwelthericht

Im beschleunigten Verfahren wird gem. § 13 a Abs. 2 Satz 1 Ziff. 1 BauGB i.V.m.
§ 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB von der Umweltpriifung und vom Umweltbericht ab-
gesehen.

5.4 Orishildpragende Baume

Entlang der L 309 und innerhalb des Plangebiets befinden sich nach Luftbild-
auswertung einige ortsbildprdgende Baume. Es wird darauf hingewiesen, dass
die kiinftige Beseitigung der ortshildprdgenden Bdume ein Eingriff in Natur und
Landschaft ist und unabhangig von den nach B-Plan zuldssigen Bauvorhaben bei
der unteren Naturschutzbehdrde genehmigungspflichtig ist.

5.5 Kreisverordnung zum Schutz der Baume

Im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 91 gilt die ,Kreisverordnung zum Schutz von
Bdumen in der Stadt Neustadt in Holstein“ vom 24.03.1981. Die Beseitigung
oder Beschéddigung von Baumen ab einem Stammdurchmesser von 15 ¢m in
1,30 m Hohe ist verboten.

5.6 Artenschutz

Flr geschitzte Tier- und Pflanzenarten gelten sogenannte Zugriffsverbote (Verbot
des Fangens, Verletzens oder Tétens von Tieren oder Entnahme, Beschédigung
oder Zerstorung ihrer Entwicklungsformen, Verbot von erheblichen Stdrungen
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten sowie Verbot der Entnahme, Beschéadigung oder Zerst6rung von
Fortpflanzungs- oder Ruhestétten), deren Einhaltung bereits auf der Ebene der
Bebauungsplanung zu beachten ist.

Zur Beachtung der Anforderungen des Artenschutzes gelten fir Fall- und Ro-
dungsarbeiten an Geholzen und fiir Gebdudeabbriiche die nachstehenden Vorga-
ben:

Potentiell betroffene Ar- MaBnahme Zeitraum
ten(gruppen)

Gebaudeabriss

Streng geschiitzte - Priifung des Gebdudes auf Quarties- | Vor dem Gebdudeab-
Fledermausarten eignung fiir Fledermduse (Tagesquar- | bruch

tiere, Wochenstuben, Winterquartiere),
- Festlegung des mdglichen Abriss-
Zeitrdume je nach Priifergebnis
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Potentiell betroffene Ar- MafBinahme Zeitraum

ten(gruppen)

Féallen und Abschneiden von Baumen und sonstigen Gehdlzen

Streng geschiitzte - Féllen von Baumen mit potenzieller Nur in der Zeit vom

Fledermausarten Eignung fir Tagesquartiere von Fle- | 1. Dezember bis
derméusen (StammJ ab 20 cm = 28./29. Februar
Stammumfang ab 63 cm)

Besonders geschiitzte - Fallen von kleineren Badumen Nur in der Zeit vom

Geholzbriterarten (Stammg < 20 cm), Riickschnitte 1. Oktober bis

und Rodungsarbeiten an Geblschen | 28 /29, Februar
und sonstigen Geholzen

Geholzstrukturen im Nahbereich von Bauarbeiten sind wéahrend der Bautatigkei-
ten geman DIN 18920 vor Beeintrachtigungen zu schitzen.

6. Sonstige Erlauterungen
6.1 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom, Gas und Wasser sowie die Entsor-
gung des Schmutz- und Niederschlagswassers obliegen den Stadtwerken Neu-
stadt in Holstein. In den Verkehrsflachen sind alle erforderlichen Ver- und Entsor-
gungsanlagen vorhanden.

Zusétzliche notwendige Anschliisse und Einleitungsmengen sind mit den Stadt-
werken Neustadt in Holstein abzustimmen.

Das auf den versiegelten Grundstiicksflichen anfallende Niederschlagswasser
wird (ber die vorhandenen Niederschlagswasserkanéle abgefiihrt. Sofern sich
die bereits zugelassene Einleitungsmenge aus der vorhandenen stddtischen
Oberflachenentwasserung durch weitere ErschlieBungen verdndert, ist bei der
Wasserbehdrde eine Anderung des Erlaubnisbescheides zu beantragen.

Das in dem Baugebiet anfallende Schmutzwasser wird im freien Gefalle sowie
uber Pumpstationen und Druckrohrleitungen dem stddtischen Klarwerk zuge-
fuhrt.

Die Miillentsorgung obliegt dem Zweckverband Ostholstein (ZV0). Die Fahrzeuge
konnen alle vorhandenen Grundstiicke direkt anfahren.

6.2 Loschwasser

Im Plangebiet und in der unmittelbaren Nahe sind sieben Unterflurhydranten vor-
handen, deren Lage ist in der Planzeichnung dargestellt. Im Einzelnen sind dies:

Leistung
Nr. Strafie [ m¥h] Auf Leitung
252 Ostring > 192 DN 300 AZ
314 Ostring > 192 DN 300 AZ
345 Am Kasbern-Rehm 96 - 192 DN 100 AZ
346 Am Kasbern-Rehm 96 - 192 DN 100 AZ
347 Am Kasbern-Rehm 96 - 192 DN 100 AZ
209 Pommernweg 96 - 192 DN 100 AZ
208 Schlesierweg 96 - 192 DN 100 AZ
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Nach dem ,Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfa-
ches e.V. (eingefiihrt durch Erlass des Mdl vom 24.08.1999) besteht fiir ein
allgemeines Wohngebiet und ein Mischgebiet ein Loschwasserbedarf von 96 —
192 m3/h (je nach Gefahr der Brandausbreitung). Dieser Bedarf ist durch die
vorhandenen Hydranten abgedeckt.

6.3 Brandschutz

Bei mdglichen Bebauungen iiber Grundstiicksgrenzen hinweg sind die Vorschrif-
ten des § 31 LBO (Brandwénde) einzuhalten.

Zu- und Durchfahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen fir die Feuerwehr miis-
sen fiir Feuerwehrfahrzeuge ausreichend befestigt und tragféhig (Achslast von
10 t) sein; sie sind als solche zu kennzeichnen und sténdig frei zu halten.

1. Kosten, Finanzierung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 91 entstehen der Stadt Neustadt
in Holstein — auBer den Kosten fiir die Planaufstellung — keine Kosten.

Neustadt in Holstein,

Die Blirgermeisterin

Anlage zur Begriindung:
Schalltechnische Untersuchung zum B-Plan Nr. 91 der Stadt Neustadt in Holstein
LARMKONTOR GmbH, Dipl.-Ing. Mirco Bachmeier, 02.01.2018
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