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TEIL A: PLANZEICHUNG
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Gemarkung Neustadt Flur 10
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48

Signaturen gemdB der Verordnung (iber die Ausarbeitung
der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

Es gilt die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNV0 2017)

|. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

offene Bauweise

o

Baugrenze

Textliche Festsetzungen zur Bauweise, Baulinien, Baugrenzen:
Technische Anlagen, die der energetischen Versorgung des Gebietes

Bauliche Anforderungen zur Nuizung erneuerbarer Energien

Textliche Festsetzungen zur Nutzung erneuerbarer Energien:

1. In den Baugebieten sind die nutzbaren Dachfldchen der Hauptanlagen
zu min. 30 % mit Anlagen zur Erzeugung von Strom aus solarer
Strahlungsenergie (Photovoltaik) oder mit Solarwérmekollektoren
(Solarthermie) auszustatten.

2. Zur Nutzung von erneuerbar erzeugtem Strom sind technische
MafBnahmen zur Vorbereitung einer Lademéglichkeit von elektrisch
betriebenen Fahrzeugen auf min. 25 % der notwendigen Stellplatze
vorzubereiten.

3. Die Schallabstrahlung der Parkpalette in Richtung Norden und Osten ist
durch geeignete bauliche Schallschutzmafinahmen wie beispielsweise
teilweise geschlossene Fassaden, schalldichte Briistungen,

Uberdachungen so zu begrenzen, dass die immissionsschutzrechtichen
Anforderungen an den benachbarten Wohngebéuden eingehalten werden. *

4. Die Schallabstrahlung der stdlichen Stellplatzanlage in Richtung Osten -
und Siiden ist durch geeignete bauliche SchallschutzmaRnahmen wie
beispielsweise Larmschutzwande oder Teilliberdachungen so zu
begrenzen, dass die immissionsschutzrechtlichen Anforderungen an
den benachbarten Wohngeb&uden eingehalten werden.

5. Von den vorgenannten Festsetzungen zum Larmschutz kann

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.v.m. § 13a BauGB sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBO) wird nach
Beschlussfassung durch die Stadtverordnetenversammlung vom 28.09.2023 folgende Satzung Uber den beschleunigten Bebauungsplanes
Nr. 96 "Zwischen Sandberger Weg und Ahornweg" (Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB), bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordnetenversammlung vom 23.06.2022. Die ortsiibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in den "Liibecker Nachrichten - Ausgabe Ostholstein Nord" am 06.07.2023.

Stadt Neustadt in Holstein
uber den
Bebauungsplan Nr. 96

"zwischen Sandberger Weg und Ahornweg"

- 2. Auf Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 23.06.2022 wurde nach § 13 a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der

allgemeines Wohngebiet (WA)

dienen (z. B. Blockheizkraftwerke), sind auBerhalb der Baugrenzen abgewichen werden, soweit im Rahmen eines Einzelnachweises

zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem
Stand der Technik entsprechende Weise sichergestellt wird.

- Burgermeister -

zulassig, wenn die Grundflache 75 m? nicht iberschreitet. Sonstige Planzeichen ermittelt wird, dass geringere Anforderungen an den baulichen friizeitigen Beteiligung der Offentlichkeit abgesehen.
Textliche Festsetzungen: ) ) Schallschutz bestehen. ) _— " . . o . . -
Al in Zuldssiq si Verkehrsfléchen ) Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, . - 3. Von der friihzeitigen Beteiligung der Beh6rden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein konnen, wurde
gemein zuldssig sind nur . . Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen - Anforderungen an die Gestaltung gemaf § 13 a BauGB abgesehen.
- Wohngebaude, ) - . ) " (§9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Landesbauordnung LBO)
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, ) Offentliche StraBenverkehrsfachen ) . : . 4. Die Stadtverordnetenversammlung hat am 27.04.2023 den Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung beschlossen und zur
Schank- und Speisewirtschaften, . . st Stellplatze Auslegung bestimmt.
- nicht storenden Handwerksbetriebe, . . 250 Dachneigung, als MindestmaR
- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiche StraRenbegrenzungslinie . . . 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit
;r.].d spofr.tlhcfhel Z‘geCkf’ i 13 BauNVO ) : GSt Gemeinschaftsstellplatze (Parkpalette) ' . vom 14.07.2023 bis zum 18.08.2023 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung
i aur?e o rhet|et" eru de "G ' vonb§b i abu ’ . . ||Parkpalette o mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend
) SAOTS 9 ?..'CV S othn © SEWeTbebetnee, SD Zulssige Dachform: gemacht werden kdnnen, ist am 06.07.2023 durch Abdruck in den "Liibecker Nachrichten - Ausgabe Ostholstein Nord" ortsiiblich bekannt Diese d|g|ta|e Fassung entspricht der rechtsverbindlichen Ausfertigung
i . n a‘g‘;en. ur' erwa 'ungen. ) Verkehrsflachen besonderer : , symmetrisches Satteldach gemacht worden. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden
GSt Nicht zulassig sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, . Zweckbestimmungen . Spielplatz Unterlagen wurden unter ,www.stadt-neustadt.de/Stadt-Rathaus/Stadtbauamt/Stadtplanung/Aktuelle-Bauleitplane" ins Internet eingestellt.
Parknalette Ferienwohnungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen. . . o ' .
Mab der baulichen Nutzun . Radk und Fut WD f;rl:;zai?;;:@;m dach . 6. Die Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kdnnen, wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB am ) Ubersichtsolan M 1:5.000
! ) ék 8¢ naruBweg o g Mit einem Fahrrecht zu Gunsten der Geschéftsstelle 11.07.2023 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. : ‘ % —
. e der Baugenossenschaft zu belastende Flache : s ) . ) @75
04 Grundflachenzahl (GRZ) Textiche Festsetzungen zur Gestaltung von Dachern: . 7. Eswird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und -bezeichnungen sowie Gebaude, mit Stand ,
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flschen fiir MaBnahmen zum Textliche Festsetzungen zu Stellplétzen und Fahrrecht 1. Dacheindeckungen von geneigten Dachern sind aus nicht spie- vom 05.10.2023 in den Planunterlagen enthalten und maRstabsgerecht dargestellt sind. 2|11
; gelnden und nicht glanzenden Materialien in den Farben Schwarz
, Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft . . w . . e ;
Textliche Festsetzungen: 1. AuBerhalb der Flachen fiir Stellplétze sind in den Baugebieten keine oder Rot herzustellen. Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind Libeck 19102023  [(Segel) i, 1| |H
Die festgesetzte Grundflachenzahl darf durch iiberdachte Fahrrad- : Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Garage, Carports oder Stellplatze zulassig. Davon ausgenommen 2ulassig. Werbeanlagen und Firmenaufschriften auf Dachfidchen - Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation Schleswig-Holstein (LVermGeo SH) - %E ;
abstellanlagen bis zu einer Grundflédchenzahl von 0,7 tiberschritten werden. Bepflanzungen und flir die Erhaltung von Baumen, sind bis zu 10 Stellplatze, die der Geschatsstelle (Biro) der sind nicht zulassig.
’ ' 5 i i Baugenossenschaft zugeordnet sind. . . . . .
: gtrag_c hern und sonstigen Bepflanzungen, sowie von , g . ) g . 2. Die Dachform von Hauptanlagen darf abweichen, wenn diese mit " 8. Die Stadtverordnetenversammiung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
Firsthdhe, als Héchstma® (FH) ewassem 2. Die maximale Hohe von baulichen Anlagen (z. B. Parkpalette) darf einem min. 15 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau am 28.09.2023 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
FR=17m ’ Textliche Festsetzungen zum Schutz von Natur und Landschaft: 3,5 m liber der Gelandeoberkante nicht dberschreiten. versehen und extensiv mit standortgerechten einheimischen
1. Stellpléitze und Gemeinschaftsstellplatze sind durch die 3. Ausnahmen fiir nicht tiberdachte Stellplétze sind zuléssig, wenn es Stauden und Grasern begriint, gepflegt und dauerhaft erhalten . 9. Die Stadtverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 28.09.2023
Anpflanzung von heimischen Pflanzen einzugriinen. Die Planzen wohnortnahe Stellplatze fiir Menschen mit Behinderung sind, die werden. als Satzung beschlossen und die Begriindung durch einfachen Beschluss gebilligt.
TH=10m Traufthdhe, als HochstmaR (TH) sind dauerhaft zu pflegen und erhalten und sollen eine nicht barrierefrei innerhalb der festgesetzten Flachen fiir Stellplatze 3. Die Dachform von Nebenanlagen darf abweichen.
Mindesthahe von 1,50 m aufweisen. errichtet werden konnen. . . Neustadt in Holstein, 27.10.2023 (Mirko Spieckermann)
exfiche restoeiztingen 2u Trali- g Firstionen Stellplétze ein grokroniger Laubbaum so zu pflanzen, dass die fiir Stellplatze zulassig. 1. Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung als Eigenwerbung ~ * . . ) . . o
1. Unterer Bezugspunkt fiir festgesetzte Hohen der baulichen Stellpltze optimal verschattet werden. Die Baume sind dauerhaft fir anséissige Betriebe zulissig. Reflekiierende Beleuchtungen - 10. Ausferhggng: Dle: Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 96, bestehend aus der Planzeichung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
| Anlaggn ist die Oberkante der anschlieﬁenden . . zu pflegen und zu erhalten. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Schwell- oder Wechsellicht sowie Lichtwerbung mit greller Farb- ) ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
| ErschlieBungsstralte gemessen in der Fassadenmitte. Bei 3. Décher von Nebenanlagen, Garagen und Carports sind mit einem gebung (Neonfarben) sind nicht zulassig. . . . _
5 erauden, die nicht an eine Ersphllefsungsstrafse angrenzen, min. 8 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau herzustellen 2. Werbeanlagen und Firmenaufschriften an den Geb&uden sind nur Neustadt in Holstein, 27.10.2023 (erkgl Sp|eck§rmann)
ist der unterere Bezugspunkt die Oberkante der und extensiv mit standortgerechten einheimischen Stauden und Textliche Festsetzungen zum Schutz vor Verkehrslam: : I, ! o " - - Biirgermeister -
ErschlieRungsstrae gemessen in der Mitte der Zufahrt o3 beari Die Beqri ot daverhaft 2u of d an erschliefungsseitigen Gebaudefassaden zuldssig und dirfen die
: résern zu begriinen. Die Begriinung ist dauerhaft zu pflegen un . 4 5 ; it ; :
212 2. Bei ansteigendem Gelénde vermehren sich die festgesetzten zu erhalten. E E:L:t?;igt:?g::dn;i z:i%ggﬁpggl?fheze?t“:h? f:i?sggg:zi?er Weg festgesetzte Hohe baulicher Anlagen nicht dberschreiten. - 1. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtverordnetenversammiung und die Internetadresse sowie Stellte, bei der der Plan mit
04 H?hen baulichgrAnIagep um das Maf des nattirlichen 4. Begehbare Wege, Zufahrten und nicht unterbaute Eckraumen) muss ein ausreichender Schallschutz durch bauliche Il. Darstellungen ohne Normcharakter B.e%rundgggﬁuzfoDz%ugr nggd d(;r. D:jensEsl,-t.Llj Qdel? vc’)\ln alrl]e.n A?teresAsmrteE egg;sel,hten V\'/\lerd(;e“n I:ta"lrg)lgnhdt? Ii ubetr den Ir;?alt A(;Jskuln f derte|lt,
Hohenuntgrsch|edesIz.W|schen Ejem unteren Bezugspunkt und PKW-Stellplatze sind in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau MaRnahmen an den AuRenbauteilen geschaffen werden. In jedem Fall sind am 02.11.2023 durch Abdruck in den "Lubecker Nachrichten - Ausgabe Ostholstein Nord" ortsublich bekanntgemacht worden. In der
der erschlieBungsseitigen Geb&udefront. herzustellen (z. B. Schotterrasen, Rasengittersteine, sind die Mindestanforderungen an die Luftschalldimmung der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung
O—O 3. Bei abfallendem Gelande vermindern sich die feStgesetZten Wassergebunden). Erforderliche barrierefreie Verkehrswege sind AuRenbauteile geméfS DIN 4109-1:2018-01 zu beachten. einschlieRlich der S|(.).h ergebe.nden Rech'isfolgen (§ 215 Abs. 2 BaUGB) sowie auf die Mf)gllchkelt, lEntSChad|gUngsansprUChe geltend Zu
Hohen baulicher Anlagen um das MaR des natirichen davon ausgenommen. 2. Zum Schlafen genutzte Réume (Schlafzimmer, Kinderzimmer) sind Vorhandener Hydrant machen .und das. Erldschen Q|es§r Anspruche (§44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
Hohenunterschiedes zwischen dem unteren Bezugspunkt und 5. Innerhalb der Baugebiete ist je angefangene 200 m? vorzugsweise an den [Ammabgewandten Fassaden anzuordnen, Zum hingeswiesen. Die Satzung ist mithin am 03.11.2023 in Kraft getreten.
863 der erschlieBungsseitigen Gebaudefront. Grundstiicksflache min. ein klginkropiger Baum und jg Schlafen genutzte Raume an ldrmzugewandten Fassaden sind mit Neustadt in Holstein. 03.11.2023 Mirko Spieck
angefangene 500 m* Grundstiicksflache ein groRkroniger Baum schallgedammten Liiftungseinrichtungen auszustatten, soweit der Zukiinftig entfallend eustadt in Hoistein, ©9.11. (Mirko Spieckermann)




