FLACHENNUTZUNGSPLAN
NEUSTADT IN HOLSTEIN




Zusammenfassende Erklarung

Titelgestaltung: eigene Darstellung



1. ZIEL DER BAULEITPLANUNG

Der Flachennutzungsplan fir die Stadt Neustadt in Holstein sowie die Ortsteile Pelzerhaken und
Rettin ist seit dem 18.12.1974 rechtswirksam und wurde seitdem 38 Mal gedandert. Am 02.04.2009
beschloss die Stadt, den Flachennutzungsplan neu aufzustellen, um Uber ein aktuelles Gesamtkon-
zept fir die zuklinftige Bauleitplanung zu verfiigen.

2. ART UND WEISE DER BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELANGE

Die vorliegende Umweltpriifung betrachtet das gesamte Stadtgebiet von Neustadt in Holstein. Flr
viele Teilflachen des Stadtgebietes werden die bisher geltenden Darstellungen des rechtswirksam
Flachennutzungsplans in die Neuaufstellung Gbernommen oder es werden Flachenausweisungen
getroffen, die keinen héheren Grad an Umwelt-auswirkungen auslésen wirden als bisher, wie z.B.
Ausweisung von kleinen Waldbestanden auf bisherigen landwirtschaftlichen Flachen. Detailliert
betrachtet werden nur diejenigen 8 Teilflichen (TF), auf denen umweltrelevante Anderungen ge-
genuber den bisherigen genehmigten Flachenausweisungen vorgenommen werden:

FNP bisher FNP neu

TF2: Neustadt, Am Holm jen- Mischgebiet, Gewerbegebiet, Grunflache
seits der Bahnbricke Bahnanlage, Stral3e
TF3: Neustadt, Umwelthaus Flache fur Wald Sondergebiet ,Erholung®
Neustadter Bucht
TF4: Neustadt, dstlich Kreuz- Grinflache ,Dauerkleingarten®, Grunflache, Flache fur Wald,
weg, nordlich verlangerter Zie-  Verkehrsflache (Verlangerter Uberdrtlicher Weg / ortlicher
geleiweg Ziegeleiweg) Hauptweg
TF5: Neustadt, 6stlicher Stadt- Flache fir die Landwirtschaft, Wohnbauflache, Grinflache mit
rand Wasserschutzgebiet Wanderweg
TF6: Rettin, sudwestlich Grinflache ,Parkanlage”, Park- Sondergebiet ,Erholung“ (Wohn-
Strandweg, nordwestlich platz, Uberschwemmungsgebiet mobil-Stellplatz), Hochwasser-
Strandpromenade Risikogebiet
TF7: Rettin, Campingplatz ,,An Sonderbauflache ,Zelt-, Cam- Grunflache ,Zelt- und Camping-
der Diine“ pingplatz an der Diine*, Uber- platz, FFH-Gebiet, Hochwasser-

schwemmungsgebiet Risikogebiet
TF8: Rettin, norddstlicher Orts-  landwirtschaftliche Flache Sondergebiet ,Erholung®, Wohn-
rand / Haffkampsredder bauflache

Die Teilflachen sind auf der Seite 105 der Begriindung zum Flachennutzungsplan dargestellt.

Bei der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans werden die Umweltschutzziele aus Fachgesetzen,
wie z.B. Baugesetzbuch oder Bundesnaturschutzgesetz, grundsatzlich beriicksichtigt.

Der “"Landschaftsplan der Stadt Neustadt in Holstein 2000” enthalt als Ziele und MaBnahmen u.a.
die Planungen einer Stral3e, einer Allee, einer Flache mit gewerblicher Nutzungsstruktur und einer
regelmaBigen Kontrolle der Altablagerung auf TF 2, die Planungen eines Radweges, einer fuBlaufi-
gen Verbindung und einer ,Parkanlage” auf TF 4, potenzielle Flachen fir Siedlungsentwicklung
~Wohnen" und AusgleichsmaBnahmen sowie die Planung von Gehdlzglirteln am neu entstehenden
Ostlichen Siedlungsrand auf TF 5 sowie eine Eignungsflache fir Siedlungsentwicklung ,Wohnen”
oder eines Ersatzstandortes zur Verlagerung von aufgeldsten Campingplatzen auf TF 8. Diese Fach-
planungen werden bei der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes bericksichtigt.

Der Bestand der Schutzgiiter im Betrachtungsraum der Umweltprifung lasst sich wie folgt be-
schreiben und bewerten: Auf allen Teilflaichen sind Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter



Tierarten moglich, z.B. Brutvogel, Fledermause, Amphibien. Konkrete Untersuchungen zum jeweili-
gen Bestand werden auf der Ebene der Bebauungsplane erfolgen.

Die Lebensraume fir Tiere und Pflanzen auf den betrachteten Teilflachen bestehen aus: Einzelbau-
men, Baumreihen oder Wald (TF 2 — 7), Gebischen, Hecken oder Knicks (TF 2, 4, 7 — 8), Griinflachen
(TF 2 -5, 7), ruderalen Gras- oder Staudenfluren (TF 2, 7, 8), Griinland (TF 4 ), Acker (TF 5, 8), Lager-
flachen fir Baumaterialien (TF 2) und Boden (TF 5), diversen Bebauungen (TF 2, 3, 7) sowie Wegen
und StraBBen.

Auf den Teilflachen 4, 5 und 8 bestehen geringe bis keine Flachenversiegelungen. Die Teilflachen 2,
3 und 7 hingegen sind teilweise durch Gebaude voll- oder durch ErschlieBungsflachen teilversie-
gelt. Die vorhandenen Bdden sind hauptsachlich Pseudogley-Parabraunerden mit einer hohen Le-
bensraumfunktion fir Kulturpflanzen bzw. geringen Lebensraumfunktion fir natirliche Vegetation,
einem mittleren bis geringen Naturlichkeitsgrad und einer mittleren Schutzfunktion vor Schadstof-
feintrag in das Grundwasser (TF 2 — 5, 8). Niedermoorbdden weisen eine hohe Lebensraumfunktion
fur nattrliche Vegetation und einen hohen Natdrlichkeitsgrad (TF 6) bzw. geringen Natdrlichkeits-
grad (TF 7) auf.

Der Grundwasserflurabstand fir die Teilflachen 2 bis 5 und 8 ist nicht bekannt oder wird auf groBer
als 10 m geschatzt, wobei der Grundwasserleiter durch geringdurchlassige Deckschichten gut ge-
gen Verunreinigungen geschiitzt sein musste. Die Niedermoorbdden der Teilflaiche 7 haben einen
geringen Grundwasserflurabstand und fehlende Deckschichten.

Als Oberflachengewasser sind ein naturnahes Regenrtickhaltebecken (TF 2) sowie FlieBgewasser (TF
5) zu nennen.

Das Landschaftsbild zeigt sich Uberwiegend kleinteilig gegliedert mit relativ hoher Strukturvielfalt,
wie z.B. durch Knicks, mit markanten Gehdlzstrukturen oder gepragt durch Bebauung oder land-
wirtschaftliche Nutzung sowie mit hoher bis mittlerer Natur-ndhe und Eigenart (TF 2 — 4). Die
Ackerlandschaften von TF 5 und 8 besitzen eine geringe Strukturvielfalt, Naturndhe und Eigenart.
Die als Griinland genutzten Strandwallniederungen zeigen auf dem Campingplatz der Teilflache 7
eine geringe Strukturvielfalt, Naturnahe und Eigenart.

Der Campingplatz auf Teilflache 7 liegt innerhalb des Fauna-Flora-Habitat-Gebietes 1931-391 ,Kus-
tenlandschaft zwischen Pelzerhaken und Rettin”.

Fur das Schutzgut Menschen und menschliche Gesundheit haben die vorhandenen Rad- und Wan-
derwege (TF 4, 5, 8), die Umweltbildungsstatte (TF 3) sowie der Campingplatz ,An der Dune” (TF 7)
eine hohe Bedeutung fir Freizeit und Erholung. Auf Teilflache 4 fehlt eine straBenunabhangige
Anbindung an nordliche Wanderwege und auf den Teilflachen 5 und 8 gibt es eine Larmvorbelas-
tung durch Straenverkehr.

Es sind keine Baudenkmale, archdologischen Denkmale oder sonstige Sachgtter im Betrachtungs-
raum und seinem direkten Umfeld vorhanden.

Die Flachenausweisungen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans erfolgen weitgehend be-
standsorientiert. Weitere Versiegelungen auf den Teilflachen 3, 4 und 7 sind mdglich, vom Umfang
her aber insgesamt gering einzuschatzen. Angesichts der Ausweisung von zwei neuen Wohngebie-
ten (TF 5, 8) ist mit erheblichen negativen Auswirkungen in Form von Flachenverbrauch, Lebens-
raumverlust fur Tiere und Pflanzen, Landschaftstiberpragung und Larmbelastung zu rechnen.

Negative Wechselwirkungen sind hinsichtlich der Bodenversiegelungen (TF 5, 8) zu erwarten, da

diese Veranderungen des lokalen Mikroklimas bewirken kénnen, mit moglichen Folgen fiir Vegeta-

tion und Tierlebensraume. Zusammen mit Schallauswirkungen und optischen Storreizen kénnen
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auBerdem die angrenzenden Lebensraumbedingungen fir die Tierwelt und das Fauna-Flora-
Habitat-Gebiet negativ beeinflusst werden.

Fur die alle Teilflachen sind keine Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder
die Umwelt durch Hochwasser zu erwarten.

MaBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen kénnen u.a. sein:

ordnungsgemaBe Unterhaltung der Regenriickhaltebecken,

Einsatz wasser- und luftdurchladssiger Belage bei zuklnftigen Flachenbefestigungen,
Beschrankung der Vollversiegelung auf das geringstmdgliche MaB,
LarmschutzmaBnahmen und Eingriinung fir die neuen Wohngebiete,

Erhalt und Pflege der vorhandenen Geholze und Knicks.

Grundlagen fiur die Umweltprifung waren Ortsbegehungen, der Landschaftsplan der Stadt Neu-
stadt in Holstein, der digitale Landwirtschafts- und Umweltatlas Schleswig-Holstein, Informationen
der Stadtverwaltung Neustadt sowie vorhandene Gutachten fiir einzelne Teilflachen.

Die Umweltpriifung hat fur die Teilflachen 5 und 8 erhebliche negative Auswirkungen auf einzelne
Schutzguter durch Flachenausweisungen in der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans ergeben,
wie z.B. auf die menschliche Gesundheit, Tiere, Pflanzen und den Boden. Fir die Umsetzung der
jeweiligen Planungen sind Bebauungsplane erforderlich, worin die Prognosen der Umweltauswir-
kungen konkretisiert und geeignete MaBnahmen zur Vermeidung oder zum Ausgleich von Um-
weltauswirkungen sowie MaBnahmen zu deren Uberwachung (Monitoring) vollumfanglich festge-
legt werden.

3. GRUNDE DES GEWAHLTEN PLANUNGSSTANDES

Anderweitige Planungsmdglichkeiten fir die Teilflachen kommen unter Berticksichtigung der land-
schaftsplanerischen Bewertung kaum in Betracht. Hinsichtlich der Entwicklung des Umweltzustan-
des bei Nichtdurchfiihrung der Planung sind keine wesentlichen Anderungen gegeniiber dem Be-
stand zu erwarten.

4. BERUCKSICHTIGUNG DER ERGEBNISSE DER BETEILIGUNGSVERFAH-
REN

Der Kreis Ostholstein regte in seiner Stellungnahme vom 28.05.2018 an, dass das geplante Sonder-
gebiet ,Erholung” in Rettin entfallen solle, da hier eine Unvertraglichkeit mit dem angrenzenden
FFH-Gebiet angenommen wurde.

Die Stadt Neustadt in Holstein folgte der Anregung und so wurde die Teilflache 6 der Planung ent-
nommen.

Die Untere Forstbehdrde regte am 24.04.2018 an, weitere Waldflachen in die Planzeichnung aufzu-
nehmen. Dieser Anregung wurde gefolgt.

Neustadt in Holstein den, 20.06.2020

Gez. Spieckermann
- Der Burgermeister -



