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Satzung der Stadt Neustadt uber

den vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 93
-Umwelthaus im Kaisergeholz-

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 84 der Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung durch die
Stadtverordnetenversammlung vom ..........c.cccceveee.. folgende Satzung Uber den vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 93, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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Planzeichenerklarung

I) Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

@ Sonstiges Sondergebiet
Un&us

Zweckbestimmung: Umwelthaus
(§ 11 BauNVvO)
2. Mal} der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

max. FH Maximal zulassige Firsthdhe in m Gber
11,20 m Bezugshdhe (BZH)

Bezugs:gﬁg (BZH) (§ 18 BauNVO)
GRZ 0,32 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

Il Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

o Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
Baugrenze

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

m Private Verkehrsflache
Privat Verkehrsberuhigter Bereich

StralRenbegrenzungslinie

5. Grunflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Private Griinflache

Zweckbestimmung:
Waldnahe Griinflache
6. Flachen fir Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 b))

Flachen fir Wald
(INNERHALB des Geltungsbereichs)

7. Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen und Flachen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b) sowie Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindung fir die Erhaltung von Baumen

Baume zu erhalten

OL.;

8. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Hier: Abgrenzung aufgund unterschiedlicher
Nutzung innerhalb einer Baugrenze (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Umgrenzung von Flachen flr Stellplatze mit ihren Einfahrten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

i

I. Nachrichtliche Ubernahme
/A= Sichtdreieck (§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 37 StrWG)

=

e Wald gemaR § 2 LWaldG
e (AUSSERHALB des Geltungsbereichs)

Waldabstand gemafR § 24 Landeswaldgesetz (LWaldG)

ewdsserschuizstreifen |y qrenzung von Flachen fiir die Wasserflachen, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Zweckbestimmung:

Gewasserschutzstreifen gem. § 35 LNatSchG

o

Yo}

©
Uferlinie

[ll. Darstellung ohne Normcharakter

e BZH Kennzeichnung der Bezugshéhe mit Hohenangabe
4.02 als Bezugspunkt fiir die Firsthdhe

Vorhandene bauliche Anlagen

X
X

Bei Neuplanung zu entfallende bauliche Anlagen

X
X

‘ Vorhandener Baum - Kiinftig fortfallend

Gesetzliche Grundlagen:

* Baugesetzbuch (BauGB) (§§ 2 und 9) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21.011.2017 (BGB/. | S. 3634),

* Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

* Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung
1990 - PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |. S. 58) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I. S. 1057).

* Landesbauordnung Schl.-H. (LBO) (§ 84) in der Fassung der Bekanntmachung des Gesetzes vom 22. Januar 2009
(GVOBI, Schl.-H. S.6), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 29.11.2018 (GVOBI. Schl.-H. S. 770)

Teil B: Text

Vorschlag fir die Textlichen Festsetzungen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 93 der Stadt Neustadt

1. Festsetzung nach § 12 (3a) BauGB i.V. mit § 9 (2) BauGB
Fur den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 93 wird festgesetzt, dass im
Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zulassig sind, zu deren Durchflihrung sich der
Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. Anderungen des Durchfilhrungsvertrages oder der
Abschluss eines neuen Durchflihrungsvertrages sind zulassig.

2, Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)
,Sonstige Sondergebiete" (SO) gem. § 11 BauNVO
Innerhalb des "Sonstigen Sondergebietes Umwelthaus" sind folgende Nutzungen allgemein zulassig:

Bereich Bestand: Dem offentlichen Besucherverkehr zuzuordnende Nutzungen und die Wohnraume der
freiwilligen Hilfen (freiwilliges 6kologisches Jahr)

Bereich Planung: Aufenthalts- und Seminarrdume sowie Beherbergungsrdume und die zur
Beherbergungsstatte gehérigen Funktionen und Nutzungen, wie Speisesaal, Klche, Verwaltung, etc.

3. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 § 18, § 19 BauNVO)
Hoéhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

3.1 Bei der Festsetzung zur Hohe baulicher Anlagen ist innerhalb der Baugrenze im "Bereich Planung" (max.
Firsthéhe 11,20 m (iber BZH) ein Uberschreiten dieser Héhenfestsetzung durch technische Aufbauten wie
Aufzugschachte, Schornsteine, Antennenanlagen sowie durch Anlagen der solaren Energiegewinnung wie
Photovoltaik und Solarthermie um bis zu max. 1,50 m zulassig.

Grundflachenzahl (§ 19 Abs. 4 BauNVO)

3.2 Die zulassige Grundflachenzahl im SO ist auf 0,32 festgesetzt. Die zuldssige Grundflache darf im SO durch
die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 Punkt 1 BauNVO bezeichneten Anlagen (Stellplatze mit ihren
Zufahrten) um bis zu 50% Uberschritten werden. Eine weitere Uberschreitung der Grundflachen im SO ist
auch ausnahmsweise nicht zuldssig.

4. Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Sichtdreiecke (§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 37 StrWG)

Innerhalb der gemal® § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB zeichnerisch festgesetzten, von der Bebauung freizu-
haltenden Flachen (Sichtdreieck) ist die Errichtung baulicher Anlagen unzulassig. Einfriedungen,
Anpflanzungen und Aufschittungen sind bis zu einer Hohe von 0,70 m Uber der Hohe der Fahrbahn des
zugehorigen Stralenabschnittes zulassig.

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 a) und b) BauGB)

Flachen mit Bindungen fiir die Erhaltung von Badumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB)

Innerhalb der Flachen mit Bindungen fir die Erhaltung von Baumen sind die hier vorhandenen Baume,
zu erhalten, zu pflegen und falls notwendig zu ersetzen.

Wahrend der Bauphase sind die Gehdlze entsprechend zu schiitzen.

Naturschutzrechtliche Hinweise:

Geholzbeseitigungen sind aus artenschutzrechtlichen Griinden aufierhalb des Zeitraums vom 1. Marz bis 1.
Oktober durchzufiihren. Desweiteren sind die naturschutzrechtlichen Schonzeiten um den 1. Marz bis 1. Oktober
bei Gehdlzrodungen/Schnitt einzuhalten. Bei einer Beseitigung von Bdumen ab einem Stammdurchmesser von 30
cm sind die Bdume auf vorhandene Fledermausquartiere zu kontrollieren. Fir jedes entfallende Quartier sind im
Plangebiet 5 geeignete Fledermauskasten zu installieren.

Vorhaben- und ErschlieBungsplan
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Verfahrensvermerke

Fir das Gebiet, wie folgt:

"Umwelthaus im Kaisergeholz", sldlich der Stral’e ,Zur Alten Schanze®, westlich des ,Cap-Arcona-Wegs“ sowie
nordlich der Strandpromenade ,,Am Strande®

10.

11.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordnetenversammlung vom 08.11.2018 .

Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in den ,Libecker Nachrichten -
Ostholsteiner Nachrichten Nord -“ am ................... und erganzend am .................... auf der Internetseite der Stadt
Neustadt unter www............ccccoevneenne de erfolgt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 93 nach § 3 Abs. 1
Satz 1 BauGB wurde am ...........ccceceeee. durchgefiihrt.

Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung bertihrt sein kénnen, wurden gem. § 4
Abs. 1i.V.m.§3 Abs. 1 BauGB am ........c.cccueeerrnns unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Stadtverordnetenversammlung hat am ......................... den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Nr. 93 und die Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom ... bis .. wahrend der
Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftich oder zur Niederschrift
abgegeben werden kdnnen, in der Zeit vom ...........ccccvveeeenn. o] <SR durch Aushang ortslblich bekannt
gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB
auszulegenden Unterlagen wurden unter ,,....................... " ins Internet eingestellt.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein kénnen, wurden gem. § 4
Abs. 2 BauGB am .........cccceeveveeenns zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

(Ort, Datum, Siegelabdruck) Amt/Stadt (Unterschrift)

Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und -bezeichnungen
sowie Gebaude in den Planunterlagen enthalten und mafRstabsgerecht dargestellt sind.

(Ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterschrift)
Landesamt fur Vermessung und Geoinformation Schleswig-Holstein (LVermGeo SH)

Die Stadtverordnetenversammlung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am ...................... gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Stadtverordnetenversammlung hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 93 bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am ........cccccocieeinenee als Satzung beschlossen und die Begriindung
durch Beschluss gebilligt.

(Ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterschrift)

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

(Ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterschrift)
Blrgermeisterin

Der Beschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 93 durch die Stadtverordnetenversammlung sowie
Internetadresse der Stadt und Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer
wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten, eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft
erteilt, sind am ... (VOM i biS i durch Aushang) ortsublich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Médglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriichen geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
hingewiesen. Die Satzung ist mithinam ........................... in Kraft getreten.

(Ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterschrift)
Burgermeisterin
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