Gemelnde Riepsdorf Anfage

Texb

zum Bebauungsplan Nr, 4
der Gemelnde Riepsdorf

1)

2)

3)

Lage deg Gebletes und Besltzverhiltnisse

Die Lage des Bebauungsplaues ist aus den Ubersichtsplan
(M. 1:25.000) im Bebauungsplan, die Bigentumsverhil t=
nisse aus dem Bigentimerverzeichnis (Anlage ) zu er=
sehen,

Verkehrsbezlehunwen deg Gebistes

Das Bebauungsgebiet wird von der vorhandenen Gemelnde
BtraBe (Koselau ~ Riepsdorf) erschlossen. Die StraBen-—
filhrung der vorhd. Strale bzw. Stralen geht aus dem Be-
bauungsplan hervor.

Zulidssipe Nubzung der Grundstiicke, Wohngeblete

Das {lall der baulichen Nutzung ist durch Bintragung der
geplanten Bebauung sowle durch Angabe der Baugeblete
im Plan festgelegt. Diese Festlegungen richten gich
nach der Baunutzungsverordnung vom 26.6,1962.

Bs handelt sich hier um ein Dorfgebiet (M.D.) mlt einge~
achosgiger Bebauung. TFiir das Gebiet ist eine Grundfliéchen=-
zahl (GFZ) von 0,16 als obere Grenze, fir das Eckgrunde
stiick o,10 (GFZ) anzusebtzen.

Der Bebauungsplan enthilt eine minimale Festlegung fir
dle geplante Bebauung.

Abweichungen von den Gebiudegrenzen sind nur dort zuge=—
lasgen, wo diese gestrichelt dargestellt sind.

Nebengebiudes Garagen und Binstellplitze

s8ind von jedem Grundsbtiickseigenbtimer auf dem Grundstiick zu
erstellen. Es sind nur massive freistehends Nebengebiude
zugelasgen, die durch eine Mauer oder Pergola mit dem
Hauptgebiude verbunden sind. Stallanbauben sind im Rahmen
der gestrichelten Gebidudegrenzen zuldssig.

Gewerbebebtriebe

Im Bereich des Bebauungsplanes sind Betriebe und Liden
nleht zugelassen.

Abschirmungen gegen benachbarte Wohnungsgeblete sind nicht
srforderlich.
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4) Gesbaltung der baulichen Anlagen

5)

6)

a) Gesbaltung der Hochbauten

Die Gehiude sind der heimlschen Bauweise mit der {iblichen
GegchoBl- und Sockelhdhe anzupassen -~ hichsbens jedoch
0,80 m StraBenoberkante.

Es isb in dem Bereich des Bebauungsplanes eine Hausart
vorgesehen.

Gruppe a

~gogchossige Gebdude mit rot bzw. braun verblendeben und
gefugten AuBenwinden. Fiir die beiden Gruundstiicke 1 und 6
sind dis Langselten der Gebiude auch in Pubtz zulissig -
Angtrich welB - Pentaplast, o
Augbaufihiges Dachgeschofl, Pachneigung 45 - 507, Dachein
deckung mlt braunen Pfannen.

Die Fensber sind zwellarblg, uberwlegend welB zu streichen.

b) Grinanlagen, Vorgartengestalbung und ZHune

Die Vorgidrten der Grundstiicke sind als Ziergirten bzw. als
Hasenflichen anzulegen.

Unm die Gestalbtung der Vorgirben einheibtllch und grofiziigiger
erschelnen 2u lassen, sollen mdglichst groBe Rasenfldchen
mit Randbepflanzungen sangelegt werden. Dle Bicht-Drelecke
diirfen nicht hiher als 7o cm bepflanzt werden.

Die Grundsbicke sind an der Btraflengelite und seitlich herum
bis zur hinberen Grenze mit lebenden llecken bis 6o cm hoch
bzw. mit Holzsbakebbtenzaun bls zu 80 cm hoch einzufriedigen.
An den Grenzen zu den Landsbraflen L.0. sind feste Hecken und
Zgaune anzulegen.

Die Binfriedigungen sind genehmlgungspflichtig,.
Die Vorschriften fir die Gesbalbung der Vorgirten sind un-
bedingt bindend.

Ohrallenbau

Die BErschlieBungsstralie, die GemeindestraBe G [.0. Nr. ef,
ist im Ausbau vorhanden. Die Stichstrafle nach Quaal ist
ebenfalls vorhanden (asphaltiert).

Die Pahrbanpnen gind nit einer Bilbumen~iHalfllsanddecke verw
sehen.

Vergorgunegeinrichtungen

8) Wasserversorgung

Die Versorgung mit Trink- und Hutzwasser erfolgt {iber die
in Planung begriffene Ortliche Wagserversorgung. Flgene
Brunnenanlagen sind bis zur Uberleibung zugelassen.

b) Stromversorsung

Die Versorgung mit elekbtr. Strom erfolgt iiber das Grtliche
Hetz der Schleswag. Die Hausanschllisse sind als Kabelan-
gchliigse zu verlegen.
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¢) Gasversorgung
Iine Ortliche Gasversorguang ist nichb vorhanden.
d) Post

Telefonanschliisse werden von der Bundespost gelegb.
Sie sind ebenfallg zu verkabeln.

7) Abwagser- und Fikalienbeselbilsung

Dle Entwisserung der Grundstiicke erfolgt durch die Enbe
wigserungsleltungen in der Stralle.

Die Abwisser der elnzelnen Grundstiicke sind in vorschriftse
méfligen blologlschen Klsrgruben - die beim Bau der GebHude
von den Bauherrn mit errichtet werden milssen - blologlsch
zu klédren.

Regen- und Oberflichenwasser sind hinbter der Klirgrube in
die Grundsticksentwigserungsleitung eilnzufiinren.

8) Miillbeselbigung

Fir die Mullbeseitigung haben die Grundstiickselgentiimer
selbst zu sorgen,

Die Aufbewahrung des Mills bis zur Abfuhr hat in Tonnen oder
in Millbunkern zu erfolgen, dis die baullche Gestaltung
nicht beeintrichtigen., Die Milltonnen sind an versteckter
Stelle aufzustellen und zwar g0, daB sle das Gesambbild
nicht stdren. Vorschlag: in Milllboxen oder auf dem Hof an
nicht elnzusehender Stelle.

9) Feuerlischeinrichbtunzen

sind durch die ortliche Feuerwebr und Hydrasnten gegeben.

Aufgestellt: 4?‘J7¢,
Rlepsdorf, Krs. Oldenburg/H., den €+ Hov, 1963
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