5. VEREINFACHTE ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 5
DER GEMEINDE SCHASHAGEN
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Es gilt die BauNVO 1990
I. FESTSETZUNGEN

|1 1 | GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

SONDERGEBIETE, DIE DER ERHOLUNG DIENEN
FERIENHAUSGEBIET

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

RECHTSGRUNDLAGEN
§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§§ 1- 11 BauNVO

§ 10 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§§ 16 BauNVO

0,25 GRUNDFLACHENZAHL
I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
BAUGRENZE § 23 BauNVO
VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

STRARENBEGRENZUNGSLINIE
FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE
ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG
SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

ELEKTRIZITAT (TRANSFORMATORENSTATION)

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER
MARBNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

: UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN

VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
SONSTIGE PLANZEICHEN

BEPFLANZUNGEN
F>1.900m* MINDESTGRUNDSTUCKSGRORE
ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG
1l. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

NN VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN

VORHANDENE FLURSTUCKSGRENZEN
- FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 12,14 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20,
25 und 1a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB

§ 1 Abs. 4 und
§ 16 Abs. 5 BauNVO

TEI L B: TEXT Es gilt die BauNVO von 1990

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1 -15 BauNVO )
1.1 SONDERGEBIETE, DIE DER ERHOLUNG DIENEN -FERIENHAUSGEBIET (§ 10 BauNVO)

(1) In den mit max. einem zulassigen Vollgeschoss festgesetzten Flachen sind Ferienhauser zulassig, die aufgrund ihrer Lage,
Grolle, Ausstattung, ErschlieRung und Versorgung fiir den Erholungsaufenthalt geeignet und dazu bestimmt sind,
Uberwiegend und auf Dauer einem wechselnden Personenkreis zur Erholung zu dienen.

In der mit max. zwei zulassigen Vollgeschossen festgesetzten Flache sind ausschlieRlich ein Kiosk und eine Schank- und
Speisewirtschaft zuldssig. Dartiber hinaus ist max. eine Betriebswohnung, die dem Betrieb der Schank- und
Speisewirtschaft dient zulassig.

(3) Im noérdlichen Baufenster ist max. eine Garage zulassig. Darlber hinaus sind Garagen unzulassig.

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 -21a BauNVO)

2.1 GRUNDFLACHENZAHL (§ 19 BauNVO)
Uberschreitungen der festgesetzten zuldssigen Grundfléachenzahl durch die in § 19 (4) BauNVO aufgefiihrten Anlagen
sind bis zu einer Gesamtgrundflachenzahl von max. 0,5 zulassig gem. § 19 (4) BauNVO.

2.2 HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 18 BauNVO)
Innerhalb der festgesetzten Flachen mit max. einem zulassigen Vollgeschoss betragt die Firsthhe max. 7 m tber
Oberkante Erdgeschossfu3boden.

3. MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,

NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Grundstuickszufahrten und die befestigten Flachen der Baugrundstiicke (Stellplatze, Wege) sind wasserdurchlassig

herzustellen.

Der natirlich gewachsene Gelandeverlauf ist zu erhalten. Aufschittungen und Abgrabungen sind nur zur Einfligung

baulicher Anlagen im Umfang von max. 0,50 m zulassig.

4. FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind dichte Bepflanzungen
mit standortgerechten, einheimischen Laubgehélzen anzulegen.

5. HOHENLAGE (§ 9 Abs. 3 BauGB)
Soweit der Bebauungsplan nichts anderes festsetzt, darf die Hohe des ErdgeschossfuRbodens max. 0,50 m tber dem
mittleren gewachsenen Gelandeniveau liegen.

6. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 84 LBO)

DACHER

Die Gebaude sind mit Flachdach, Sattel- oder Pultdachern zu versehen. Dachbegriinungen sind zulassig.
Bei nur zuldssiger eingeschossiger Bebauung darf die Traufhdhe max. 3 m Uber der Oberkante des
Erdgeschossfuflbodens liegen, soweit nichts anderes festgesetzt ist.

6.2 AURENWANDE
Fir die AuBenwandgestaltung von Ferienhdusern sind Materialien in hellen Farbtonen zu verwenden. Darlber hinaus sind
die Farben grau und schwedenrot zuldssig. Zur Betonung besonderer Bauteine sind in untergeordnetem Umfang andere
Farbtone zulassig.

6.3 EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen sind als Hecken aus Laubgehélzen anzulegen.

)

(1
)

Hinweis: Soweit auf DIN-Vorschriften / technische Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde verwiesen wird, werden diese im
Amt Ostholstein-Mitte, Am Ruhsal 2, 23744 Schénwalde am Bungsberg, wahrend der Offnungszeiten zur Einsichtnahme
bereitgehalten.

Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Schashagen durch das Planungsbtiro Ostholstein,
Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, www.ploh.de »

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 i.V. mit § 13 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V. mit § 84 Landesbauordnung (LBO) wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 28.06.2016 folgende Satzung Uber die 5. vereinfachte Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 5 fir ein Grundstick im Wochenendhausgebiet Brodau sidwestlich der Stral3e
Haffkamp (Flurstick 12/82), bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

VERFAHRENSVERMERKE
1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bau- und Umweltausschusses vom 17.06.2014. Die
ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in den ,Libecker Nachrichten/
Ostholsteiner Nachrichten Nord“ am 09.12.2014 .

2. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kdnnen, wurden gem.

§ 4 Abs. 2/ § 4a Abs. 3 BauGB am 06.10.2014 / 08.12.2014 / 03.03.2016 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

3. Der Bau- und Umweltausschusses hat am 20.11.2014 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die

Begrindung haben in der Zeit vom 18.12.2014 bis zum 23.01.2015 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2

BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der

Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder durch Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, durch

Abdruck in den ,Libecker Nachrichten/ Ostholsteiner Nachrichten Nord“ am 09.12.2014 ortstblich bekannt

gemacht worden.

Der Bau- und Umweltauschuss hat am 06.05.2015 beschlossen, das Verfahren nach § 13 BauGB durchzufiihren.

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der &ffentlichen Auslegung (Nr. 4) gedndert. Der Entwurf des
Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in
der Zeit vom 17.03.2016 bis 05.04.2016 wahrend der Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB mit verkurzter Frist erneut
offentlich ausgelegen. Die erneute 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 08.03.2016
durch Abdruck in den ,Lubecker Nachrichten, Ostholsteiner Nachrichten Nord" ortstiblich bekannt gemacht.
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Schashagen, den 05.09.2016 Siegel (Holtz)

-Blrgermeister-

7. Der katastermafRige Bestand am 21.07.2016 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen
Planung werden als richtig bescheinigt.

PI6n, den 28.07.2016 Siegel (Uliczka)

-Offentl. Best. Verm.-Ing.-

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange am 28.06.2016 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (TeilB)
am 28.06.2016 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt..

Schashagen, den 05.09.2016 Siegel (Holtz)

-Blrgermeister-

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Schashagen, den 05.09.2016 Siegel (Holtz)

-Blrgemeister-

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan mit
Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die
Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 05.10.2016 ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
einschliellich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdoglichkeit,
Entschadigungsanspriichen geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am
06.10.2016 in Kraft getreten.

Schashagen, den 10.10.2016 Siegel (Holtz)

-Blrgermeister-

Diese digitale Fassung entspricht der rechtsverbindlichen Ausfertigung

SATZUNG DER GEMEINDE SCHASHAGEN
UBER DIE 5. VEREINFACHTE ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANS NR. 5

fur ein Grundstiick im Wochenendhausgebiet Brodau siidwestlich der StraRe Haffkamp
(Flurstiick 12/82)

UBERSICHTSPLAN
M 1: 5.000

Stand: 28. Juni 2016
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