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ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §8 1, 4 und 5 BauNVOQ)

ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA) § 4 BAUNVO

In den Allgemeinen Wohngebieten sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO die Nutzungen
Nr. 2 die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Spei-
sewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe nicht zuldssig. Die
Ausnahmen des § 4 BauNVO Nr. 2 sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
Nr. 4 Gartenbaubetriebe und Nr. 5 Tankstellen sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht zulassig.

Betriebe des Beherbergungsgewerbes sind gema § 9 Abs. 6 Nr. 2 allgemein
zulassig.

DORFGEBIET (MD) § 5 BAUNVO

In den Dorfgebieten kénnen gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO die Nutzungen Nr. 1
Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazu gehorigen
Wohnungen und Wohngebdaude ausnahmsweise zugelassen werden. Die
Nutzungen Nr. 4 Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und
forstwirtschaftlicher Erzeugnisse, Nr. 7 Anlagen fir 6rtliche Verwaltungen sowie
fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke und Nr. 9
Tankstellen sind gem3a3 & 1 Abs. 5 nicht zuldssig. Die Ausnahmen nach Abs. 3
des 8 5 BauNVO Vergniugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 sind gemaR
8 1 Abs. 6 Nr. 1 nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht zuldssig.

HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit 8 16 BauNVQ)

Die Oberkante des ErdgeschoRfuRbodens in der Mitte der straRenseitigen Ge-
baudeseite darf nicht hoher als 0,30 m Uber dem Bezugspunkt liegen, ausge-
nommen Ziffer 2.13, dort mul3 die ErdgeschoRfulbodenhohe der StraRenober-
kante entsprechen.

Bezugspunkt ist:

2.1.1 bei ebenem Gelande die Oberkante der StraBenmitte gegeniiber der Mitte
der stral3enseitigen Gebaudefront

2.1.2 bei ansteigendem Gelande die Oberkante der StraRenmitte, vermehrt um
das Mald der naturlichen Steigung zur Mitte der straRenabgewandten Ge-
baudefront

2.1.3 bei abfallendem Gelande die Oberkante der StralRenmitte, soweit die
stralBenseitige Gebaudefront eine Entfernung von 7 m zur StraRenbe-
grenzungslinie nicht Uberschreitet

2.1.4 bei abfallendem Geldande die Oberkante der StraRenmitte, vermindert um
das Mal} des natirlichen Gefélles zur Mitte der straBenseitigen Gebau-
defront, soweit diese eine Entfernung vo m_zur Strallenbegrenzungslinie
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ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Innerhalb der Aligemeinen Wohngebiete sind je Wohngebédude nicht mehr als 2
Wohnungen zuldssig.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICK-
LUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Als MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft ist auf der Grinfliche 'Extensives Grinland® extensiver Land-
schaftsrasen anzusden und durch Mahd 1-2 mal im Jahr mit Abraumen des Mah-
gutes zu pflegen.

~ ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN

BEPFLANZUNGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

ANPFLANZUNGSSTREIFEN

Auf den festgesetzten Standorten zum Anpflanzen von Strauchern sind
standortgerechte heimische Gehdlze zu verwenden und dauerhaft zu pflegen.

EINZELBAUME

Auf den festgesetzten Standorten sind als Einzelbdume Feldahorn (Acer cam-
pestre) mit einer Mindestpflanzgroe von 16 - 18 cm zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten.

FLACHENHAFTE ANPFLANZUNGEN

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sind standortgerechte heimische Gehélze zu verwenden und
dauerhaft zu unterhalten.

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 82 LBO)

Zur Abgrenzung des Regenriickhaltebeckens ist dieses mit einem landschafts-
typischen Zaun zu umgrenzen.



