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holstein

BEGRUNDUNG

zur 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 16 der Gemeinde Schashagen
fir den Campingplatz Strandkoppel in Bliesdorf-Strand.

1. Vorbemerkung/Planungserfordernis

1.1 Rechtliche Bindung

Der Landesraumordnungsplan des Landes Schleswig-Holstein stellt das Gemeinde-

gebiet als landlichen Raum dar und tberlagert das kiistennahe Gebiet mit dem Ord-

nungsraum fur Tourismus und Erholung.

Nach dem Regionalplan 2004 Planungsraum |l wird der Bereich zwischen Ostsee

und BundesstraBe B 501 als landlicher Raum bzw. als Ordnungsraum fur Tourismus
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und Erholung eingestuft. Danach sind hier vorrangig der Qualitatsverbesserung und
Saisonverlangerung erforderlich.

Nach dem Landschaftsprogramm Schleswig-Holstein von 1999 Karte 1, ist das Ge-

biet zwischen A1 und der Ostsee als Gebiet ,mit besonderer Bedeutung flr die Be-
wahrung der Landschaft, ihrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie als Erholungs-
raum®. GemanB der Karte 3 ist der Klstenstreifen als ,Achsenraum des Schutzgebiets-
und Biotopverbundsystems der landesweiten Planungsebene” zu entwickeln.

Die Neubekanntmachung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Schashagen

von 1994 stellt dien bestehenden Platz als Sonderbauflache und die Erweiterungsfla-
che als Flache fur die Landwirtschaft dar. Daher wird im Parallelverfahren fur die Er-
weiterungsflache die 24. Flachennutzungsplananderung aufgestellt.

Der Bebauungsplan Nr. 16 Uberplant den Campingplatz Walkyrien in Bliesdorf-Strand
und ist seit 1985 rechtskraftig. Darin sind 340 Standplatze zugelassen, bei Stand-
platzgréBen zwischen 75 und 90 m2.

Planungserfordernis

Die Gemeinde Schashagen wird mit dieser Planung die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fur eine flachenmé&Bige Erweiterung des Campingplatzes ,Strandkoppel*
nach Westen schaffen (Gemarkung Bliesdorf, Flur 4, Flursticknummer: 37, 45/1, 45/5
und 45/7). Dabei sollen die genehmigten und Standplatzzahlen im Sinne des § 1 (2)
Nr. 1 und 3 Zelt- und Campingplatzverordnung (Klapp- und Wohnanhanger, Wohn-
wagen) von 340 gesichert sowie max. 50 neue Standplatze flr motorisierte Wohn-
fahrzeuge (Reisemobile) ermdglicht werden. Gleichzeitig ist die Reduzierung der
Standplatzflache in Kistenndhe um ca. 20 m beabsichtigt, um hier den Klstenschutz

besser gerecht werden zu kénnen.

Der Campingplatz ,Strandkoppel“ entspricht nur noch bedingt dem Standard eines

modernen Campingplatzes. Folgende Qualitatsdefizite sind in diesem Zusammen-

hang zu nennen:

= Die Standplatze sind zum Uberwiegenden Teil zu klein. Die derzeitige Camping-
platznettoflache betréagt 34.830 m?; die durchschnittliche Standplatznettoflache

liegt damit bei 102 m? (340 Platze). Es ist daher eine grundsétzliche Neuordnung
und Erweiterung erforderlich.

= Es fehlen Reisemobilplatze und PKW-Stellplatze.

J

Der Eingangsbereich liegt in einem Kurvenbereich und damit schwer einsehbar.

= Unzureichende Ausstattung / Versorgung an privaten Grinflachen wie Kinder-
spielplatze, Gemeinschaftsflachen und sonstige gliedernde Freiflachen.
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Vor dem Hintergrund der steigenden Konkurrenz mit anderen Kustenregionen und
der zahlreichen derzeit laufenden Umplanungen eines GroBteils der ostholsteinischen
Campingplatze ist fiir den Campingplatz Strandkoppel eine grundsétzliche Uberarbei-
tung des Campingplatzes bzw. der StandplatzgroBen erforderlich. Insbesondere die
derzeitigen StandplatzgréBen bedurfen einer Anpassung an die heutigen Erfordernis-
se. Als Resultat einer Auflockerung und VergréBerung der Bestandsplatze muss eine
Erweiterungsflache durch den Bebauungsplan ermdglicht werden. Die angedachten
Planungsinhalte sind:

= Qualitatsverbesserung des Campingplatzes, bessere wetterunabhangige Nut-

zung der Gebaude auch bei Regen fiir die Freizeitgestaltung.

= Auflockerung des Bestandes.

U

VergrdBerung der Standplatzflachen.

= Erhéhung der zuldssigen Firsthbhen der heute zuldssigen Gebaude (derzeit
max. 3,80 m), um eine sachgerechte Nutzung der Gebaude zu ermdglichen.

= Absicherung von Stellplatzen fir PKW und Reisemobile.

y

Angebot einer ordnungsgemaBen Ver- und Entsorgung.

= VergréBerung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes in Richtung Nord-
westen.

Zudem liegt erstmals fur Schleswig-Holstein eine Broschlre ,Reisemobilstellpldtze
einrichten - Ein Handlungsleitfaden fir Schleswig-Holstein* vor, die das Thema ,Rei-
semobiltourismus® ausfihrlich analysiert (Herausgeber: Entwicklungsgesellschaft
Ostholstein mbH, Eutin). Diese Broschiire zeigt sehr deutlich, dass der Reisemobil-
tourismus eine stetig wachsende Branche ist. Bei ca. 440.000 zugelassenen Reise-
mobilen in Deutschland, ca. 26,4 Mio. Ubernachtungen allein auBerhalb der Cam-
pingplatze und taglichen Tagesausgaben je Reisemobil von ca. 70 Euro, hat sich eine
Branche mit ca. 982,1 Mio. Euro jahrlichem Bruttoumsatz (Quelle: DWIF 2003) entwi-
ckelt. Zudem gehdort die Ostsee mit zu den beliebtesten Reisezielen.

Aus der Untersuchung wird sehr deutlich, dass das Urlaubsverhalten und die Anspr-
che der Reisemobiltouristen sich deutlich von allen anderen Urlaubergruppen, wie
folgt, unterscheiden:

= Die durchschnittliche Aufenthaltsdauer am Zielort betragt 5 bis 7 Tage.
— Die Reisen erfolgen gleichmaBig verteilt in der Haupt-, Vor- und Nachsaison.

= Bevorzugter Ubernachtungsstandort ist der Wohnmobilplatz, der in Orts-, Hafen-
oder Kustennéhe ist.

Sehr deutlich wurden bei der Untersuchung die bestehenden Defizite, wie,

= fehlende Reisemobilplatze in den attraktiven Lagen, die ein zwangloses An- und
Abfahren ermdglichen (ohne Schranken, Ticketautomaten),
= fehlende qualitativ hochwertige Platze mit Ver- und Entsorgung, Serviceangebo-
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ten und guter Beschilderung.

Um die Zielgruppe der Reisemobiltouristen noch intensiver an die Ostseeregion und
die Gemeinde Schashagen zu binden, ist es aus stadtebaulicher Sicht erforderlich, in
der Gemeinde ein ausreichend bemessenes und qualitativ hochwertiges Netz an Rei-

semobilplatzen auszuweisen.

Bisher gibt es keine offiziellen Bedarfsermittlungen oder Verteilungsschlissel fir die
Anzahl der erforderlichen Reisemobilplatze in der Ostseeregion. Die Planungen der
Gemeinde resultieren daher auf realistischen Bedarfsermittiungen der Gemeinde in
Abstimmung mit den Campingplatzbetreibern. Auf dieser Grundlage werden zurzeit
folgende Reisemobilplatze geplant:

Anzahl der Platze

Bebauungsplan Nr. 8 i 45

Bebauungsplan Nr. 16, 1. A.+E. 30 -50

Bebauungsplan Nr. 17, 1. A.+E. 20-30
Insgesamt: 95 bis 135

Nach Umsetzung dieser Vorhaben andert sich die Struktur der in der Gemeinde vor-

handenen und geplanten Fremdenverkehrseinrichtungen wie folgt:

Nutzungen Vorhandene %  Vorhandene + geplante %
Standplatze/ Standplatze/
Ferienwohnungen Ferienwohnungen
Campingplatze 1.360* 87 1.360* 79
Wochenendhduser 130" 8 168* 10
Pensionen 40 mit 2-16 Betten* 5 40 mit 2-16 Betten* 5
(40 x 6 Betten = 240, mit ca. 80
240 Betten : 3 Betten =)
ca. 80
Reisemobilplatze - Max. 135* 9
1570 100 1.712 100

(* Angaben der Gemeinde vom 15.11.2004)

Somit kénnten langfristig ca. 9 % der in der Gemeinde angebotenen Fremdenver-

kehrseinrichtungen als Reisemobilplatze bereitgestellt werden.

Mit der Ergénzung des Angebotes steigt die Zahl der Campingplatze in der Gemeinde
im Sinne der Zelt- und Campingplatzverordnung um max. 135 Standpléatze an. Diese
Erhéhung wird jedoch fir erforderlich gehalten, um eine véllig neue Zielgruppe fir

diese Region zu gewinnen.
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2.

2.1

Planung

Die Nutzung des Plangebietes setzt sich wie folgt zusammen:

SO-Gebiete 66.200 m2 70 %
Grinflachen 20.960 m2 23 %
Davon: MaBnahmenflachen 13.000 m2
Strand 3.980 m2 4 %
WeiBe MaBnahmenflache 2.950 m2 3 %
GroBe Plangebiet insgesamt: 94.090 m? 100 %
9,4 ha
Bebauung

Auf dem bestehenden Campingplatz sind keine wesentlichen Anderungen vorge-
nommen. Hier ist die Auflockerung des Bestandes der wesentliche Planinhalt.

Die einzige Anderung erfolgt im Bereich parallel der Ostsee. Nach dem heute gelten-
den § 11 des Landesnaturschutzgesetzes ist ein Gewasser- und Erholungsschutz-
streifen von 100 m zur Ostsee einzuhalten. Zudem ist nach dem § 80 Landeswasser-
gesetz eine Bauverbotszone von 100 m landeinwarts - gemessen von der vorhande-
nen Dine — ebenfalls einzuhalten. Die genannten Gesetzesdnderungen dienen der
Verbesserung des Kistenschutzes und somit Erhéhung der Sicherheit der Allge-
meinheit. Zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 16 betrugen diese
RichtmaBe nur 50 m. Daher entstanden rechtlich genehmigte Campingplatze in ei-
nem Abstand zwischen 50 und 100 m zur Ostsee. Sie unterliegen grundsétzlich dem
Bestandsschutz. Um dem Kistenschutz in einer fir die értliche Situation angemesse-
nen Form entgegen zu kommen, wird der Abstand zur Ostsee zuklnftig von 50 m auf
70 m erhéht. Folglich erfolgt in diesem Abschnitt die Raumung der Campingplatze.
Far die verbleibenden Campingplatzflachen in den Bauverbotszonen hat das Amt far
landliche Raume Kiel in seinem Schreiben vom 10.05.2005 das Einvernehmen nach
§ 80 Abs. (3) LWG in Aussicht gestellt. Die Untere Naturschutzbehdrde hat mit Verfi-
gung vom 27.09.2005 eine entsprechende Genehmigung erteilt.

Weitere Anderungen beziehen sich auf die Erweiterungsflache und — damit verbun-

den — eine Verlegung des Eingangsbereiches.

Der Flachenzuschnitt der Erweiterungsflache, wurde — auf Basis einer Vielzahl von
Vorkonzepten und Alternativen - festgelegt. Es wird zu den Alternativen auf die Aus-

fihrungen im Grinordnungsplan verwiesen.
Die Erweiterungskonzepte beinhalten folgende Planungsgedanken:

= Verlagerung des Eingangsbereiches aus dem Kurvenbereich nach Westen.

= Platzierung von Besucherstellplatzen im rdumlichen und funktionalen Zusam-
menhang mit dem neuen Eingangsbereich.
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= Anlage einer neuen HaupterschlieBungsachse.

= Platzierung von maximal 50 neuen Reisemobilpldtzen auBerhalb des allgemei-
nen Campingplatzes mit Blickbeziehungen zur Steilkliste / Ostsee mit eigener
Uberbaubarer Grundsticksflache. Hier soll ein Gebaude (150 m?) fur die erfor-
derlichen sanitaren Anlagen und als ein zentraler Anlaufpunkt fir diese Ziel-
gruppe entstehen.

= Ausweisung von rund 100 Standplatze fir Wohnwagen im Sinne der Zelt- und
Campingplatzverordnung auf der Erweiterungsflache (GréBe pro Platz ca. 120
m?). Neuordnung der Standplatze auf dem Bestandsplatz.

= Planungsrechtliche Sicherung der vorhandenen Gebaude, eines neuen Emp-
fangsgebaudes (150 m?) und von 2 Sanitargebauden ohne Standortbindung
(beide zusammen insgesamt 150 m3).

= Reduzierung des Campingplatzes im Stdosten um ca. 20 m.
= Realisierung des Konzeptes in verschiedenen Bauabschnitten.

= Durchgrinung der Erweiterungsflache und der bestehenden Campingplatzfla-
che mit Gehdlzflachen und sonstigen Grinflachen.

= Eingrinung des Campingplatzes durch extensiv zu pflegende Wiesen mit Ge-
hélzpflanzungen.

= Begrinung des vorhandenen Campingplatzes mit Baumen.

= Bericksichtigung einer landschaftlichen/stadtebaulichen Zasur zum Camping-
platz ,Walkyrien®.

Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung bleibt unverandert Sondergebiet-Camping. Die textli-
chen Festsetzungen werden der aktuellen Rechtslage und den aktuellen Anforderun-
gen an Campingplatze angepasst.

In der Zweckbestimmung wird geregelt, dass der Campingplatz ganzjahrig genutzt
werden darf. Mit dieser Festsetzung werden die planerischen Voraussetzungen dafir
geschaffen, dass die ganzjahrige Aufstellung von Wohnwagen, motorisierten Wohn-
fahrzeugen (Reisemobile) etc. gemaB § 3 (2) Satz 2 Zelt- und Campingplatzverord-
nung zulassig ist. Weithin erfolgt die Festsetzung, dass auf 25 % der Standplatze (85
Einheiten) sowie auf den Reisemobilstandplatzen Wintercamping betrieben werden
darf. Vorraussetzung fir die Nutzung des Campingplatzes auBerhalb der Zelt- und
Campingplatzsaison (1. April bis 31. Oktober) ist jedoch, dass die nach § 10 Zelt- und
Campingplatzverordnung bereitzustellenden  Einrichtungen (sanitare Anlagen,
Waschraume .. ) ausreichend beheizt werden kénnen. Zudem erfolgt im Rahmen der
Genehmigung des Campingplatzes eine flachenmaBige Begrenzung des Wintercam-
pings. Somit kann spéater vor Ort die Lage und die Umsetzung der Festsetzungen des
Bebauungsplanes korrekt nachvollzogen werden.

MapR der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung bleibt grundsatzlich unverandert erhalten. Es sind
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unverandert 340 Standplatze im Sinne des § 1 (2) Nr. 1 und 3 Zelt- und Camping-
platzverordnung (Klapp- und Wohnanhanger, Wohnwagen) zulassig. Zusatzlich er-
folgt die Festsetzung von maximal 50 neuen Standplatzen ausschlieBlich fir motori-

sierte Wohnfahrzeuge (Reisemobile).

Der Ursprungsplan lasst bisher diverse Baukdrper mit einer Gesamtgrundflache von
730 m? fir Gemeinschaft- und WC-Anlagen sowie fir den Platzwart zu. Diese bebau-
bare Grundflache bleibt auch zukinftig Gber Baugrenzen verbindlich gesichert. Zu-

satzlich werden jedoch festgesetzt:

= Maximal 2 Sanitargebaude bis zu einer Grundflache von zusammen 150 m2,

= kleine bauliche Anlagen zur Aufnahme von sanitaren Anlagen und Geratehdu-
sern bis zu 9 m3 Rauminhalt je Standplatz und

= ein Sanitér- und Allzweckgebaude fir den Wohnmobilstandplatz mit maximal
150 m2 Grundflache.

Die zusatzlichen baulichen Anlagen sind aufgrund der flachenhaften Ausdehnung des
Campingplatzes (Abstand der Wohnwagen zu den Sanitareinrichtungen) und des
weiter zu diversifizierenden Angebotes notwendig. Auch werden kinftig verstarkt wet-
terunabhangige Angebote und méglicherweise erganzende Angebote fur die Reise-
mobiltouristen erforderlich. Diese sollen dann in die bereits vorhandenen Gebaude
untergebracht werden kénnen. Insgesamt handelt es sich auch hierbei um eine zu-
kunftsorientierte Angebotsplanung bei der nicht alle Nutzungsméglichkeiten zu die-
sem Zeitpunkt detailliert beschrieben werden kénnen. Dieses ist auch abhangig von

den klinftigen Pachter- bzw. Betreiberstrukturen.

Das Ziel der gemeindlichen Planung besteht darin, Firsthdhen festzusetzen, die den
derzeitigen Bedurfnissen der Campingplatzbetreiber gerecht werden. Gleichzeitig ist
eine gestaffelte Hohenentwicklung gewiinscht, um eine harmonische Einbindung der
Gebaude in das Landschaftsbild zu erzielen. Um zukinftig keine wetteranfalligen
Flachdacher mehr bauen zu missen, erfolgt die Festsetzung, dass alle Gebaude
gleich geneigte Satteldédcher mit einer maximalen Wandhéhe von 4,5 m und eine
Firsthéhe von 5,5 m (statt bisher 4,0 m bzw. 4,5 m) tGber Oberkante Erdgeschossfuf3-
boden erhalten dirfen. Eine bessere Kontrolle des Campingplatzes soll dadurch er-
zielt werden, dass ausnahmsweise eine Betreiberwohnung entstehen darf. Hierfir ist
die Nutzung des Dachgeschosses angedacht. Weiterhin ist geplant, wetterunabhan-
gige Aufenthalts- und Spielmdglichkeiten oder gastronomische Nutzungen in einem
Dachgeschoss anzusiedeln. Um diese Zielvorgaben umsetzen zu kdnnen, dirfen
zwei in der Planzeichnung gekennzeichneten Geb&ude mit einer Firsthéhe von ma-

ximal 8,5 m errichtet werden.

Dabei darf der ErdgeschossfuBboden nicht tber 0,30 m Uber das vorhandene, mittle-
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2.2

re Gelande liegen. Im Ubrigen grenzt das Plangebiet im Norden an ein Wochenend-
hausgebiet, in dem Hauptgeb&ude mit Firsthéhen von max. 6,20 m Uber Oberkante
ErdgeschossfuBboden vorhanden sind. Diese Hohen werden z. Z. planerisch abgesi-

chert. Somit besteht vor Ort schon eine markante Baustruktur.

ErschlieBung

Im Vorfeld aller aktuellen Bauleitplanungen in Bliesdorf und Bliesdorf-Strand hat die
Gemeinde Schashagen eine grundsatzliche Verkehrsuntersuchung erarbeiten lassen
(Gemeinde Schashagen, Ortsteil Bliesdorf, Beurteilung der verkehrlichen Infrastruktur
vor Einleitung eines B-Planverfahrens, Vorabzug, Neumlinster 25.02.2005, Wasser-

und Verkehrskontor Neumtinster). Darin heiBt es:
,6 Empfehlung

Fir das StraBennetz des stdlichen Ortsteils Bliesdorf werden aufgrund der durchge-
fihrten Leistungsfihigkeitsberechnungen und der Uberpriifung der StraBenrdume
hinsichtlich ihrer vorhandenen und zukdinftigen Funktionen die folgenden Empfehlun-
gen abgegeben:

1. Die Einmiindung BundesstraBe B 501 / Brodauer StraBe ist insgesamt mit einer
Lichtsignalanlage zu versehen, da der Knotenpunkt bereits unter heutigen Ver-
kehrsverhéltnissen wéhrend der Hauptsaison nicht leistungsfahig betrieben wer-
den kann. Eine zeitweise Abschaltung wéahrend bestimmter Tageszeiten sowie
auBerhalb der Hauptsaison ist méglich, die Funktion als Anforderungsanlage far
FuBgénger muss jedoch wéhrend jeder Zeit gegeben sein.

2. In der nérdlichen Brodauer StraBe ist eine Geschwindigkeitsddmpfung auf unter
40 km/h im Bereich der Einmiindung des Strandweges (Kreisverkehr) zwingend
erforderlich, um die Haltesichtweite von 30 m in Richtung sddlicher Brodauer
StraBe zu gewébhrleisten. Unterstitzend wird die Ausweisung eines eingeschrank-
ten Haltverbotes am Innenrand der Kurve vor den Hiusern Nr. 24 und 24a emp-
fohlen.

3. Fdr die stdliche Brodauer StraBe wird die Anpassung des StraBenraumes an die
tatsdchliche Funktion ... zwischen der Einmindung des Strandweges und dem
geplanten Ferienhausgebiet Bentfeldt (Bebauungsplan Nr. 28) empfohlen. Die
Fahrbahn ist dafir in Richtung Westen um 0,5 m ,auf eine Breite von 4,75 m zu
verbreitern. Zusétzlich ist ein durch Rundbord abgetrennter 1,50 m breiter Geh-
weg anzulegen, der im Bedarfsfall (iberfahrbar ist. Die‘ Feldsteinmauer im Bereich
des Hauses Nr. 26 ist hierfir zu versetzen.

4. Im Bereich der beiden Rechtskurven des Strandweges ist durch regelméBige
Pflege des Knicks und des Waldsaumes am Innenrand der Kurven die Halte-
sichtweite zu gewdbhrleisten. Diese liegt hier aufgrund héherer gefahrener Ge-
schwindigkeiten von tber 50 km/h bei 60 m.

5. Es wird empfohlen im Rahmen der Ausweisung des Wohnmobilstellplatzes Kri-
ger einen weiteren Saisonparkplatz fir Strandbesucher und Tagesgéste anzule-
gen, um ein Parken in den EngenstraBenrdumen des Strandweges und der
Furthkoppel zu vermeiden.

Diese Empfehlungen erfordern allerdings noch eine Detailabstimmung mit allen be-
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troffenen Eigentimern und Ver- und Entsorgungsunternehmen. Diese erfolgt im

Rahmen der Genehmigungs- und Ausfihrungsplanung.

Die HaupterschlieBung des Plangebietes bleibt grundsatzlich erhalten. Die Zufahrt
wird lediglich an die nérdliche Grenze des Plangebietes verlegt, auch um die Ver-
kehrssituation im Bereich der bisherigen Zufahrt zu entlasten. Zusétzlich wird eine
Zufahrt im stidwestlichen Bereich des Plangebietes vorgesehen. Hierlber sollen vor-
aussichtlich die Reisemobilstandplatze erschlossen werden. So bleiben die tbrigen
Camper vom Durchgangsverkehr der Reisemobilisten unberthrt. Die endgtiltigen De-
tails der inneren und &uBeren ErschlieBung des Campingplatzes werden allerdings
erst im Rahmen der Genehmigungsplanung geregelt.

Wendemadéglichkeiten fir Versorgungsfahrzeuge und Fahrzeuggespanne sind auf dem

Campingplatz vorhanden.

Nérdlich des Campingplatzes liegt ein Radweg. So ist der Ort Bliesdorf auf kurzem
Weg fuBlaufig oder per Rad erreichbar. Auch ist dieser Weg Bestandteil diverser
Radwanderrouten. Norddstlich des Plangebietes verlduft die StraBe Furthkoppel. U-
ber diese besteht ein Zugang zur Ostsee. Dieser kann von allen Campingplatzgasten

genutzt werden.

Durch das Plangebiet verlauft das Verbandsgewésser Nr. 4 des Wasser- und Boden-
verbandes Bliesdorf. Dieses wird Uber ein Geh- und Leitungsrecht z.G. des Wasser-
und Bodenverband gesichert. Zur Durchfihrung seiner Aufgaben ist die Verbands-
rohrleitung in einem Abstand von 4,00 m nach jeder Seite der Rohleitungsachse von
jeglicher Bebauung freizuhalten. Bd&ume und stark- sowie tief wurzelnde Straucher
darfen in dem Bereich nicht gepflanzt werden.

Griinordnung

Zu den griindordnerischen Inhalten der Planung wird auf den als Anlage beigefligten
Grunordnungsplan verwiesen. Hier heiBt es unter Textziffer 6.10 — Zusammenfas-

sung:

,Bei einer Realisierung der Planung werden — nach dem derzeitigen Planungsstand -
maximal 6.180 m2 Boden durch Gebaude und Nebenanlagen sowie ErschlieBungs-
flachen zusatzlich versiegelt sein. Durch die Versiegelungen wird das Bodenleben
und die Funktion des Bodens als Nahrstoff- und Wasserspeicher, Schadstofffilter und

-puffer sowie als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte zerstért oder beeintrachtigt.

Im Zusammenhang mit der zusatzlichen Versiegelung von derzeitig unversiegelten
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Bdden stehen auch die Auswirkungen in das Schutzgut ,Wasser“. Auf den versiegel-
ten oder bebauten Flachen kann das Niederschlagswasser nicht mehr zur Versicke-
rung gelangen und steht damit zunachst einmal nicht mehr zur Grundwasseranrei-
cherung zur Verflgung. Auswirkungen auf den Grundwasserstand oder auf die

Grundwasserqualitat sind bei einer Realisierung der Planung nicht zu erwarten.

Durch die nur punktuellen und relativ geringen zusétzlichen Versiegelungen sowie
durch die kleinrdumige Flachennutzungsanderung auf der Erweiterungsflache kommt
es zu keiner erheblichen Anderung des Kleinklimas im Geltungsbereich und auf den

angrenzenden Flachen.

Die Biotoptypen im Geltungsbereich werden sich bei der Umsetzung der Planungen
in ihrer Zusammensetzung und in ihren flachenméaBigen Anteilen veréndern. Die
Steilkliste und der Strand als Biotopvernetzungsbahn sind von den Planungen nicht
betroffen. Bei einem qualitativen und quantitativen Vergleich kann festgestellt werden,
dass bei einer Realisierung der Planungen in der Summe die Bedeutung des Gel-
tungsbereiches flur die Flora und Fauna nicht reduziert wird.

Das Landschaftsbild wird sich - bei einer Realisierung der Planungen - in Bezug auf
die Erweiterungsflache wesentlich andern. AuBerdem wird der derzeitige Siedlungs-
rand nach Westen bis an den Campingplatz ,Walkyrien“ verschoben.

Die Beeintrachtigungen in die Schutzgiter "Boden" ,Wasser” und ,Landschaft* sind
erheblich und nachhaltig. Es liegt damit ein Eingriff nach § 7 LNatSchG in die Schutz-
glter "Boden", ,Wasser” und ,Landschaft“ vor.

Innerhalb des Geltungsbereiches werden folgende KompensationsmaBnahmen fest-
gesetzt:

= Kbnick (MaBnahmenflache 1, 840 m?),
Eingriinung (MaBnahmenflache 2 - 1.900 m?),
Wiese (MaBnahmenflache 3 > 9.650 m?),

Versickerung des von den befestigten Flachen abflieBenden Niederschlagswas-
sers.

U U

Unter Berlcksichtigung der im gemeinsamen Runderlass ,Verhaltnis der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht" formulierten Kompensationsverhaltnisse
kdnnen bei einer Realisierung der o. g. KompensationsmaBnahmen innerhalb des
Geltungsbereiches alle Eingriffe ausgeglichen werden.

Zuordnung und Umsetzung der KompensationsmafBnahmen

Die MaBnahmenflache 1, 2 und 3 in der Flur 4, Flursticknummer: 37, 45/1, 45/5 und
45/7 werden als Ausgleichs- oder ErsatzmaBnahmen im Sinne von § 19 BNatSchG
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3.1

3.2

festgesetzt. Diese Festsetzungen werden den Eingriffsgrundstiicken des Bebauungs-
planes zugeordnet. Als Eingriffsgrundstiicke gelten alle Flachen der Grundstlcke, fir
die gemaB § 1 a (3) BauGB ein Ausgleich zu schaffen ist.

Die KompensationsmaBnahmen werden im Zusammenhang mit der Realisierung des
Vorhabens umgesetzt. Der Trager der BaumaBnahme ist auch Trager der Kompen-

sationsmafBnahmen.

Voraussichtliche Kosten flir die Kompensationsmafnahmen

MaBnahmen Flache /inm2?  EP/in € GPin €

1. Knick (MaBnahmenflache 1) 840 10,- 8.400

2. Eingriinung (MaBnahmenflache 2) 1.900 12,- 22.800

3. Wiese (MaBnahmenflache 3, neben 1.830 2,- 3.660
Knick)

Gesamtsumme in € gerundet: 35.000

In den Kosten sind berlcksichtigt: Bodenbearbeitung (nur Feinplanum), Gehdlzliefe-
rung und -pflanzung, Fertigstellungspflege (eine Vegetationsperiode), Gehdélzqualita-
ten s. Pflanzlisten.

Basis der Einzelpreise ist der Facharbeitertarif sowie Pflanzware aus einer Marken-
baumschule. Detailliertere Angaben sind nur auf der Ebene einer abgestimmten Vor-

entwurfsplanung mdglich.

Ver- und Entsorgung

Stromversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die EON-Hanse AG.

Wasserver-/ und -entsorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt aus dem vorhandenen und zu erganzenden

Trinkwassernetz des Zweckverbandes Karkbrook.

Die Abwasserentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Karkbrook.

Es ist beabsichtigt, das im Plangebiet anfallende Oberflachenwasser im oder auBer-

halb des Plangebietes in ausreichend dimensionierten Regenrickhaltebecken und
Kleingewéassern aufzufangen und zurtickzuhalten. Von dort soll das Regenwasser in
gedrosselter Form in den Vorfluter mit der Verbandsgewasser-Nummer 4 des Was-
ser- und Bodenverbandes Bliesdorf abgegeben werden. Ein entsprechender Nach-
weis Uber die Niederschlagsbeseitigung erfolgt dann im Rahmen der Projektplanung.
Diese Entwésserungsvariante ist jedoch nur durchfihrbar, wenn der Zweckverband

Karkbrook bis dahin Uber ein gliltiges Abwasserbeseitigungskonzept verflgt, welches
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3.3

3.4

3.5

4.1

Grundlage fir die Ubertragung der Zustandigkeit der Niederschlagsbeseitigung auf
dem Grundstiickseigentiimer ist. Liegt dieses Abwasserbeseitigungskonzept zu die-
sem Zeitpunkt nicht vor, dann ist das Niederschlagswasser in einen noch zu bauen-
den Regenwasserkanal des Zweckverbandes Karkbrook in der nérdlich angrenzen-
den StraBe zu leiten und von dort aus ins genannte Gewasser Nr. 4 des Wasser- und
Bodenverbandes Bliesdorf.

Fir die Regenwasserbeseitigung Uber eine 6ffentliche Kanalisation sind die techni-
schen Bestimmungen zum Bau und Betrieb von Anlagen zur Regenwasserbehand-
lung bei Trennkanalisation (s. Amtsblatt Sch.-H. 1992 Nr. 50, S. 829 ff) heranzuzie-
hen.

Miillentsorgung

Die Millentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein. Die ErschlieBung
des SO-Gebietes erfolgt privatrechtlich. Daher sind die Abfall- und Wertstoffbehalt-
nisse an den Sammeltagen im Seitenbereich (Bankett/Gehweg) der nérdlich angren-
zenden GemeindestraBe abzustellen.

Léschwasserversorgung

Der Feuerschutz in der Gemeinde Schashagen wird durch die "Freiwilligen Feuer-
wehren Schashagen® gewahrleistet. Die Sondergebiete sind bzw. werden mit einer
ausreichenden Zahl von Hydranten in Abstimmung mit dem Zweckverband Karkbrook

ausgestattet.

Im Ubrigen wird auf den Erlass zur Verwaltungsvorschrift iiber die Léschwasserver-
sorgung vom 24.08.1999 (IV-334 — 166.701.400-) hingewiesen. Danach ist im Plan-
gebiet ein Loéschwasserbedarf von 48 m3h innerhalb von 2 h abzusichern. Der gefor-

derte Loschwasserbedarf kann aus dem Trinkwassernetz entnommen werden.

Gasversorgung

Die Gasversorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

Immissionen und Emissionen
Emissionen
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4.2

5.

In dem Absatz ,Emissionen® wird prognostiziert, ob die Planung das Ausstrémen von
zusatzlichen luftverunreinigender Stoffe (wie Larm, Staube oder Gerliche) verursa-
chen kann. Die Prognose kommt zu folgendem Ergebnis:

Die 50 neu geplanten Reisemobilstandplatze sollen separat angefahren werden. Ge-
plant ist dafiir eine Zufahrt im Westen des Plangebietes. Der westlich angrenzende
Campingplatz (Bebauungsplan Nr. 17, 1. Anderung und Erganzung) ist von diesem
Verkehrsaufkommen betroffen. Nach dem Verkehrsgutachten ,Ortsteil Bliesdorf, Be-
urteilung der verkehrlichen Infrastruktur vor Einleitung eines B-Planverfahrens mit
Stand vom 25. Februar 2005 werden bei 50 Standplatzen ca. 95 Verkehrsbewegun-
gen angenommen. Geman der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® ist somit in
der Urlaubssaison von zuséatzlich 6 Kfz/h tags und 1 Kfz/h nachts mehr auszugehen.
Diese zusatzlichen Verkehrsmengen fuhren zu keiner wesentlichen Beeintrachtigung
im Campingplatzgebiet.

Auch der Ort Bliesdorf ist ebenfalls von diesem Zusatzverkehr betroffen. Zusatzlich
flieBt dort der Zusatzverkehr von den geplanten Ferienhduser bzw. Reisemobilplatzen
in den Bebauungsplangebieten Nr. 28, 8 sowie 17, 1. Anderung und Ergénzung (sie-
he Ziffer 1.2). In den Gebieten sollen weitere 38 Ferienhduser und 85 Reisemobil-
standplatze entstehen. GemaB dem Verkehrsgutachten erzeugen alle 4 Bauleitpla-
nungen zusammen ca. 234 Verkehrsbewegungen mehr pro Tag. GemaB der DIN
18005 ist somit in der Urlaubssaison von zusatzlich 14 Kfz/h tags und 3 Kfz/h nachts
auszugehen. Bliesdorf gilt nach dem Flachennutzungsplan als Dorfgebiet. Durch eine
Verkehrsmengenerhéhung von 14 Kfz/h tags und 3 Kfz/h nachts ist keine wesentliche
Beeintrachtigung im Dorf zu erwarten. Die zuldssigen Orientierungswerte von 60 dB

tags und 50 dB nachts werden voraussichtlich nicht Gberschritten.

Immissionen

In dem Absatz ,Immissionen® wird die Wirkung von mdglichen Verunreinigungen,
Larm und Strahlen aus der angrenzenden Umgebung auf das Plangebiet untersucht.

Die Untersuchung kommt zu folgendem Ergebnis:

In der Umgebung liegen keine Nutzungen, die UbermaBigen L&arm, Stdube oder
Strahlen erzeugen.

Auf dem nordwestlich angrenzenden Flurstlick 44/56 liegt das Abwasserhauptpump-
werk des Zweckverbandes Karkbrook fiir die Bereiche Brodau-Strand, Merkendorf,
Beusloe, Schashagen, Bliesdorf und Bliesdorf-Strand. Dadurch kann es zu unver-
meidbaren Geruchsbelastigungen kommen.

Hinweise
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5.1

5.2.

Bodenschutz

Vorsorge gegen schadliche Bodenveranderungen: GemaB § 7 Bundesbodenschutz-

gesetz sind schadliche Bodenveranderungen zu vermeiden oder zu minimieren. Ins-
besondere sind Bodenversiegelungen, und Bodenverdichtungen auf das notwendige
MaB zu beschranken. Der Flachenverbrauch durch Baustelleneinrichtung (Baustra-
Ben, Lageplatze u.d.) ist moglichst gering zu halten. Bei der Anlegung von Baustra-
Ben sollte die Mdglichkeit der Teilversiegelung genutzt werden. Nach Abschluss des
Abbaus ist der Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes der Flachen fir die
Baustelleneinrichtungen mit besonderer Aufmerksamkeit fachgerecht durchzufiihren
(z.B. Bodenlockerung).

Umgang mit dem Boden: Zur Verminderung der baubedingten Wirkungen auf das

Schutzgut Boden hat eine fachgerechte Sicherung und eine sinnvolle Verwendung
des abgeschobenen Oberbodens unter Beachtung der bodenschutzrechtlichen Vor-
gaben (insbesondere § 6 BBodSchG i.V. mit § 12 BBodSchV) zu erfolgen. Die DIN
19731 und 18915 finden Anwendung.

Es ist zweckmaBig und fachgerecht, beim Ab- und Auftrag von Boden die Bodenart
sowie die Trennung in Oberboden, Unterboden und Ausgangsmaterial zu beachten,
um das Material umweltgerecht einer weiteren Nutzung zuzuflhren bzw. naturnahe
Standortverhéltnisse zu erhalten oder wieder herzustellen. Die Bodenart des Auffill-
materials (z.B. bei der Gelandemodellierung) sollte mdglichst der Hauptbodenart des

anstehenden Bodens entsprechen.

Grundlage fur die Verfullung oder Auffullung mit Béden ist die Mitteilung der Lander-
arbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwer-

tung von mineralischen Reststoffen/ Abféllen-Technische Regeln®.

Meldung schéadlicher Bodenveranderungen: GemaR § 2 des Landesbodenschutz-

und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer schad-
lichen Bodenveréanderung oder Altlast unverziglich der unteren Bodenschutzbehérde

mitzuteilen.

Sicherung des Schiffsverkehrs

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art dirfen gemaB § 34 Abs. 4 des Bundes-
wasserstraBengesetzes (WaStrG) in der jeweils aktuellen Fassung weder durch ihre
Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu Verwechslungen Anlass geben, deren
Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfihrer durch
Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders irrefihren oder behindern. Wirtschafts-
werbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzulassig. Von der WasserstraB3e
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aus sollen ferner weder rote, gelbe, griine, blaue noch mit Natriumdampflampen di-
rekt leuchtende oder indirekt beleuchtetet Flachen sichtbar sein. Antrage zur Errich-
tung von Leuchtreklamen usw. sind dem Wasser- und Schifffahrtsamt Libeck daher
zur fachlichen Stellungnahme vorzulegen.

6. Bodenordnende und sonstige MaBRnahmen

Bodenordnende und sonstige MaBnahmen, fir die der B-Plan die Grundlage bildet
sind nicht vorgesehen. Sofern diese erforderlich werden erfolgen diese auf Grundlage
freiwilliger L6sungen des Campingplatzbetreibers mit dem entsprechenden Grundei-

gentimer.

7. Kosten

Der Gemeinde entstehen keine Kosten. Diese werden vollstandig vom Vorhabentra-

ger Ubernommen.

8. Beschluss

Diese Begrindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung Schashagen am 28.
Marz 2006 gebilligt.

Schashagen, Siegel (Wittrock)
- BUrgermeister —

Die 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 16 ist am 20.12.2006 in Kraft
getreten.
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