BEBAUUNGSPLAN NR. 17 NEUAUFSTELLUNG DER GEMEINDE SCHASHAGEN

TEIL A: PLANZEICHNUNG
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PLANZEICHEN
Es gilt die BauNVO 1990
l. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN  HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB 1l. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
EEENEE  GRrenzE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES §9Abs.7BauGB _,__, . UNTERIRDISCH LEITUNG VORHANDEN ° ©  VORHANDENE FLUR- UND GRUNDSTUCKSGRENZEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB (2.G. ZV0) FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN
1-11 BauNVO (] i . . .
SONDERGEBIETE, DIE DER ERHOLUNG DIENEN 58 GRUNFLACHEN §9Abs. ANr15BauGB 7~ "/ HOHENLINIEN UND HOHENPUNKTE UBER NN
PRIVATE GRUNFLACHEN ﬂ BAOSCHUNGEN
@ BEZEICHNUNG DER TEILFLACHEN § 0 Abs. 1 Nr 1 BauGB 7.0 WIESE MIT GEHOLZEN m VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG S. r. au
§§ 16 - 212 BauNVO HECKENPFLANZUNG Illl. NACHRICHTLICHE MITTEILUNGEN
2 X X . .. ..’.. VORHANDENER KNICK 21 LNatSchG
GR 370m ZULASSIGE GRUNDFLACHE ALS HOCHSTMASS PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER § 9 Abs. 1 S
1 ZULASSIGE ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR Nr. 20 BauGB ABSTANDSSTREIFEN ZUM WALD § 24 LWaldG
FH< 8,5m FIRSTHOHE DER BAULICHEN ANLAGEN ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT GENEHMIGTE REDUZIERUNG DES WALDABSTANDES § 24 LWaldG
) UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASS- §9 Abs. 1 GEMAR VERFUGUNG DES KREISES OSTHOLSTEIN VOM
<
WH<4,5m  WANDHOHEDER BAULICHEN ANLAGEN (§ 6 (4) LBO) E NAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR Nr. 20 BauGB 15.09.2005
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND GEWASSERSCHUTZSTREIFEN/BAUVERBOTE § 35 LNatSchG/§ 80 LWG
BAUGRENZE §§ 22 und 23 BauNVO LANDSCHAFT
pemmmmmm  UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR § 9 Abs. 1 NUTZUNGSVERBOTE § 78 LWG
.  H  BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON Nr. 25b BauGB § 30 BNatSchG

VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
STRASSENVERKEHRSFLACHEN

FUSSWEG

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG

OFFENTLICHE PARKFLACHEN

— BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

SONSTIGE PLANZEICHEN
*—o—o0—o ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

§ 1 Abs. 4 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

STEILUFER

TEIL B: TEXT

Es gilt die BauNVO 1990
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1 - 15 BauNVO)

1.1 SONDERGEBIETE, DIE DER ERHOLUNG DIENEN -CAMPING- (§ 10 BauNVO)

(1) Das Sondergebiet Camping dient ganzjéhrig zu Zwecken der Erholung der Errichtung von
Standplatzen fur Zelte und Wohnwagen sowie den Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung
des Gebietes und fur sportliche sowie sonstige Freizeitzwecke, die das Erholen nicht wesentlich
stéren. Die Anzahl der Standplétze betragt max. 370.

Zulassig sind:

1. Anlagen und Einrichtungen, die zum Betrieb des Campingplatzes erforderlich sind.

2. Standplatze zum Aufstellen von Zelten und Wohnwagen.

3. Zusétzlich zu den 370 Standplatzen max. 54 Standplatze ausschlieBlich flr motorisierte
Wohnfahrzeuge (Reisemobile) auf der festgesetzten Flache mit der Ziffer 1.

4. Anlagen und Einrichtungen fur sportliche Zwecke und flr die sonstige
Freizeitgestaltung.

5. Anlagen fur die Platzverwaltung.

6. Die zur Deckung des taglichen Bedarfs des Plangebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften.

7. Bootslagerplatze.

8. Geratehduschenbis zu 10 m®* Rauminhalt je Standplatz.

9. Untergeordnete bauliche Anlagen zur Aufnahme sanitérer Anlagen auf Standplatzen bis zu
15 m® umbauten Raums.

10. Stellplatze fur Strandbesucher.

Die vorgenannten Nutzungen sind mit Ausnahme der Nr. 2. nur au3erhalb des 30 m
Waldabstands zulassig.

(2) Ausnahmsweise kann auf dem Campingplatz eine Wohnung fir den Aufsichts- und Betriebs-
inhaber oder den Betriebsleiter zugelassen werden.

(3) Als Nebenanlagen sind in dem SO-Camping-Gebiet auRerhalb des 30 m Waldabstands nur
zulassig:
- Versorgungsanlagenim Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO.
- Grillplatze bis max. 75 m?.
- Uberdachte Sammelstationen fur Wertstoffe und Restmdill.
- Ein Betriebsgebaude bis 50 m2.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 - 21a BauNVO)
Die in der Planzeichnung festgesetzte max. zuldssige Wandhdhe (§ 6 (4) LBO) kann auf max.
1/3 der Grundflache auf max. 6 m angehoben werden.

3. STELLPLATZE, GARAGEN(S 9 (1) Nr. 4 BauGB)
In dem Sondergebiet sind Uberdachte Stellplatze und Garagen nicht zuléssig.

4. GRUNFLACHEN (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

4.1 AUSSCHLUSS UBERBELEGUNG
Auf den Grlnflachen der Zweckbestimmung Waldrand, Wiese mit Gehdlzen, Spiel- und Sport,
Kuppe und Extensivgriinland ist keine Uberbelegung zulassig.

4.2 ERRICHTUNG VON HOCHBAUTEN
Auf den festgesetzten Grinflachenist die Errichtung von Hochbauten nur innerhalb der
festgesetzten Uberbaubaren Flachen zuléssig. Hiervon ausgenommen ist die Grunflache der
Zweckbestimmung Spiel und Sport entsprechend den Zul&ssigkeiten nach Ziffer 4.4.

4.3 GRUNFLACHE WALDRAND
Innerhalb der festgesetzten Griunflache der Zweckbestimmung Waldrand ist die Errichtung von
baulichen Anlagen aller Art sowie von jeglichen Spiel-, Sport- und Freizeitanlagen unzul&ssig.
Hiervon ausgenommen sind der vorhandene FuRweg sowie Sitzbénke.

4.4 GRUNFLACHE SPIEL UND SPORT
Auf der Grunflache der Zweckbestimmung Spiel und Sport sind auf max. 50 % der Flache
ebenerdige Freizeit- und Spielanlagen und Freizeit und Spielanlagen in transparenter
Ausfihrung bis zu einer Hé6he von max. 3 m zuldssig. Gebaude und bauliche Anlagen mit
Aufenthaltseignung sind ausschlielich aus Holz auf insgesamt max. 20 m? mit einer Héhe von
max. 3 m und nur im westlichen Drittel der festgesetzten Flache zulassig.

4.5 GRUNFLACHE WIESE MIT UBERBELEGUNG
Auf der festgesetzten Griinflache Wiese mit Uberbelegung sind Bodenversiegelungenjeglicher
Art unzuldssig. Hiervon ausgenommen ist das Strand-WC.

5. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN
FUR MABRNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICK-
LUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (Ausgleichsflachen)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 1a BauGB)

5.1 WIESE MIT GEHOLZEN
Die festgesetzte Flache ist als Wiesenflache anzulegen. Innerhalb der Wiesenflachen sind
mindestens 1.000 m2 Gehdlzflachen und 26 m Knick der Arten des Schlehen-Hasel-Knicks

anzulegen. Die Flache ist zur Grunflache mit der Zweckbestimmung Spiel und Sport
einzuzaunen.

5.2 EXTENSIVGRUNLAND
Auf der festgesetzten Flache ist eine extensive Grinlandnutzung zu entwickeln. Die Errichtung
von baulichen Anlagen aller Art sowie von jeglichen Spiel-, Sport- und Freizeitanlagen ist
unzulassig. Die Flache ist vollstédndig einzuzdunen.

5.3 HECKE
Auf der festgesetzten Flache ist eine freiwachsende Hecke aus standortheimischen
regionaltypischen Laubgehélzen anzulegen.

5.4 OBERFLACHENWASSER
Das Oberflachenwasserist im Plangebiet zurlickzuhalten und zu versickern.

6. ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN

BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Im Sondergebietist pro 1.300 m? Grundstulicksflache mindestens ein Baum zu pflanzen, auf
Dauer zu erhalten, zu schitzen und bei Abgang zu ersetzen.

7. FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG
VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
Innerhalb der festgesetzten Flachen sind die vorhandenen Badume und Stréucher und sonstigen
Bepflanzungen zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

. HOHENLAGE (§ 9 Abs. 3 BauGB)

(1) Bezugspunkt fur die festgesetzten Wand- und Firsthdhen ist die Oberkante des Erdgeschoss-
fuRbodens.

(2) Die Oberkante des Erdgeschossfubodens mit max. zuldssigen Grundflédchen festgesetzter

baulicher Anlagen darf nicht héher als 0,30 m ber der vorhandenen, mittleren Gelandehéhe

der Uberbaubaren Fléche liegen.

9. GESTALTUNG(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 84 LBO)
9.1 OBERFLACHENGESTALTUNG

Die ErschlieBungswege zu den einzelnen Standplétzen sind mit wasserdurchldssigen Materialien
zu befestigen oder als wassergebundene Decken auszubilden. Die HaupterschlieRungswege mit
Sammelfunktion dlrfen versiegelt werden.

9.2 AUSSERE GESTALTUNG DER GEBAUDE INNERHALB VON BAUGRENZEN

Dacher: Es sind ausschlieBlich anthrazitfarbene Dacher zuldssig. Anlagen zur Nutzung
regenerativer Energien sind zuléssig. Glanzende oder reflektierende
Dachpfannen sind nicht zuldssig.
AuBenwande: Es sind rote bis rotbraune Ziegel zuléssig. Mit anderen Materialien und Farben
sind Teilflachen bis zu 30 % der AuRenwandflachen zuldssig.

HINWEISE

Offene Lagerfeuer und Grillstellen sind im Bereich des 30 m Waldschutzstreifens nicht zulassig.

Im Waldschutzstreifenist fir Vorhaben nach § 29 BauGB (Errichtung, Anderung, Nutzungsanderung
von baulichen Anlagen) neben der erforderlichen Baugenehmigung die Ausnahmegenehmigung
nach § 24 LWaldG erforderlich.

Soweit auf DIN-Vorschriften / technische Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde verwiesen wird,
werden diese im Amt Ostholstein-Mitte, Am Ruhsal 2, 23744 Schénwalde am Bungsberg, wahrend
der Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.

Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Schashagen durch das Planungsbiro Ostholstein, —
Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, www.ploh.de ;JL

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V. mit § 84 Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung
durch die Gemeindevertretung vom 22.03.2018 folgende Satzung Uber den B-Plan Nr. 17 Neuaufstellung fur den
Campingplatz Walkyrien, gelegen sudéstlich von Bliesdorf am Strandweg, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), erlassen.

VERFAHRENSVERMERKE
1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bau- und Umweltausschusses vom 20.11.2014. Die
ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in den ,Libecker
Nachrichten/ Ostholsteiner Nachrichten Nord“ am 09.06.2015.

PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN

2. Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde durch Aushang in der Zeit
vom 18.06.2015 bis zum 25.06.2015 durchgefuhrt.

3. Die Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange, die von der Planung berlhrt sein kénnen, wurden gem.
§ 4 Abs. 1 i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 27.04.2015 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

4. Der Bau- und Umweltausschusses hat am 02.06.2016 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung

beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begrindung haben in der Zeit vom 27.06.2016 bis zum 27.07.2016 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs.
2 BauGB déffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wéahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftich oder durch Niederschrift geltend gemacht werden kdnnen,
durch Abdruck in den ,Lubecker Nachrichten/ Ostholsteiner Nachrichten Nord‘ am 12.06.2016 ortstblich
bekannt gemacht worden.

6. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berilhrt sein kénnen, wurden
geman § 4 Abs. 2 BauGB am 22.06.2016/17.08.2017 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Schashagen, den 12.02.2019 Siegel (Holtz)
-Blrgermeister-
7. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der 6ffentlichen Auslegung (Nr. 5) geéandert. Der Entwurf des

Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung
haben in der Zeit vom 21.08.2017 bis 21.09.2017 wahrend der Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB erneut
offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftich oder zur Niederschrift abgegeben werden k&nnen, am
09.08.2017 durch Abdruck in den  Lubecker Nachrichten, Ostholsteiner Nachrichten Nord“ ortsiiblich bekannt
gemacht.

8. Der katastermafige Bestand am 03.12.2018 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen
Planung werden als richtig bescheinigt.

Eutin, den 09.01.2019 Siegel (Vogel)
-Offentl. Best. Verm.-Ing.-

9. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Tréager
offentlicher Belange am 22.03.2018 gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

10. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 22.03.2018
von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen und die Begrindung durch Beschluss gebilligt.

Schashagen, den 12.02.2019 Siegel (Holtz)
-Blrgermeister-
11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit

ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Schashagen, den 12.02.2019 ) Siegel (Holtz)
-Blrgermeister-
12. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung sowie Internetadresse der Gemeinde und

die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der
Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind
am 15.02.2019 ortstblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwé&gung einschliellich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsansprichen geltend
zu machen und das Erldschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen
des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 16.02.2019 in Kraft getreten.

Schashagen, den 19.02.2019 Siegel (Holtz)
-Blrgermeister-

Diese digitale Fassung entspricht der rechtsverbindlichen Ausfertigung

SATZUNG DER GEMEINDE SCHASHAGEN
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 17
NEUAUFSTELLUNG

fur den Campingplatz Walkyrien, gelegen
stdéstlich von Bliesdorf am Strandweg

UBERSICHTSPLAN
M 1: 5.000
Stand: 22. Méarz 2018
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