TEIL B: TEXT

Es gilt die BauNVO von 1990

1.

1.1

4.1

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 16 BauNVO)

In Hanglage ist ausnahmsweise ein weiteres VollgeschoB als Kellergeschof3
(UntergeschoB) zuléssig, wenn das natiirliche Gefélle des Gelandes auBerhalb des
Gebaudes nicht wesentlich veréndert wird.

HOHEN BAULICHER ANLAGEN (§ 18 BauNVO)
Die maximal zuléssige Firsthbhe betrédgt 8,50 m (iber Oberkante ErdgeschossfuBboden.

ANZAHL DER WOHNUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
In einem Einzelhaus sind zwei Wohneinheiten zulassig. Ein Einzelhaus gilt als ein
Wohngebaude. In einer Doppelhaushéilfte ist nicht mehr als eine Wohneinheit zuléssig.

HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die ErdgeschoBfuBbodenhdhe der Gebaude darf nicht mehr als 0,5 m (iber Oberkante

der zugehdrigen ErschlieBungsanlage liegen.

Bei ansteigendem Gelénde vermehrt sich die Héhenlage um das Maf3 des natiirlichen
Hohenunterschiedes zwischen ErschlieBungsanlage und der der ErschlieBungsseite abgewandten
Gebaudefront. Bei abfallendem Gelande vermindert sich die Hohenlage um das MaB des
natlrlichen Hdhenunterschiedes zwischen ErschlieBungsanlage und erschlieBungsseitiger
Gebaudefront. -

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 92 LBO)

DACHFORMEN DER WOHNGEBAUDE

. Es sind ausschlieBlich geneigte Dacher zulassig.

4.2

MATERIAL DER WOHNGEBAUDE

Décher: Es sind ausschlieBlich Dachpfannen in rot, rotbraun oder in dunklen Farbténen zulassig.
Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien sind zulassig.

AuBenwande: Es sind Ziegel, Putz und Holz, miit Ausnahme runder Blockbohlenhauser, bei roter
bis rotbrauner sowie bei gelber, beiger bis braumer Farbgebung zuléssig. Mit anderen Materialien
und Farben sind Teilflachen bis zu 30% zulassig.

GARAGEN UND NEBENGEBAUDE

-Fiir Garagen und Nebengebaude, die von der offfentlichen Verkehrsflache aus sichtbar

- sind, sind die gleichen Materialien wie fiir die Wohngeb&ude oder Holz zu verwenden.

STELLPLATZE
Bei der Errichtung von Garagen und Carports ist ein Abstand von 7,50 Metern zur StraBen-
begrenzungslinie einzuhalten.

NEBENANLAGEN
Bei der Errichtung von Nebenanlagen ist ein Abstand von 4,0 Metern zu den Ausgleichs-
flachen an der Nordseite des Plangebietes einzuhalten.

EINFRIEDUNGEN

Im Falle der Einfriedigung sind diese zur 6ffentlichen Verkehrsflache als Feldsteinmauern
oder als Hecken aus Laubgehdlzen wie z.B. Rotbuche (Fagus sylvatica), Hainbuche
(Carpinus betulus) oder Liguster (Ligustrum vulgare) zuldssig. Zusétzlich kann auf der
dem Baukérper zugewandten Seite ein Zaun gesetzt werden.



5.1

6.1

6.2

ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

MINDESTBEPFLANZUNG DER BAUGRUNDSTUCKE

Innerhalb des Plangebietes ist je Baugrundstiick mindestens ein groBkroniger Laubbaum
zu pflanzen, auf Dauer zu erhalten, zu schiitzen und bei Abgang zu ersetzen.
(vgl. Grinordnungsplan).

FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG

VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

GEHOLZSTREIFEN/ KNICK (MaBnahmenflache M1)

Auf der Fléache ist ein Knickwall anzulegen und mit Gehdlzen zu bepflanzen. Je 50 Ifm.
ist mindestens ein Baum und je m? Knickkrone mindestens ein Strauch zu pflanzen.
(vgl. Grinordnungsplan)

GEHOLZFLACHE (MaBnahmenflache M2)

Die Flachen sind mit Gehdlzen zu bepflanzen. Je angefangene 100m?2 Flache ist mindestens

ein Baum und je m? mindestens ein Strauch zu pflanzen.
(vgl. Grlnordnungsplan)

FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG VON BAUMEN (MaBnahmenfliche M3)
Die Flachen sind als naturnahe Wiesenflachen anzulegen und hdchstens einmal j&hrlich
zu méhen. Je angefangene 80m?2 Flache ist ein groBkroniger Baum zu pflanzen auf

Dauer zu erhalten, zu schitzen und bei Abgang zu ersetzen.
(vgl. Grinordnungsplan)

KNICKSCHUTZSTREIFEN (MaBnahmenfldche M4)
Die Flachen sind als naturnahe Wiesenflachen anzulegen und héchstens einmal
jahrlich zu méhen.

BEFESTIGUNG DER STELLPLATZE

Stellplétze und deren Zufahrten sind aus versickerungsfahigem, groBfugigen Material
herzustellen (z.B. Schotterrasen, Gittersteine, Pflaster mit mind. 25% Fugenanteil) soweit
nicht eine Versiegelung nach geltenden Rechtsvorschriften erforderlich wird.

ZUORDNUNG VON FESTSETZUNGEN FUR AUSGLEICH UND ERSATZ ZU DEN
GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Die festgesetzten Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft sind als Ausgleichs- oder Ersatz-

mafBnahmen fiir das Plangebiet im Sinne von § 19 BNatSchG festgesetzt.

Die MaBnahmenfi&chen M1 und M4 sind durch einen Zaun von den Baugrundstiicken
abzugrenzen.



