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PLANZEICHEN TEIL B: TEXT
Es gilt die BauNVO 1990 Es gilt die BauNVO von 1990
I. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1 - 15 BauNVO)
BB GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES § 9 Abs. 7 BauGB 1.1 NEBENANLAGEN (§ 14 BauNVO)
ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Garagen, Carports, untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen sind im Abstand von 5 m zur Stral3en-
§§ 1-11 BauNVO verkehrsflache mit der Bezeichnung "Planstrafl’e B-B" nicht zulassig.
WA ALLGEMEINES WOHNGEBIET § 4 BauNVvVO 2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 - 21a BauNVO)
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 2.1 BESTIMMUNG DES MASSES DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 16 BauNVO)
0.25 GRUNDFLACHENZAHL §§ 16 - 21a BauNVO Die Firsththe der Gebaude darf 8,50 m (iber Oberkante ErdgeschossfuRboden nicht iberschreiten.
’ 2.2 HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 18 BauNVO)
: ZAHL DER VOLLGESCHOSSE Soweit der Bebauungsplan keine anders lautenden Festsetzungen enthélt, darf die Oberkante des Erd-
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB geschossfulbodens der baulichen Anlagen nicht hoher als 0,50 m (iber dem Bezugspunkt und nicht tiefer
, « §§ 22 und 23 BauNVO als der Bezugspunkt liegen.
ﬁ NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG Bezugspunkt ist:
BAUGRENZE 1. bei ebenem Gelédnde die Oberkante der dazugehdrigen Erschliefungsstralle;
VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 2. bei ansteigendem Gelande die Oberkante der Stralenmitte, vermehrt um das Mal der natirlichen
’ ' Steigung zu der zur dazugehdérigen ErschlieRungsstrale abgewandten Gebaudeseite;
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE 3. bei abfallendem Gelande die Oberkante der StraRenmitte, vermindert um das MaR des natirlichen
" Gefalles zu der zur dazugekorigen ErschlieRungsstralle zugewandten Gebaudeseite;
STRASSENVERKEHRSFLACHEN 3. GRORE DER BAUGRUNDSTUCKE (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
VERKEHRSFLACHEN BESONDERER Die MindestgréRRe der Baugrundstiicke betragt 500 m? je Einzelhaus und 250 m? je Doppelhaushalfte.
ZWECKBESTIMMUNG 4. WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
VERKEHRSGRUN Im Plangebiet ist in einer Doppelhaushélfte jeweils nicht mehr als eine Wohneinheit zulassig und in
5 einem Einzelhaus nicht mehr als 2 Wohneinheiten.
v VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH 5. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN UND FLACHEN FUR MAGR-
P OFFENTLICHE PARKFLACHEN NAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR
HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und § 9 Abs. 1a BauGB i.V. mit § 8a BNatSchG)
1i KV-heituw Die Streuobstwiese und der anzupflanzende Knick dienen als Ausgleich der Eingriffe in Boden, Natur und
) _ OBERIRDISCH Landschaft gema® § 1a Abs. 3 BauGB innerhalb des Plangebietes.
FLACHEN FUR LANDWIRTSCHAFT UND WALD § 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB . .
__________ 6. ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
SEPSS RO FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
""""" 6.1 Fur die festgesetzten Einzelbdume und Knicks sind standortgerechte, heimische Gehdlze zu verwenden.
GRUNFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB 6.2 Innerhalb der Streuobstwiese ist auf je angefangenen 100 m? je ein standortgerechter, heimischer Obstbaum
= zu pflanzen.
8= | | GRUNFLACHEN 7. FESTSETZUNGEN BEFRISTETER ODER BEDINGTER NUTZUNG
y (§ 9 Abs. 2 BauGB)
o KNICKSCHUTZSTREIFEN Die ErschlieBung und Bebauung des WA-Gebietes ist erst zulassig, wenn die Stralkenverkehrsflache
STREUOBSTWIESE "Pappelallee" parallel der Flurstiicke 29/4 und 28/2 in einer Breite von mindestens 6,60 m nach den
. Vorgaben des Stralenquerschnittes A-A ausgebaut worden ist.
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN UND FLACHEN § 9 Abs. 1
FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG Nr. 20, 25 8. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 84 LBO)
VON NATUR, BODEN UND LANDSCHAFT und 1a BauGB 8.1 DACHER
UMGRENZUNG VON FLACHEN ODER MASSNAHMEN § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB Alle Hauptbaukérper sind ausschlielich mit gleichschenkligen und gleichgeneigten Dachneigungen von 25°
D ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG bis 45° zulassig.
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT 8.2 MATERIAL DER WOHNGEBAUDE
‘ ANPFLANZEN VON BAUMEN § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB Décher: zulassig sind folgende Farben und Materialien:
- rote, rotbraune, schwarze und anthrazitfarbene nicht glanzende Dachpfannen,
9000 ANPFLANZEN VON KNICKS § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB - begriinte Dacher,
- Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien.
Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER . ) ) . o . ) o
.. AuRenwande: Es sind die AulRenwande in Ziegel und Putz; Teilflachen mit anderen Materialien
© ° VORHANDENE FLUR- UND GRUNDSTUCKSGRENZEN sind bis zu 30 % der AulRenwandflachen zulassig. Dabei ist die Flache fir Fenster zu
—————— IN AUSSICHT GENOMMENE ZUSCHNITTE DER BAUGRUNDSTUCKE einem Drittel mit einzurechnen.
8.2 EINFRIEDIGUNGEN
VORGESCHLAGENE STELLUNG DER BAUKORPER Einfriedungen zu Verkehrsflache sind nur als lebende Hecken bis zu 1,20 m Héhe zuldssig. Zusatzlich kann
auf der dem Baukoérper zugewandten Seite ein Zaun in gleicher Hohe gesetzt werden.
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FREILEITUNGSSCHUTZBEREICH (GILT BIS ABBAU DER LEITUNG)

Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Schashagen durch das Planungsbiiro Ostholstein, ®»

Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, www.ploh.de.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (vom 21.12.2006) sowie nach § 84 der Landesbauordnung (vom
22.01.2009) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 25.03.2009 folgende Satzung

Uber den Bebauungsplan Nr. 29 der Gemeinde Schashagen fir das Gebiet in Bliesdorf stdlich der Bundesstralle
501, westlich der BrodauerstraRe und stidwestlich der Pappelallee, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERK
1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bau- und Umweltausschusses vom 19.03.2008.
Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 26.06.2008 durch Abdruck
in den ,Lubecker Nachrichten/ Ostholsteiner Nachrichten Nord".

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 16.07.2008 durchgefihrt
worden.

PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN

Die Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kdnnten,
wurden nach § 4 Abs. 1i.V. mit § 3 Abs. 1 BauGB am 24.07.2008 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Der Bau- und Umweltausschuss hat am 24.09.2008 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 30.10.2008 bis zum 01.12.2008 wahrend der Offnungszeiten
nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
geltend gemacht werden kénnen, am 21.10.2008 durch Abdruck in den ,Liibecker Nachrichten/ Ost-
holsteiner Nachrichten Nord" ortsublich bekannt gemacht worden.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kdnnen, sind
gemal § 4 Abs. 2 BauGB am 09.10.2008 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange am 25.03.2009 gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
25.03.2009 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss
gebilligt.

Schashagen, 18.04.2014 (Holtz)

- Burgermeister -

Siegel

Der katastermafige Bestand am 11.03.2014 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen
stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.
Eutin, 17.04.2014

Siegel (Vogel)

-Offentl. best. Verm.-Ing. -

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird

hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Schashagen, 18.04.2014 (Holtz)

- Burgermeister -

Siegel

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan mit
Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 07.05.2014

durch Abdruck in den ,Lubecker Nachrichten/ Ostholsteiner Nachrichten Nord" ortstblich bekannt

gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Form-
vorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlie3lich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215

Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das

Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3

GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 08.05.2014 in Kraft getreten.

Schashagen,09.05.2014 (Holtz)
- Burgermeister -

Siegel

Diese digitale Fassung entspricht der rechtsverbindlichen Ausfertigung

SATZUNG DER GEMEINDE SCHASHAGEN
UBER
DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 29

fur ein Gebiet in Bliesdorf stidlich der Bundesstral3e 501,
westlich der Brodauerstralle und stidwestlich der Pappelallee.
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