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Bliesdorf =~

zum Bebauungsplan Nr. 29 der Gemeinde Schashagen fiir ein Gebiet in Bliesdorf sidlich

der Bundesstral3e 501, westlich der Brodauerstrafe und sudwestlich der Pappelallee sowie

fur ein Gebiet nordlich der BundesstralRe 501 bzw. dstlich von Bliesdorf.

1 Vorbemerkung/ Planungserfordernis

1.1

Rechtliche Bindungen

Der Landesraumordnungsplan des Landes Schleswig-Holstein 1998 stellt das Ge-

meindegebiet als landlichen Raum dar und Uberlagert das kistennahe Gebiet mit

dem Ordnungsraum fir Tourismus und Erholung. Der Entwurf des Landesentwick-

lungsplanes Schleswig-Holstein 2009 kennzeichnet Bliesdorf ebenfalls als landlichen

Raum sowie als Schwerpunktraum fur Tourismus und Erholung.

Nach dem Regionalplan 2004 Planungsraum Il wird das Gemeindegebiet als landli-
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1.2

cher Raum eingestuft und der Bereich zwischen Ostsee und Bundesstrafl3e B 501 als

Ordnungsraum fur Tourismus und Erholung.

Das Landschaftsprogramm Schleswig-Holstein von 1999 kennzeichnet beide Plan-

gebiete in seiner Karte 2 zwischen A1 und der Ostsee als Gebiet ,mit besonderer
Bedeutung fir die Bewahrung der Landschaft, ihrer Vielfalt, Eigenart und Schdnheit

sowie als Erholungsraum®.

Die Neubekanntmachung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Schashagen

von 1994 stellt beide Teilbereiche als landwirtschaftliche Flache dar. Um § 8 Bauge-
setzbuch zu genigen, wird im Parallelverfahren fir den Teilbereich A-1 die 27. Fla-

chennutzungsplananderung aufgestellt.

Der Landschaftsplan der Gemeinde Schashagen kennzeichnet den Teilbereich 1

ebenfalls als Flache fir die Landwirtschaft. Allerdings wird hier empfohlen, den be-
stehenden Knick im Westen und Stiden als Ortsrand zu sichern. Der Teilbereich 2 ist

ebenfalls als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt.

Der Bau- und Umweltausschuss der Gemeinde Schashagen beschloss am
19.03.2008 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 29.

Planungserfordernis/Planungsziele

In der Gemeinde Schashagen hat sich die wohnbauliche Entwicklung in den letzten
Jahren auf Schashagen, Bliesdorf und Bentfeld konzentriert. Diese Orte verfligen
Uber die entsprechenden Infrastrukturen. Zurzeit sind die Baugebiete dieser Orte

vollstandig bebaut. Somit fehlt es in den Ortslagen an verfligbaren Bauflachen.

Um einer Abwanderung der bauwilligen Birger aus der Gemeinde entgegenzuwir-
ken, besteht das besondere Interesse der Gemeinde Schashagen darin, neue Bau-

flachen bereit zu stellen.

Der Gemeinde wurde der Teilbereich A-1 als Bauflache in Bliesdorf angeboten.
Bliesdorf verfugt Gber eine infrastrukturelle Grundausstattung und zeichnet sich durch
die Nahe zu den zentralen Orten Gromitz und Neustadt i.H. aus. Daher besteht fur
die Gemeinde ein Interesse darin, diesen Ort zu starken. In Bliesdorf sehen der
Landschaftsplan und der Flachennutzungsplan zwar andere Erweiterungsflachen vor,
diese stehen zurzeit aber nicht zur Verfigung. Zusatzlich hat sich die Struktur des
Ortes seit der Erstellung der beiden genannten Planwerke geandert. Ausgenommen
eines Betriebes wurden alle im Ort urspriinglich vorhandenen landwirtschaftlichen,

emittierenden Betriebe aufgegeben. Daher kommen nun auch andere Flachen fir die
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Entwicklung von Wohnbauflachen in Frage. Weiterhin entstand im Sudwesten des
Ortes ein Sondergebiet — Ferienhausgebiet — (siehe Bebauungsplan Nr. 28). Dadurch
hat sich die stadtebauliche Situation veréndert. Eine neue stadtebauliche Abrundung
des Ortsrandes bietet sich an. Mit diesen Hintergriinden entstand folgendes langfris-

tige Entwicklungskonzept:

Geplant ist in einem ersten Bauabschnitt der Bau von 9 Wohngebauden mit max. 2
zulassigen Wohnungen. Im Durchschnitt wird in der Gemeinde jedoch nur 12 % der
Gebaude mit zwei Wohnungen belegt. Daher ist von ca. 11 neuen Wohnungen im

Plangebiet auszugehen.

Nach Angaben des Statistischen Landesamts Schleswig-Holstein gab es am
31.12.2006 insgesamt 1.010 Haushalte. Der Entwurf des Landesentwicklungsplanes
Schleswig-Holstein 2009 besagt, dass im Gemeindegebiet bis zum Jahre 2025 mog-
lichst nur 101 Wohnungen (= 10 % der am 31.12.2009 gezéhlten Wohnungen) ent-
stehen sollen. Bei Umsetzung des ersten Bauabschnittes entstehen ca. 11 Wohnun-
gen. Somit kann hier bis zum Jahre 2025 ca. 10 % des Wohnungsbedarfes in der

Gemeinde gedeckt werden.

2 Bestandsaufnahme

Bei dem Teilbereich A-1 handelt es sich um eine landwirtschaftlich genutzte Flache.
Sie grenzt im Osten an die vorhandene Bebauung, im Norden an einen Bolz- und
Spielplatz, dem sich ebenfalls Bebauung anschliel3t und ansonsten an landwirtschaft-
liche Flache. Im Sitden und Westen ist die Flache von Knicks begrenzt. Das Gelande

fallt von der Mitte der nérdlichen Gebietsgrenze in beide Richtungen ab.

Der Teilbereich A-2 liegt 6stlich von Bliesdorf bzw. ndrdlich der Bundesstraf3e 501 im
AulRenbereich nach § 35 Baugesetzbuch. Sie wird ebenfalls landwirtschaftlich ge-
nutzt. Die sidlich gelegene Flache wurde bereits im Rahmen des Bebauungsplanes
Nr. 26 sowie fur andere bauliche MalRnhahmen des Eigentiimers als Ausgleichsflache

~Streuobstwiese” verbindlich gesichert.

3 Planung

Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:
Teilbereich A-1:

WA-Gebiet 5870 m2 54 %
Verkehrsflache 1.910m2 18 %
Griunflache 960 m2 9%

Teilbereich A-2:
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3.1

3.1.1

3.1.2

Grunflache 2040 m2  19%
GroRRe Plangebiet insgesamt: 10.780 m2 100 %

1,1 ha
Bebauung

Eine Bebauung ist nur im Teilbereich A-1 mdglich. Daher bezieht sich dieser Ab-

schnitt nur auf den besagten Teilbereich:

Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet soll zuklinftig vorwiegend dem Wohnen dienen. Gemal dieser Ziel-
setzung wird das Plangebiet als Allgemeines Wohngebiet nach § 4 Baunutzungsver-
ordnung festgesetzt. Der § 4 Baunutzungsverordnung regelt die zulassigen Nutzun-
gen in ausreichender Form. Er ist uneingeschrankt bei den Nutzungsgenehmigungen

anzuwenden.

Der Bau von Garagen, Carports, untergeordneten Nebenanlagen und Einrichtungen
in unmittelbarer Nahe zum 6ffentlichen Stral3enraum fiihrt haufig zu optischen Einen-
gungen des Strallenraumes. Um diese Einengung des StralRenraumes im WA-Gebiet
zu unterbinden, erfolgt die Aufnahme der Festsetzung, dass diese Anlagen im Ab-
stand von 5 m zur StraRenverkehrsflache mit der Bezeichnung ,Planstralie B-B“ nicht

zulassig sind.

MaR der baulichen Nutzung

Die Festsetzung des Mal3es der baulichen Nutzung hat zum Ziel, die planerischen
Voraussetzungen fir die Bebauung des Plangebietes in einer offenen, aufgelocker-
ten Bauweise zu schaffen, welche sich der Umgebung anpasst. Dazu erfolgt die

Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0,25.

Da das Plangebiet am Ortsrand liegt, soll die Planung die Voraussetzungen fiir einen
harmonischen Ubergang zwischen dem Ort und der freien Landschaft legen. Dazu
erfolgt die Festsetzung einer Eingeschossigkeit. Weiterhin wird die mogliche Gebau-
dehohe durch die Festsetzung der Firsthdhe von maximal 8,50 m, die Einschrankung
der Dachneigungen von 25° bis 45° und die Reduzierung des Bezugspunktes fur den
ErdgeschossfuRboden gegeniber der Landesbauordnung Schleswig-Holstein einge-

schrankt.

Um eine dem Geléande angepasste Bebauung zu ermdglichen, erfolgt die Festset-
zung, dass die Hohen der baulichen Anlagen bei steigendem oder fallendem Geléan-

de entsprechend anzupassen sind.
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3.1.3

3.14

3.2

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen

Die Baugrenzen orientieren sich weitgehend an dem Verlauf der Erschliel3ungsstra-
Re.

Innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind ausschlieRRlich Einzelhduser

oder Doppelhaushélften zulassig.

Sonstige Festsetzungen

Um zu verhindern, dass im Plangebiet tbermaRig viele Wohnungen entstehen, wer-
den als sonstige Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch die Festsetzungen der
MindestgroRe der Einzel- und Doppelhausgrundstiicke und die Einschrdnkung der

Wohnungszahlen je Einzel- bzw. Doppelhaus aufgenommen.

Dacher mit reflektierenden Materialien sind nicht ortstypisch. Daher werden sie im
Plangebiet nicht zugelassen. Bei der Wahl der Dach- und Fassadenmaterialien er-

folgt die Festsetzung der bisher im Ort dominierenden Materialien.

Im Nahbereich von Freileitungen soll bei der Errichtung von Wohngebauden, Schu-
len, Kindergarten, Spielplatzen und &hnlichen Einrichtungen zum Aufenthalt von
Menschen ein seitlicher Mindestabstand von 5 m bei einer Spannung von weniger als
110 kV zu den &auf3eren Leitern nicht unterschritten werden oder die Einhaltung der
Grenzwerte flr die elektrische Feldstarke und die magnetische Flussdichte nach den
88 3 und 4 der 26. Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Verordnung Uber elektromagnetische Felder — 26.
BImSchV) vor einer entsprechenden Bebauung nachgewiesen werden. Diese Ver-
ordnung wird dahingehend beriicksichtigt, dass der 5 m Abstandsstreifen zur 11 kV-
Leitung eingetragen wird. Somit sind die von den Abstandsflachen Uberdeckten

Grundstiicke erst bebaubar, wenn die Leitungen verlegt worden sind.

ErschlieBung

Durch Bliesdorf verlauft die Bundesstrafe 501, Uber die die Autobahn 1, aber auch
die Orte Gromitz und Neustadt i. H. auf kurzem Wege erreichbar sind. Somit verfugt
das Plangebiet Uber eine gute Anbindung an das Uberregionale Verkehrsnetz. Per
Bahn ist Bliesdorf erreichbar Uber Hamburg mit den Zielbahnhtfen Libeck sowie

Neustadt i.H. und Oldenburg i.H. Von dort kann der Busverkehr genutzt werden.

Bisher erfolgt die ErschlieBung der Flache Uber die ca. 3,00 m breite Pappelallee mit
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3.2.1

beidseitigen Ausweichstreifen. Am Ende der Stral3e befindet sich ein Wendehammer
mit einer Breite von 8,00 m. Bei einer Verlangerung dieser Strafe um das Plangebiet
entsteht eine Wegelange von tber 100 m. Der vorhandene Querschnitt der Pappelal-
lee ist gemal der RASt 06 dann nicht mehr ausreichend, um den Anforderungen fir
eine Wohnstral3e nach Ziffer 5.22 gerecht zu werden. Folglich ist eine Verbreiterung
der Stral3e (siehe Querschnitt A-A) erforderlich. Diese MaRhahme erfordert eine Flur-
stucksneuordnung auf den Flurstiicken 29/4 und 28/2. Erst wenn diese erfolgt sind,
kann das Plangebiet erschlossen werden. Somit besteht ,ein besonderer Fall* im
Sinne § 9 Abs. 2 Baugesetzbuch.

Bisher grenzen sudlich an das Feuerwehrgeldande (Flurstiick 31/3) Gehdlzanpflan-
zungen (= Zypressen). Diese beengen die Zufahrt zur Feuerwehr sehr stark. Zudem
kollidiert die Feuerwehrzufahrt mit der Zufahrt zu den Stellplatzen der Feuerwehrleu-
te. Die Verkehrssicherheit wird zukinftig verbessert, indem der Bereich zwischen der

PlanstraRe B-B und der Feuerwehr ebenfalls als Verkehrsflache gesichert wird.

Westlich der Feuerwehr liegt ein offentlicher Spiel- und Bolzplatz. Bisher Gberqueren
alle Nutzer das Feuerwehrgelande. Um das so bestehende Gefahrdungspotential
auszuschlieBen, erfolgt die Verlegung des Zugangs zum Spielplatz um 50 m nach

Westen. Somit entsteht zukinftig eine klare Wegefihrung.

Die innere ErschlieRung des Plangebietes erfolgt Uber die Verlangerung der Pappel-
allee. Sie dient ausschlieZlich dem Anwohnerverkehr. Mit der Lange unter 100 m und
nur ca. 11 anzubindenden Wohnungen hat sie Wohnwegcharakter im Sinne Ziffer
5.2.1 der RASt 06. Somit reicht hier eine Gesamtbreite von 5,00 m.

Die Gemeinde plant langfristig die Erweiterung des Baugebietes in Richtung Stden.
Zwischen beiden Gebieten ist die Errichtung eines Verbindungsganges geplant. Aus

diesem Grunde erfolgt die Sicherung einer ca. 8 m breiten Verkehrsflache.

Im Plangebiet sind ca. 9 Gebdude mit ca. 11 Wohnungen realistisch. Folgender
Quellverkehr ist somit pro Stunde zur Hauptverkehrszeit (zwischen 7.00 — 8.00 Uhr)
zu erwarten:

MGS (Pkwr/h) =0,35x11
MGS (Pkw/h)  =_3,85 Pkw/h

Die in Bliesdorf vorhandenen Strafl3en sind ausreichend leistungsfahig diesen zusatz-

lichen Verkehr aufzunehmen.

Stellplatze

Die Grundstiicke im Plangebiet sind ausreichend grof3, um die notwendigen Stellplat-
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3.2.2

3.3

3.3.1

ze gemal der Landesbauordnung Schleswig-Holstein unterbringen zu kénnen.

Parkplatze

Im Plangebiet sind bis zu 11 Wohneinheiten realistisch. Zudem grenzen an die Pap-
pelallee 4 weitere Grundstiicke mit einer Wohnung. Fir diese fordert die EAE-85/95,
Punkt 5.2.1.2 ca. (15: 6=) 3 bis (15: 3=) 5 Parkplatze. Auf Grund der landlichen Lage
sollen 5 Parkplatze bereit gestellt werden.

Die Parkplatze werden so gelegt, dass sie aul3erhalb des Einfahrtsbereiches der

Feuerwehr liegen.

Griinordnung

Griinplanung

Die Knicks im Nordwesten und im Westen des Plangebietes werden gesichert. Diese
Knicks werden zusatzlich Uber private Knickschutzstreifen vor Ubermé&Rigem Sied-

lungsdruck geschiitzt.

Die Beibehaltung des vorhandenen Knicks im Sudwesten - zwischen zwei Baugebie-
ten - hat jedoch wenig 6kologischen Sinn. Daher soll der ca. 42 m Knickabschnitt
abgerodet werden bzw. in einem Mindestverhéltnis von 1: 1 an anderer Stelle ersetzt
werden. Einen entsprechenden Antrag stellt die Gemeinde bei der unteren Natur-
schutzbehérde parallel zum Planverfahren. Der neue Knick wird im Teilbereich A-2

verbindlich festgesetzt.

Um eine innere Durchgriinung des Baugebietes zu erzielen, ist die Planstral3e B-B —
gemal den Vorgaben der Planzeichnung - mit hochstammigen Laubbdumen zu be-
pflanzen. Zur Planstral3e B-B sind nur lebende Laubhecken als Grundstiickseingren-
zungen zuldssig. Die Hecken diirfen bis zu einer Hohe von 1,20 m geschnitten wer-
den. Neben den Heckenanpflanzungen ist auf der dem Baukodrper zugewandten Sei-
te ein Zaun bis zu 1,2 m H6he moglich. Dadurch wird verhindert, dass die Hecken zu
durchlassig werden. Bei Bedarf kann auch auf eine Eingrenzung ganz verzichtet

werden.

Die fur die Bebauung der Grundstiicke nicht genutzten Flachen sind nach 8§ 9 Lan-
desbauordnung géartnerisch anzulegen oder naturnah zu belassen. Auf weitergehen-

de Festsetzungen wird daher verzichtet.

Fur die festgesetzten Einzelbdume und Hecken sind standortgerechte, heimische

Geholze zu verwenden, damit hier die ortsiblichen Grinstrukturen fortgesetzt wer-
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3.3.2

den.

Im Teilbereich A-2 soll im 6stlichen Bereich eine Streuobstwiese entstehen. Diese

MalRnahme orientiert sich an der im Osten begonnenen Nutzungsform, die gemaf
der Verfigung des Kreises Ostholstein vom 20.06.2008 dort begonnen worden ist.
Im Plangebiet ist ebenfalls je angefangener 100 m? ein standortgerechter, heimi-
scher Obstbaum zu pflanzen. Die MaBhahme dient als Ausgleich fir die Eingriffe im
Teilbereich A-1. Weiterhin wird der neue Knick verbindlich abgesichert. Zur besseren
Lesbarkeit des Bebauungsplanes wird dazu auch die verbindende landwirtschaftliche

Flache festgesetzt.

Eingriff und Ausgleich
Ermittlung

Bewertungsgrundlage

Nach dem Gemeinsamen Runderlass vom 3. Juli 1998 ,Verhaltnis der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht sind neue Eingriffe ausgleichspflichtig.
Im Plangebiet wird der Bau von maximal 9 Wohngebauden sowie der Bau der Plan-
straBe B-B auf bisher landwirtschaftlich genutzter Weideflache ermdéglicht. Eine Ver-
breiterung der Pappelallee ist bereits nach § 34 i.V. mit § 125 Baugesetzbuch zulas-
sig. Daher gelten die geplanten MalRBnahmen innerhalb des Querschnittes A-A nicht
als ausgleichspflichtige Eingriffe. Somit fihren nur die Anderungen im Bereich des
Baugebietes (Flurstiick 23) zu folgenden neuen Eingriffen in Boden, Natur und Land-

schaft:

Nach oben genanntem Runderlass werden folgende Schutzgiiter bewertet:
Arten- und Lebensgemeinschaften,

Boden,

Wasser (Oberflachengewdasser, Grundwasser),

Klima / Luft

U v U Ul

sowie das Landschaftsbild.

Eine zu berlcksichtigende Beeintrachtigung von Boden, Natur und Landschaft liegt
vor, wenn durch ein Vorhaben ein oder mehrere Schutzgiter erheblich oder nachhal-

tig beeintrachtigt werden kdnnen.

Arten und Lebensgemeinschaften

Die Planung ermdglicht die Umwandlung von einer Weideflache in folgende Nut-

zungsformen:
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Nutzung Gesamt Bestand Neueingriff
WA-0,25-Gebiet (Flache 5.870 m2) | 1.470 m?| - 0Om?|= 1.470 m2
Stellplatzflachen, Zufahrten nach § 735 m? |- Omz2|= 735 m2
19 (4) Baunutzungsverordnung
Verkehrsflache 1.200 m2 | - 0m?| = 1.200 mz

Gesamt: 3.405 m?

Dadurch kommt es zum Verlust dieser Flachen als Nahrungs- und Aufenthaltsraum
fur Tiere (z.B. Kleinsauger, Vogel, Wild) und im geringen Mal3e der Lebensraume fur

Pflanzen und Tiere.

Weiterhin werden hochwertige Lebensraume durch die Beseitigung des 42 m langen
Knicks zerstért. Deren Ausgleich wird im Rahmen des Knickbeseitigungsantrages

gesichert.
Boden

Infolge der Planung wird es erstmals zu einer maximal 3.405 m2 umfassenden Bo-
denverénderung durch Verdichtungen, Auskofferungen und Flachenversiegelungen
(StralRe, Hauser, Zufahrten) kommen. Dadurch erfolgen Eingriffe in den natrlich ge-
wachsenen Boden. Der Boden kann dann seine Funktionen im Naturhaushalt nicht
mehr erflllen. Er féallt sowohl als Pflanzenstandort als auch als Lebensraum (z.B. fir

Tiere) aus.
Wasser

Die zusatzliche Flachenversiegelung (ca. 3.405 m?) in dem Baugebiet fiihrt zu einer
Unterbrechung des natiirlichen Wasserkreislaufes, indem die Versickerung und damit
die Grundwasserneubildungsrate verringert werden. Seine Filter- und Speicherfunkti-
onen fir den Wasserhaushalt kann er unter versiegelten Flachen ebenfalls nicht
mehr wahrnehmen. Auf Grund der geringen Grof3e der Flache wirkt sich der Eingriff

kaum auf das Gesamtgebiet aus.
Klima/L uft

Das Schutzgut Klima/Luft wird dadurch beeintréachtigt, dass es durch die Bebauung
und Versiegelung von derzeit als Weideflache genutztem Boden zu einer Verringe-
rung der Verdunstungsflachen und einer vermehrten Abstrahlung an bebauten und
versiegelten Flachen kommen wird. Dies bewirkt in Hinblick auf die kleinklimatischen
Verhéaltnisse in dem Gebiet eine verringerte Luftfeuchtigkeit und eine Erhéhung der

Lufttemperatur.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Klimas und der Luft sind durch den kleinteiligen
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b)

Eingriff jedoch nicht zu erwarten.
Landschaftsbild

Bisher pragen hohe landwirtschaftliche Geb&ude den Ortsrand. Diese sind durch die
nordwestlich, westlich und sudlich gelegenen Knicks in ihrer AuRenwirkung etwas
eingeschrankt. Die Knicks bleiben erhalten. Zwischen den landwirtschaftlichen Ge-
bauden und den Knicks durfen zuklnftig eingeschossige, maximal 8,50 m hohe Ge-
baude gebaut werden. Somit kann zukunftig eine gestaffelte Dachlandschaft entste-

hen, die vom Ortsrand in Richtung Ortskern steigt.

Ein Eingriff in das Landschaftsbild entsteht nur durch die Wegnahme des stdwestlich
gelegenen Knicks. Sobald jedoch das Baugebiet nach Siden erweitert wird (siehe
Bild 3), wird die Einsehbarkeit des Plangebietes durch neu anzupflanzende Knicks

wieder eingeschrankt.

Langfristige, erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sind folglich nicht

ZuU erwarten.

Ausgleichsbedarfsermittiung
Arten- und Lebensgemeinschaften

Sonstige Lebensrdume

Die sonstigen Lebensraumverluste durch den Verlust einer Weideflache, zum Bei-
spiel als Aufenthalts- und Nahrungsraum fir die Tierwelt, kbnnen kaum erfasst wer-

den.

Durch die Ausweisung einer Streuobstwiese werden jedoch neue Lebensraume ge-

schaffen.

Boden

Als optimaler Ausgleich fiir eine Bodenversiegelung sind eine entsprechende Boden-
entsiegelung und die damit verbundene Wiederherstellung der natirlichen Boden-
funktion anzusehen. Fur derartige MalRnahmen bestehen im Bearbeitungsraum je-
doch keine Mdglichkeiten. Daher werden gemanR des Ausgleichserlasses vom 3. Juli
1998 fur zusatzlich versiegelte und lberbaute Flachen Ausgleichsmalinahmen fir

den Naturschutz durchgefuhrt.

Im Anderungsbereich kénnen ca. 3.405 m2 erstmalig bebaut werden. Nach § 19, Abs.

4, Satz 2 BauGB ist eine Uberschreitung der Grundflachenzahl von 50 % fiir Neben-

Seite 12 von 24 PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN



Stand: 25.03.2009

anlagen (hier: Zufahrten, Terrassen) nicht zulassig.

Fur das Schutzgut Boden ergibt sich somit die folgende Ausgleichsflachenbilanz:

Eingriffsflachen FlachengroRe Ausgleichs- | Ausgleichsflachen
(m?) faktor (m?)

WA-0,25-Gebiet 1.470 m2 0,5 735

Stellplatze WA-0,25 735 m2 0,5 370

Verkehrsflache 1.200 m2 0,5 600

Summen 1.705

Insgesamt wird damit flr das Schutzgut Boden ein Ausgleichsflachenbedarf von min-

destens 1.705 m? festgestellt.

Als Ausgleich erfolgt die Pflanzung einer Streuobstwiese im Teilbereich A-2. Diese
Malnahme wertet eine Flache von ca. 2.000 m2 dkologisch auf. Somit wird der Aus-

gleich vollstandig erbracht.
Wasser

Das Oberflachenwasser aus dem Plangebiet wird Uber Regenwasserleitungen den

Verbandsgewassern zugeleitet.
Landschaftsbild/Ortsbild

Der Ortsrand wird im Wesentlichen erhalten. Vorerst entsteht allerdings eine Knicklu-

cke, die bei Fortsetzung des Baugebietes nach Stden sich wieder schlief3t.

Durch die Festsetzung von Geb&udehdhen und einer Eingeschossigkeit wird ein

Ubermagiges Hohenwachstum unterbunden.

Zusammenfassung

Die Errichtung neuer baulicher Anlagen sowie die planungsrechtliche Sicherung der
Zufahren, der Stral3e sowie die Veranderung der Bodenstruktur stellen Eingriffe in
Boden, Natur und Landschaft gemaR § 8 BNatSchG dar, die durch geeignete Mal3-

nahmen auszugleichen sind.

Die Eingriffe erfolgen auf einer Flache, die bisher als Weide genutzt wird. Ausgehend
von dieser Nutzung bewirken die Inhalte des Bebauungsplanes teilweise eine Steige-
rung der 6kologischen Wertigkeit (z.B. Anpflanzung einer Streuobstwiese und eines
Knicks) und teilweise eine Verringerung derselben (z.B. Versiegelung, Verlust von

maoglichen Lebensrdumen).

Durch die in dem Bebauungsplan festgesetzten und durchzufiihrenden grinordneri-

schen MalRnahmen entstehen neue Lebensraume fiur Flora und Fauna.

Nach Umsetzung aller grinordnerischen Mal3nahmen gelten die Eingriffe in Boden,
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3.3.3

4.1

Natur und Landschaft insgesamt als ausgeglichen.

Umsetzung der AusgleichsmaBnahme

Die festgesetzten Ausgleichsflachen im Sinne des 8§ 1a Abs. 3 BauGB fir die Baufla-
chen werden vom jetzigen Grundstuckseigentimer zur Verfigung gestellt. Die Aus-
gleichsmalRnahmen werden vom Grundstickseigentiimer auf Grundlage eines stad-

tebaulichen Vertrages mit der Gemeinde Schashagen umgesetzt.

Weiterhin sichert sich die Gemeinde Uber einen stadtebaulichen Vertrag ab, dass der
Knickschutzstreifen im Teilgebiet A-1 Gemeinschaftseigentum der Anlieger des Bau-
gebietes bleibt und diese die Flache gemeinschaftlich und einheitlich zu pflegen bzw.
von jeglichen Nutzungen freizuhalten haben. Ansonsten wird die Gemeinde berech-

tigt, diese Forderungen auf deren Kosten umzusetzen.

Kosten fiir die AusgleichsmaBRnahme

Folgende Kosten fallen voraussichtlich bei der Durchfiihrung der Ausgleichsmal3-

nahmen an, die vom Vorhabentrager zu tragen sind:

Lfd.- | MaBnahme Einzelpreis Gesamt-
Nr. preis in €
Streuobstwiese aus Ackerland und Extensivie- 10€jem? 20.400,--
rung 2.040 m2
Anpflanzung eines 42 m langen Knicks 50€jem 2.100,--
zu erwartende Kosten (ohne Mehrwertsteuer): 22. --

Kinderfreundlichkeit in der Bauleitplanung

Bei der stadtebaulichen Planung der Gemeinde sind die Belange der Kinder und Ju-

gendlichen in geeigneter Weise zu beachten.

Durch die Planung werden maximal 11 neue Wohnungen auf 9 Baugrundstiicken
ermdglicht. Diese sind mit 250/500 m2 ausreichend bemessen, um den Kindern auf

dem elterlichen Grundstick ausreichend Entwicklungsmdglichkeiten zu geben.

Ein Spielplatz befindet sich ndrdlich des Plangebietes.

Immissionen und Emissionen

Emissionen

Im Folgenden wird dargestellt, ob aufgrund der Planung bzw. aus dem Plangebiet
heraus Beeintrachtigungen in Form von zum Beispiel Larm, Stiuben oder Gerlchen

entstehen oder bereits vorhanden sind.
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4.2

Im Plangebiet sind nur Nutzungen zuldssig, die dem 8§ 4 Baunutzungsverordnung
entsprechen und die die dafir geltenden Orientierungswerte nach der DIN 18005
»ochallschutz im Stadtebau® von tags 55 dB und nachts 45 dB einhalten. Sudlich des
Plangebietes ist ein Ferienhausgebiet mit denselben Werten zuldssig. Ansonsten
grenzt das Plangebiet an ein Dorfgebiet, in dem 5 dB mehr zuldssig sind. Baugebie-
te, deren zuldassigen Orientierungswerte sich nur um 5 dB unterscheiden, sind ne-
beneinander zulassig. Eine Mehrbelastung der angrenzenden Gebiete durch das
Plangebiet entsteht folglich nicht.

Immissionen

Im Folgenden wird untersucht, ob das Plangebiet Einwirkungen von z. B. L&rm,

Stauben oder Gerlichen ausgesetzt ist.
Verkehrslarm

Der Teilbereich 1 liegt von der BundesstralRe B 501 mindestens 180 m entfernt. Be-

eintrachtigungen sind daher nicht zu erwarten.

Im Rahmen der Bebauungsplangebiete Nr. 28, 8, 16, 1. Anderung und Ergéanzung
sowie 17, 1. Anderung und Erganzung wurde fur Bliesdorf ein Verkehrsgutachten
,Ortsteil Bliesdorf, Beurteilung der verkehrlichen Infrastruktur vor Einleitung eines B-
Planverfahrens® mit Stand vom 25. Februar 2005, vom Wasser- und Verkehrskontor
GmbH Neumdnster erstellt. Aus der in Ziffer 3.2 genannten Verkehrsuntersuchung
geht hervor, dass alle 4 Bauleitplanungen zusammen ca. 234 Verkehrsbewegungen
mehr pro Tag erzeugen. Gemaf der DIN 18005 ist somit in der Urlaubssaison von
zusétzlich 14 Kfz/h tags und 3 Kfz/h nachts auszugehen. Bliesdorf gilt nach dem Fl&-
chennutzungsplan als Dorfgebiet. Durch eine Verkehrsmengenerhéhung von 14
Kfz/h tags und 3 Kfz/h nachts ist keine wesentliche Beeintrachtigung im Dorf zu er-
warten. Durch den Bau von weiteren 11 Wohnungen erhdhen sich die Verkehrsmen-
gen um eine durchschnittliche Verkehrsbewegung pro Stunde am Tage und nachts
um 0,12 pro Stunde. Auch durch diese Erhéhung werden sich die Immissionen in Ort

nicht wesentlich erhéhen.

Die zulassigen Orientierungswerte von 60 dB tags und 50 dB nachts werden voraus-

sichtlich nicht tberschritten.

Landwirtschaftliche Immissionen

Sidostlich des Teilbereiches 1 — in ca. 240 m Entfernung - liegt ein Bauernhof mit ei-
ner Mastschweinehaltung bzw. mit einer Stallkapazitat von 62,4 GV. Gemal der Im-

missionsschutzstellungnahme vom 15.06.2004 und vom 07.01.2005, erstellt durch
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5.1

5.2

die Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein zum Bebauungsplan Nr. 28, muss ein
Mindestabstand zwischen dem Plangebiet und dem landwirtschaftlichen Betrieb von
204 m gewabhrleistet sein. Das Plangebiet liegt somit auRerhalb des Immissionsradi-

us.

Das Baugebiet grenzt an landwirtschaftliche Flachen an. Es wird im Vorwege darauf
verwiesen, dass aus einer ordnungsgemafen landwirtschaftlichen Nutzung resultie-
renden Immissionen (Larm, Staub und Geriliche) zeitlich begrenzt auf das Plangebiet

einwirken kénnen.

Ver- und Entsorgung

Leitungen und Kabel, die der Ver- und Entsorgung dienen, durfen in einem Bereich
von 2,50 m jeweils parallel zum Trassenverlauf weder Uberbaut noch mit Anpflanzun-
gen versehen werden. Einzelne Baumstandorte sind vor der Bauausfiihrung mit den

betroffenen Ver- und Entsorgungsunternehmen abzustimmen.

Beim Verlegen von Kabeln unterschiedlicher Versorgungstrager in einer gemeinsa-
men Leitungstrasse ist bei Parallelverlauf sowie bei Kreuzungen jeweils ein lichter
Abstand von mindestens 0,30 m zwischen diesen Kabeln und/oder Leitungen einzu-

halten.

Stromversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die EON Hanse AG.

Wasserver-/ und -entsorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt aus dem vorhandenen und zu ergdnzenden

Trinkwassernetz des Zweckverbandes Karkbrook.

Das im Plangebiet anfallende Abwasser wird der zentralen Klaranlage des Zweck-

verbandes Karkbrook zugeftihrt.

Das anfallende Oberflichenwasser aus dem geplanten Bebauungsplangebiet wird
Uber die vorhandene Regenwasserleitung des Zweckverbandes Karkbrook in das
Verbandsgewasser 4. eingeleitet. Die vorhandene Regenwasserleitung (Betonleitung,

DN 600) ist an das Verbandsgewasser mit DN 400 angeschlossen.

Die Vorflut des Verbandsgewassers ist fur die bisher angeschlossene Flache nicht

ausreichend.

Der Zweckverband Karkbrook hat eine die Einleitung an die technischen Bestimmun-
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5.3

5.4

gen zum Bau und Betrieb von Anlagen zur Regenwasserbehandlung bei Trennkana-
lisation anzupassen. Zudem ist flr die Gewasserstation 1+630 eine Riickhaltung oder
die Anpassung bzw. der Ausbau der hydraulischen unzureichenden bemessenen

Gewasserabschnitte in dem erforderlichen Maf3 durchzufiihren.

Eine Rickhaltung muss in der Form betrieben werden, dass die Einleitungsmenge
der hydraulischen Leistungsfahigkeit des Verbandsgewdassers angepasst ist. Im Zuge
des wasserbehordlichen Genehmigungsverfahrens ware fir die Einleitung in das
Verbandsgewasser der hydraulische Nachweis fir die schadlose Abflihrung des Nie-
derschlagswassers zu fuihren. Die Einleitung von Niederschlagswasser ist gem. 88 2-
7 WHG bei der unteren Wasserbehorde des Kreises Ostholstein zu beantragen. Der

Wasser- und Bodenverband Bliesdorf ist am Genehmigungsverfahren zu beteiligen.

Fur die Regenwasserbeseitigung Uber eine 6ffentliche Kanalisation sind die techni-
schen Bestimmungen zum Bau und Betrieb von Anlagen zur Regenwasserbehand-
lung bei Trennkanalisation (s. Amtsblatt Sch.-H. 1992 Nr. 50, S. 829 ff) heranzuzie-
hen.

Miillentsorgung

Die Millentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

Loschwasserversorgung

Der Feuerschutz in der Gemeinde Schashagen wird durch die "Freiwilligen Feuer-
wehren Schashagen“ gewahrleistet. Das Baugebiet ist mit einer ausreichenden Zahl
von Hydranten in Abstimmung mit dem Zweckverband Karkbrook auszustatten. Nach
dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW - Verwaltungsvorschrift (iber die Loéschwasser-
versorgung — sind bei nicht feuerhemmenden bzw. feuerbestédndigen Umfassungs-
wanden Loschwassermengen von 96 m3/h fir zwei Stunden erforderlich. Anderen-
falls sind 48 m3/h ausreichend. Dieses kann im Bedarfsfall dem vorhandenen Trink-
wassernetz entnommen werden. Im Ubrigen wird auf den Erlass zu Verwaltungsvor-
schrift Gber die Loschwasserversorgung vom 24.08.1999 (IV-334 — 166.701.400-)

hingewiesen.

Umweltbericht gemaR § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB

Vorbemerkung: Nach § 2 Abs. 4 BauGB legt die Gemeinde fir diesen Bauleitplan

folgenden Umfang und Detaillierungsgrad fest, der bei der Ermittlung der Belange fur

die Abwagung erforderlich ist:
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b)

6.2

a)

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Erweiterung am Ortsrand von Bliesdorf

um 9 Bauflachen zwecks Wohnnutzung.

Einleitung

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele

Das Planungsziel der Anderung ist der Ziffer 1.2 zu entnehmen und die inhaltlichen

Planungen der Ziffer 3.

Planerische Vorgaben und deren Beriicksichtigung

Folgende bekannte einschlagige Fachgesetze und Fachplane betreffen das Plange-

biet und treffen folgende Aussagen:

Siehe Ziffer 1.1 der Begriindung.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen,

die in der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-

stands, einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich

erheblich beeinflusst werden:

Der Bestand ist in Ziffer 2 der Begriindung erlautert.

Durch die Planung werden voraussichtlich folgende Umweltmerkmale des Gebietes

erheblich beeintrachtigt:

A Schutzqgut Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Klima/Luft:

Die Planung fuhrt zu einer zusatzlichen Versiegelung des Plangebietes von ca. 3.405
m2 Boden. Dadurch kommt es theoretisch zum Verlust dieser Flache als Nahrungs-
und Aufenthaltsraum (z.B. Kleinsauger, Vogel, Wild) und im geringen Mal3e der Le-

bensraume fir Tiere. Auch fehlt es dann an Entwicklungsflachen fir Pflanzen.

Allerdings wird die Flache konventionell als Weideflache bewirtschaftet. Somit hat die
Flache kaum Bedeutung fur Tiere und Pflanzen. Auch sind hier keine geschuitzten
Boden- oder Gewasserstrukturen oder Frischluftschneisen bekannt. Daher ist eine
wesentliche Beeinflussung der Tier- und Pflanzenwelt bzw. der Schutzgtter Boden,
Klima, Luft bzw. Wasser durch diese Planung nach derzeitigem Planungsstand vo-

raussichtlich nicht erkennbar.

Wechselgefiige zwischen Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser Luft und Klima:
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Die genannten Schutzgiter werden kaum berihrt. Eine wesentliche Beeinflussung

der Schutzgiter untereinander ist daher voraussichtlich nicht erkennbar.

Schutzgut Landschaft:

Wie der Ziffer 3.3.1 ,Landschaftsbild“ zu entnehmen ist, ist eine Beeintrachtigung des

Landschaftsbildes durch diese Planung voraussichtlich nicht erkennbar.

biologische Vielfalt:

Auf Grund der erlauterten Situation konnte sich bisher keine biologische Vielfalt im
Plangebiet entwickeln. Daher ist eine wesentliche Beeinflussung der biologischen

Vielfalt durch diese Anderung voraussichtlich nicht erkennbar.

B Erhaltungsziele und Schutzzweck von FFH- und Vogelschutzgebieten;

FFH-Prifgebiete, Vogelschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Naturschutzgebie-
te und andere oOkologisch hochwertige Gebiete liegen nicht in unmittelbarer Nahe

zum Plangebiet.

C Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolke-

rung insgesamt, soweit diese umweltbezogen sind:

Wie der Begriindung unter Ziffer 4.1 zu entnehmen ist, erhéht sich die zulassige Ver-
kehrsmenge im Ort durch die Planung nicht wesentlich. Ansonsten werden gewerbli-
che Nutzungen nur zulassig, wenn sie die Voraussetzungen nach § 4 Baunutzungs-
verordnung erfullen (siehe Ziffer 4.2). Beeintrachtigungen der angrenzenden Nach-

barn sind durch diese Planung nicht zu erwarten.

D Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguter, soweit diese umwelt-

bezogen sind:

Kultur- und sonstige Sachguter befinden sich nicht in der Umgebung.

E Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen

und Abwéassern:

Gemall den Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung ist die Ansiedlung von
nicht erheblich belastigenden Nutzungen (im Sinne § 8 Baunutzungsverordnung)

nicht maglich.

Wie der Ziffer 5 der Begrindung zu entnehmen ist, erfolgt eine ordnungsgemalie

Ver- und Entsorgung des Ortes Bliesdorf und somit auch des Plangebietes.

F Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsamer und effizienter Umgang

mit Energie:
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Auf Grund der geringen Grol3e des Gebietes, wird auf die Festsetzung von bestimm-
ten baulichen Malinahmen fir den Einsatz erneuerbarer Energien im Sinne § 9 Abs.

1 Nr. 23a Baugesetzbuch verzichtet.

G Erhaltung der bestmdéglichen Luftqualitéat in bestimmten Gebieten:

Siehe Ziffer 6.2a ,Luft/ Boden*

H Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes

nach den Buchstaben 6.2:

Alle Schutzguter werden nur geringflgig berthrt. Eine wesentliche Beeinflussung der
genannten Belange untereinander ist daher nach derzeitigem Planungsstand nicht

erkennbar.
Es ergeben sich nach Einschatzung der Gemeinde keine erheblichen Auswirkungen.

Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der

Planung und bei Nichtdurchfihrung der Planung (Nullvariante)

Schutzqut Mensch:

Wird auf die Aufstellung des Bebauungsplanes verzichtet, dann wird voraussichtlich
an einem anderen Ortsrand der Gemeinde Schashagen gebaut, weil der Bedarf an

Wohnraum in der Gemeinde nach wie vor besteht.

Schutzqut Tiere/Pflanzen/Klima/ Luft:

Die Planung hat auf das Schutzgut keinen wesentlichen Einfluss.

Schutzqut Boden/Wasser/Landschaft:

Es ergeben sich nach Einschatzung der Gemeinde keine erheblichen Auswirkungen.

Schutzqut Kultur- und sonstige Sachquter:

Im Plangebiet und Umgebung sind keine Kultur- und sonstige Sachguter vorhanden.

Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgitern:

Alle Schutzguter werden kaum berihrt. Eine wesentliche Beeinflussung der genann-

ten Belange untereinander ist daher voraussichtlich nicht erkennbar.
Emissionen:
- Siehe 6.2 ,Mensch” -

Umgang mit Abfallen und Abwassern:

Die Behandlung der Abfalle und Abwésser erfolgt gleich, egal welcher Variante der
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6.3

Vorzug gegeben wird.

Nutzung erneuerbarer Energien, sparsame Nutzung von Energie:

- Siehe 6.2 -

Geplante MalRhahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der

nachteiligen Auswirkungen

MaRRnahmen zur Vermeidung und Verringerung:

Im Plangebiet werden alle erforderliche Ausgleichsmal3nahmen festgesetzt (siehe
dazu ziffer 3.3).

Art und Ausmalfd von unvermeidbaren nachteiligen Auswirkungen:

Um eine ortsvertragliche und bedarfsorientierte Bebauung zu erzielen, ist die Fest-

setzung einer Grundflachenzahl von 0,25 unausweichlich.

Eingriff-/ Ausgleichsbilanzierung:

Gemal der Ziffer 3.2.3 der Begriindung resultiert aus der Planung folgender Aus-

gleichsbedarf:
Schutzgut Ausgleichsbedarf

Arten und Lebensgemeinschaften Kein Ausgleichsbedarf
Boden 3.405 m2
Wasser Kein Ausgleichsbedarf
Klima/Luft Kein Ausgleichsbedarf
Landschaftsbild Kein Ausgleichsbedarf
Insgesamt 3.405 m?

AusgleichsmalRnahmen:

Als Ausgleich wird eine Streuobstwiese in einer Grof3e von 2.040 m? festgesetzt.

Somit wird der Ausgleich vollstandig erbracht.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmoqglichkeiten, wobei die Ziele

und der raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu berlicksichtigen sind:

Siehe ziffer 1.2.

Zusatzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-

ren bei der Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zu-

sammenstellung der Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel technische Li-

cken oder fehlende Kenntnisse:
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Die Gemeinde fuhrte eine verbal-argumentative Methode der Umweltprifung durch,
die dem gegenwartigen Wissensstand und in ihrem Umfang und Detaillierungsgrad
den allgemein anerkannten planerischen Grundsatzen geman der bisherigen Rechts-
lage entspricht. Weitergehende technische Verfahren bei der Umweltprifung wurden
nicht verwendet. Schwierigkeiten sind bei der Zusammenstellung der Angaben nicht

aufgetreten.

Monitoring (gemaR § 4c BauGB); Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur

Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfilhrung des Bauleit-

plans auf die Umwelt:

Durch die Kleinteiligkeit des Gebietes und der nicht zu erwartenden erheblichen Um-
weltauswirkungen der Planung, ist eine Uberwachung der Umweltauswirkungen nicht

erforderlich.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung:

Das Ziel der Planung besteht darin, zusatzliche Bauflachen fur eine Wohnnutzung in
Bliesdorf zu schaffen. Bedingt durch die vorhandene Situation ist eine erhebliche Be-

einflussung der Umwelt durch diese Planung nicht zu erwarten.

Hinweise zum Bodenschutz

Grundlage fur die Verfillung oder Aufflllung mit Béden bildet die Bundesboden-
schutzverordnung und die Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA)
Nr. 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/
Abféllen — Technische Regeln — , (Stand 2003). Es sind ausschlieBliche Béden im

Sinne dieser Richtlinie zugelassen.

= Vorsorge gegen schédliche Bodenveranderungen: GemalR § 7 Bundesboden-
schutzgesetz sind schadliche Bodenveranderungen zu vermeiden oder zu mini-
mieren. Insbesondere sind Bodenversiegelungen, und Bodenverdichtungen auf
das notwendige Maf3 zu beschranken. Der Flachenverbrauch durch Baustellen-
einrichtung (BaustralRen, Lageplatze u.a.) ist moglichst gering zu halten. Bei der
Anlage von BaustraRen sollte die Mdglichkeit der Teilversiegelung genutzt wer-
den. Nach Abschluss der BaumaRnahmen ist die Wiederherstellung des ur-
springlichen Zustandes der Flachen fur die Baustelleneinrichtungen mit besonde-
rer Aufmerksamkeit fachgerecht durchzufiihren (z.B. Bodenlockerung).

= Umgang mit dem Boden: Zur Verminderung der baubedingten Wirkungen auf das
Schutzgut Boden hat eine fachgerechte Sicherung und eine sinnvolle Verwen-
dung des abgeschobenen Oberbodens unter Beachtung der bodenschutzrechtli-
chen Vorgaben (insbesondere § 6 BBodSchG i.V. mit 812 BBodSchV) zu erfol-
gen. Die DIN 19731 und 18915 finden Anwendung. Es ist zweckmalig und fach-
gerecht, beim Ab- und Auftrag von Boden die Bodenart sowie die Trennung in
Oberboden, Unterboden und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material
umweltgerecht einer weiteren Nutzung zuzufuihren bzw. naturnahe Standortver-
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haltnisse zu erhalten oder wieder herzustellen. Die Bodenart des Auffillmaterials
(z.B. bei der Gelandemodellierung) sollte moglichst der Hauptbodenart des an-
stehenden Bodens entsprechen. Grundlage fur die Verfullung oder Auffiillung mit
Boden ist die Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 ,An-
forderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abfallen-
Technische Regeln®.

= Meldung schédlicher Bodenverédnderungen: GemalR 8§ 2 des Landesbodenschutz-
und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer
schadlichen Bodenverénderung oder Altlast unverziglich der unteren Boden-
schutzbehérde mitzuteilen.

= Archaologischen Denkmale: In dem betroffenen Gebiet sind zurzeit keine arch&o-
logischen Denkmale bekannt. Funde sind aber mdglich. In diesem Falle gilt 8 15
DSchG: Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbun-
gen entdeckt werden, ist die Denkmalschutzbehdrde unverziglich zu benachrich-
tigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehdrde zu sichern. Verant-
wortlich hier sind gemalf § 15 DSchG der Grundstiickseigentimer und der Leiter
der Arbeiten.

8 Bodenordnende und sonstige Mafnahmen

Bodenordnende und sonstige MaRnahmen, fiir die der Bebauungsplan die Grundlage
bildet:

= Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts fur Grundstucke, die als Ver-
kehrs-, Griin- oder Ausgleichsflachen festgesetzt sind, ist vorgesehen (8 24
BauGB).

= Die Sicherung des besonderen Vorkaufsrechts als Satzung ist nicht beabsichtigt
(88 25 und 26 BauGB).

Umlequng, Grenzregelung, Enteignung

Soweit sich das Uberplante Gebiet im privaten Eigentum befindet und die vorhande-
nen Grenzen eine Bebauung oder Nutzung nach dem vorliegenden Bebauungsplan
nicht zulassen, wird eine Umlegung der Grundstiicke nach § 45 vorgesehen. Wird ei-
ne Grenzregelung erforderlich, so findet das Verfahren nach § 80 ff BauGB Anwen-
dung. Bei Inanspruchnahme privater Flachen fir 6ffentliche Zwecke findet das Ent-
eignungsverfahren nach 8 85 BauGB statt. Die vorgenannten Verfahren werden je-
doch nur dann durchgefiihrt, wenn die geplanten MaBhahmen nicht oder nicht recht-
zeitig zu tragbaren Bedingungen im Wege freier Vereinbarungen durchgefihrt wer-

den kénnen.
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Bebauungsplan Nr. 29 der Gemeinde Schashagen

10

Kosten

Es entstehen folgende Kosten:

MalRnahme Kosten in Euro

Anlage der Streuobstwiese 20.400,00
Umbau der Pappelallee (A-A)
Ausbau der Planstral3e B-B

Gesamtsumme

Uber die Verteilung der Kosten zwischen Gemeinde und Vorhabentrager wird auf
Grundlage eines stadtebaulichen Vertrages im Verlauf des Bauleitplanverfahrens

entschieden.

Beschluss der Begriindung

Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung Schashagen am
25.03.2009 gehbilligt.

Schashagen, 09.05.2014 Siegel (Holtz)
- BUrgermeister —

Der Bebauungsplan Nr. 29 ist am 08.05.2014 in Kraft getreten.
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