TEIL B: TEXT

Es gilt die BauNVO von 1990

: [

1.1

a.)

b.)

2.1

71

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1-15 BauNVO)

MISCHGEBIET

(§ 6 BauNVvO)

GemaB § 1 Abs. 5 BauNVO sind die in § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO aufgefiihrten Nutzungen
(Vergniigungsstéatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO auBerhalb der in Abs. 2 Nr. 8
BauNVO bezeichneten Teile des Gebietes) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und
somit nicht zulassig.

Gemaf § 1 Abs. 6 Abs. 1 BauNVO sind die in § 6 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten Nutzungen
(Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO auBerhalb der in Abs. 2 Nr. 8
BauNVO bezeichneten Teile des Gebietes) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes

und somit nicht zulédssig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V. mit §§16-21a BauNVO)

HOHENLAGE BAULICHER ANLAGEN

(§ 18 BauNVO i.V. mit § 9 Abs. 2 BauGB)

Die ErdgeschossfuBbodenhdhe der bauliche Anlagen darf in der Mitte der straBenseitigen
Gebdaudeseite nicht mehr als 0,50m (ber der Oberkante des zugehdrigen ErschlieBungs-
anlage liegen.

Bei steigendem Gelédnde erh6ht sich die Hohenlage um das Maf des natirlichen Héhenunter-
schiedes zwischen ErschlieBungsanlage und der der ErschlieBungsanlage abgewandten
Gebéaudefront.

Bei abfallenden Geldnde vermindert sich die Ho6henlage um das MafB des natlrlichen Héhen-
unterschiedes zwischen ErschlieBungsanlage und der der ErschlieBungsanlage zugewandten
Gebéaudefront.

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB i.V. mit §§ 22 und 23 BauNVO)

WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Je Einzelhaus (entspricht Gesamtheit der jeweiligen Gberbaubaren Grundsticksflache) sind
nicht mehr als 2 Wohneinheiten zulassig.

VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr.10 BauGB i.V. mit § 14 BauNVO)

Innerhalb der Sichtdreiecke sind Bepflanzungen und jegliche sichtbehindernde Nutzung nur
bis zu einer Hohe von 0,70m Uber StraBenoberkante zuldssig. Ausgenommen sind Bdume
mit einer Kronenansatzhdhe tber 2,50m.

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR
UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20,25 und § 9 Abs. 1a BauGB i.V. mit § 8a BNatSchG)

Die Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschatt, ist extensiv zu bewirtschaften.

Die Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft dient als Ausgleich der Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft innerhalb
des Plangebietes gemaf § 1a Abs. 3 BauGB.

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 92 LBO)

DACHER
Die Hauptbaukdrper sind mit einer Dachneigung von 35° bis 55° zulassig.

MATERIAL DER WOHNGEBAUDE
Déacher: Rote bis rotbraune oder anthrazitfarbene, unglasierte Dachpfannen.
Abweichungen sind nur zulassig, wenn Sie der Nutzung der Sonnenenergie
durch Solarzellen oder &hnlichen technischen Anlagen ermdglichen.
AuBenwande: Es sind rote bis rotbraune Ziegel zulassig. Es sind Hellbezugswerte von
30 - 60 einzuhalten.
Mit anderen Materialien und Farben sind Teilflachen bis zu 30% der AuBen-
wandflachen zulassig.

ZUFAHRTEN
Zufahrten und Fahrgassen der Stellplédtze und die Standplatze der Stellplatze sind offenporig
auszubilden (z.B. Pflaster mit breiten Rasenfugen, Rasengittersteine, Schotterrasen).

EINFRIEDUNGEN

Die Einfriedungen zur offentlichen Verkehrsflache sind ausschlieBlich aus standortgerechten
Laubgehélzen in einer Hohe von max. 1,00 m zuléssig. Bei Einzadunungen muf3 der Zaun

in bzw. hinter der Hecke liegen. (Gesetzlich geschiitzte Knicks gelten nicht als Hecke.)

SICHTSCHUTZWANDE

Es sind nur Sichtschutzwénde in:

a) Holzkonstruktion oder

b) Metallkonstruktion mit transparenter, fugenloser Fillung, wie z.B. Klarglas,

mit einer insgesamt zulassigen Lénge von 3m und einer Maximalhdhe von 1,80m je Einzelhaus
und je Doppelhaushalfte zulassig.



