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Situation und Veraussetsung der Flanung

Uis seit Jehren starke Nachfrage nach Maupliétsen fir Lendarbeiter,
Kleinsiedler und Femdler im Uorfgebiet Rogs veranliaGt dies Gemein-
de zur Baulandbeschaffung.

Der aufgestellte Sebauungsplam belrilfft ein bizher rein lundwirte
sochaftlich genntstes Gelinde ontwirts von Roge, swischen dem I,
und 1l. Roger Leg, im inschluB an des Lorfiebiet in Uchiung
Feusntadt. Les plangesifl auasgewiepens {sbiet soll in Eleineied-
lungogabiet und reines Baugebiet aufgeteilt werden. Die Linzel-
grundstiicke welsen sine Grife von etwa 60C bis 1GL ®2 auf.

invon sind 8 Grundstiicke fiiz Xleinsiedlungspgeblet und 21 Grund-~
stiicke fir reines uchngsbiet vorgesehan, iin grileres Grundsilick
von etwa 1.350 m2 ist fiiy die Bebauvung von swel eingeschossigen
Gwelfanilisnhinsern, bmw. einem sweigeschossigem YSerfamilien-
wohnhaus vorgesehen.

vas (elinde xelohnet sich dureh die Hlhemlage und durch die lera-
sicht zur Ustsee und bie zu den Kassgedorfer Tannen hin als be-

sondsrs ginstiges wolingebist aus.

Uer Bebaunngsplan wurde nach § 8 und 9 in Verbipdung mit & 2
des BBanG vom 23.6.1960 vom srchiteiten L. Wicklein, Neustadt/ii.,
sufgestellt. Zr erstroesit sich auf sinen Tedl des sz 37.Mai 1963
asufgestellten Flichenmutazungeplsasse X 1:1500U der Uemeinde
Sierkadort, Dorfgebiet Hoge. ber Flichennutsumgaplan wurde am
25.7. und 3.10,1963 von der Gameindeverwaltung beachlossen.

Vach dom lendesplanerischen Gutachten ist sine Beschmeldung dec
Baugebiszten in Hoge gefordert. Die Csmelndevertretung hat dem
Lreuchen sntaprochen und den alten Fliichennutsungsplian ro=
17.Mai 19€3 etwa Balbisrt, so dall die neus Bagrenzung zwischen
dem 1. und Il. Hoger dJeg und etwa 19 m baw. 50 m westlich der
Bochaponnungsleitung verliuft.
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Beatandteil des Bebavungsplanes und danit Gegenstand der
BaschluBifassung sind;
1. Diese Begriindung
2. Die vorliufigs iLrmittlung der Erschlisfungskosten
3« Eigentimsrverzeichnis
. Bebaunngeplem 1.M. 1:1000 mit allen Planeintragnngen
Uberatchtaplan 1.K. 315000
Kstosterbentandsplan 1.M. 115000
Ale Kartengrundlage fiir den pegenwilrtigen rechtlichen und
topographischen Zustand des Flangsbistes disnte sine durch
Bihenlinien ous der Karte 1123000 ergiinzte Aibzeichnung der
katssterantlichen Pline 1.M. 131000.

Das Babanl_ggg‘_o_mt

Das Plangebiet liegi omtwiirta des Dorfes Roge, swischen dem
I. und IX. Rogexr Hegs in der Gemeinde Sierksdorf.

Die Planungsflichen werden durch etwa 8 mm lange, 2 mm dreite
Rechteckkiinten gekennzeichnet (eingefafit). Das Gebiet umfalit
dis im Zigentimerverszeichnis (inlage) mufgefiiirten unbebauten
Grundstiicke. Dor katasteramtliche Znstand wurde im Udersichte~
Plan L.M. 115000 dargestellt.

Dag Flangeblet umfaBt eine Gecantgrifis von ca. 4.2 ha. Davon
sind 0.3 ha Erschliefungsflichen, ca. 2.8 ha Baufllichen und

ca. 1.1 ka Grinflichen. Von den gessmten Flichen bekommt die
Gemeinde durch Landtausch in Kirse etwa 1.2 ha in Eigenbesits.
Die lbrige Gremsregelung aoll nach dem BBauG (§ 80 £f.)erfolgen.
Dis Besledelungadiohta errechnet sich nach Nutzungsart und

-maf der Planung somit wie folgt:

Berschnung .

Bauplitse ~ EingelhBuser insgesant 29 Fliitxe u. Riuser
Doppelitiuaey 2x2 & Hiuaer

dohnungen (& + 39 x 1,0 = 33 W.E.

Einwohner 33 W.E. x 3.5 115 B.ii.

Wehndichie 115/2.8 ha ca. 41 B.W./hn.
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I¥. Beteiligte Grundstiicke

Die im Plangebiet liegenden Grundetiicke mnd ihre REigentimer
wurden nach dem Lisgenschaftskataster ersiitelt und im Eigen-
timerverseichnia (Anlage) aufgefiihert.

Die bentchenden Grundstlicksgrsnsen sind ism Bebawungaplan in
gerader durchgehender Strichfibrung eingetragen. Neme (geplante)
Grundstilckagrensen sind durch unterbrochens Linien gekenn-
selchnet. Kiinftig fortfallende Flur< und Grundstiicksgrensena
wurden durchkreust.

V. VYerkehreflichen flir den Cemeinbedarf

Aus der Zeichenerkllirung geht die Zweckwidoung der Planungse
flichen hervor. Die Zelchenerkiirung {Legende) ist anf dem De-
banungsplan dargestellt. Die Regelprofile der Strafen wnd lege
aind auf dem Bsbauumgsplan gesondert aufgefihrt.

Bei einer weiteren Bebaunng ist daran gedacht, in dem jotat
vorgesshensn Orilnfilichengebiet sinern Kinderspfelplatz sinsu-
richten. Dieses kann such geschehen, wenn es aich bsi der Jot=zt
vorgosshenen Bebavung als erforderiich seigen sollts. Dsr vom
viohn~ und Uriiufliéchengebiet geplants FuB- und Badfabrweg soll
bis zur vorhandenen DorfatraBe gefhrt werden, usm deas Neubau-
gebiet auf mbglichat kurse Entfernung mit dem Dorf zu verbindsa.

Die LpschlieBungsstrafen sind der Gegebenhsit des Geliindes an-
gepalit, diess varlaufem auf der Hthenlinie 350 z G.N.¥. und sind
spoarsam, Jedoch ausreichand nach dem flesichtspunkt wirtschaft-
licher Susfihrung gehalten. 4Alle Beugrundstiioke werden im End-
sustand fir den Fahrverkshy erschlossen.

Die Rustiihrungsart der Strofisn und Sege ist auf den Seiten % u. 6
dieser Begriindung aufgezeigt.

Eine abschnittweise Durchfilbrung des Bebauungsplanes ist wors
gesehen und grundsiitszlich adpgiich.

- Blatt & -



¥I.

viz.

- Platt & -

Versor s- und Entwiase en

Das Plangebdiet wird in einigesn Jahrem an eine dasasrversorgungs-~
ablage angeschloessn. {Ee iast eine lasserversorgung Heustadts
vom neuzubauvenden Vasserwerk Kuhlbusch bei Ribel vorgesshen,
daran soll Roge mit angeschloswsen werden.)

Fir die bis su diesem Zeifpunkt erstsliten Bauten miissen

noch Einsxelbrunnen fir jedes Grundatiick vorgesehen werdsn.
Fir die intviisserung sind Klirgruben mit Untergrundverriese~
lung suf dem Linzelgrundstiick vorgesehsn. Die Eantwiisserung der
Strafe erfolgt dwrch Einlaufechiichte, die in ¢ine Sasmel-
leitung miindeni, die dann beim Ausdau des I. Roger Weges in
einen Vorfiuter nit eingeleitet wird.

Zum Zeitpunkt sines zentralen snschlusses des Dorfes Loge an
sine saserversorgungs- und ibwasceranlage eind die Linzel-
grundatiicke mit snzuschlieBsn. Uie entstehenden Xosten haben
die Anlieger zu tragen (inlisgerkostem).

Die slektrimchen Stromanschlisae und Fernsprechkabel aing
durch Erdkabsl, die in Falwege bzw. Pankettstreifen verlegt
werden, worgssehen.

Halnghwen zur Ordoung dss Grund und Bodens und der Bsbauung

Der Verksuf ven Grundstiicken won der Gesmeinde anm Bauwillige
geschieht unter Auflage der Vorasusleistung der iiberschliige
lichen LrschlieBunpgskosten und vertraglichen Sicheruang der
Biekgebe bai nicht arfolgter Hshauung des Grundatiickesn.
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Xostenvoranschlag fir die ErschlieBung des Baugelindes zus
Bebapungsplsn Sisrkedorf Fr. & - Roge - Krs. Oldentmrg/H.

Planstrafien a und b

a) Grunderwerd
b) StraBenbanu
338, me 12dm X 222,~- DM = 74,300, DN

@) StraBenentwisserung
335!"’" 1fdm x '69'""5 DM = 2’961&,*“ DM

4) StraBenbelexchtung
8 stiick Strafenleuchten x €50,«« DN = 5,200, ~= DN

195&00‘4 e DH

¢) Fiir Strabeugradsnvsrrohrung, ‘eganabes-
serung und Herrichten e¢ines Fullatelgss
am I. und 1X. Roger ieg

£} FubB- und Radfahrweg

170, =~ 1fdm x O, w= Db . 6.800, -~ UM

138.200,~~ IH
g} Fir Planung, Bauleitung und

sur ibrundung oa. 8.5% = 11.B00,~= DM
WEREE AT g B SR MR B

Bauland ca. 28.000,~~ qu, ErschlisBungekestesn = 150.000,-~ DM,
daf I qu Bauland entfallen ca. 5.35 DH AnlSegerkosten.
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Au? den I. Peaumbochnitt wiirden folgende Kesten entfallen:
Te) 165,=~ 1fdm & s ¢

165, x 288 ,«~ DM = 46.860,~~ DM

2. 160,-= 1fan £)

3.) Lanpen (b Stilck & 650,.~ DH) w 2600, «~ DM
ko) Fir Planung, Baunleitung und

zur Abrundung = 5o 700, wm TH

63&%&’“ m

WEsonoomEmaEmos
inliegerleiatungen entfallen auf 1 qm stwa 5.70 Di,
WICKLEIN

ARCHI Kj BDA
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Neustadt/lHolst, den 23. Juli 1964 OI W“
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