TEIL B: TEXT

1.  ART DER BAULICHEN NUTZUNG geandert gem/s/u,
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit 8§ 1- 15 BauNVO) GV-Beschluf3 °’~o“’g
vom 17.11.94 @ Y

1.1 . SONSTIGE SONDERGEBIETE & 11 BauNVO
Durchgriinung des Sondergebietes von mind. 40 % der Flache des Baugebietes
Das sonstige Sondergebiet (SO) dient ausschlielich der Unterbringung von nicht
wesentlich storenden Anlagen und Einrichtungen fur die Freizeitgestaltung mit
I bbb e eatenabmd- [ 5 sind nur Anlagen und Binnchtungen
zulassig, die einen flichenbezogenen Schalleistungspegel von 60 dB am Tage und

45 dB in der Nacht und wahrend der Ruhezeiten von 55 dB nicht uberschreiten
Als Ruhezeiten gelten die Zeiten von 6.00 - 8.00 Uhr und 20.00 - 22.00 Uhr an
Werktagen sowie von 7.00 - 9.00 Uhr, 13.00 - 15.00 Uhr und 20.00 - 22.00 Uhr an
Sonn- und Feiertagen

Zulassig sind:

1. Fahrgeschafte mit Betriebs- und Wartezonen innerhalb von Gebauden, Fahr
geschafte mit Uberdachungen der Betriebs und Wartezonen, Gebaude fur
Ausstellungen, Auffihrungen und Darbietungen,

2. Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie Handwerksbetriebe und Vergnu-
gungsstatten fur die Besucher des Parks innerhalb der Offnungszeiten
(gemal} der allgemeinen Betriebserlaubnis),

. Anlagen und Einrichtungen fur den Betrieb und die Verwaltung des Parks,

4. Stellplatze und Garagen fur Betriebsinhaber, Betriebsleiter und Mitarbeiter so

wie Besucher der Geschafts- und Betriebsfuhrung.

(V)

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:

1. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal, die dem Freizeitpark zu
geordnet und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

2. Anlagen fur sportliche Zwecke.

9. HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGE
{8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 16 BauNVO)

Die Angaben der festgesetzten maximalen Traufhohen und der Oberkanten der
baulichen Anlagen beziehen sich auf die vorhandene Gelandeoberflache

3. BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauG i.V. mit § 22 Bau NVQO)

Abweichend von der offenen Bauweise sind auch Gebaude mit einer Lange von
mehr als 50 m zulassig.
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A HAHSSIONSSEHUFZ geanderthlg%m
GV-Beschlu
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Sn YN8\
Um eine unzulassige Konzentration von Schallquellemam westlichen Ran :
Gebietes auszuschlieBen, wird fur die Berechnung der max ulassigen
immissionspegel in der Nachbarschaft eine Unterteilu langebietes in Teil-
fachen vorgenommen Die Aufteilung erfol em Beispiel 8 in der Norm DIN
18005, Teil 1, Seite 34. Durch di erfahren wird der Gesamtschalleistungspe-
gel begrenzt. Es fol Us insbesondere, dafd in der Nahe von schutzbedurfti-
gen Gebi nur Anlagen mit einem geringen Gesamtschalleistungspegei

tdnet werden konnen.

U P .

) 5. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICK-
LUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

5.1 Innerhalb des Sondergebietes "Freizeitpark” sind die als "Sukessionsflachen” aus-
gewiesenen Bereiche einmalig von der Vegetationsdecke zu befreien. Die sich
entwickelnde Vegetation ist nachfolgend durch einmalige Mahd pro Jahr und Ab-
transport des Mahgutes zu pflegen. :

5.2 Innerhalb des Sondergebietes *Freizeitpark® sind die als "Wiesenflache® festgesetz
ten Bereiche mit Ausnahmen der Bereiche, auf denen Bindungen fur An-
pflanzungen festgesetzt sind durch jahrlich zweimalige Mahd und Abtransport des
Mahgutes dauerhaft als Wiesenflachen zu erhalten.

FuRlaufige, wassergebundene Wegeverbindungen bzw. naturlich gestaltete Was-
serlaufe innerhalb dieser Flachen sind zulassig.

5.3 Die Grunflache "Sukession" ist im 2-jahrigen Turnus unter Abtransport des Mahgu-
tes zu mahen.

5.4 Die Grunflachen "Wiesenstreifen" sind auf3erhalb der als erhaltenswert festgesetz-
ten flachenhaften Anpflanzungen anfangs durch zweimalige Mahd im Jahr unter
Abtransport des Mahgutes soweit auszuhagern, dald eine artenreiche - insbeson-
dere blutenreiche Glatthaferwiese entsteht. Durch einmal jahrliche Mahd und Ab-
transport des Mahgutes ist dieses dauerhaft zu sichern.

5.5 Der innerhalb des Sondergebietes ‘Freizeitpark” festgesetzte anzupflanzende
Knick ist als T m hoher Knickwall anzulegen und einreihig mit heirmischen Feld-
gehdlzern zu bepflanzen. Alle 50 m ist ein Hochstamm als Uberhalter zu pflanzen.
Durchlasse innerhalb des Knicks fur Wegeverbindungen zu dem Freizeitpark-
gelande sind zulassig. Der Knick ist durch die entsprechende Pflege - auf den
Stock setzen in mindestens 10jahrigem Turnus - dauerhaft zu erhalten.

5.6 Der anzupflanzende Knick auf der Grunflache "Ausgleichsflache’ ist derzeitig aus
heimischen, standdortgerechten Geholzern anzulegen und dauerhaft zu pflegen.

5.7 Mindestens eine Uferboschung ist von jeglicher Bebauung frei zu halten und mit
naturlicher Uferbepflanzung und einem Boschungsverhaltnis von 1.5 auszubilden.
Dieser Uferbereich ist durch einen mindestens 8 m breiten Grangurtel an naturli-
che Grunzonen anzubinden.

6. FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND

SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Durchgrinung des Sondergebietes von mind. 40% der Flache des Baugebietes

Die aufgrund deeranfidehenzelt anzulegenden Grinflachen sind aus folgenden

Grunstrukturen in der angegebenen R ichtung zusammenzusetzen: - 40% der Fla

chen als Wiesen oder ahnliche heimische Vegetation

- 60% der Flachen als Geholzflachen, hiervon sind mindestens 70% mit heimi
schen Geholzen zu bepflanzen, 30% sind aus fremdlandischen  Arten insbeson-
dere Ziergeholzen zu gestalten

6.2 Die Mindestgrolde der einzelnen Feldgeholzen mu3 50 m? betragen.

6.3 Aufje 100 m? Geholzflache ist ein Baum mit einem Stammumfang von mindestens
16/18 cm - gemessen in durchschnittlich 1 m Hohe - zu pflanzen.

6.4 Fir die an der Nord-West-Seite anzupflanzende Hecke ist der Weilddorn (Crataegus
monogyna) als Pflanzenart zu wahlen.

6.5 Innerhalb der Grunflache "Ausgleichsflache” sind auf den festgesetzten Standorten
als Einzelbaume Erlen (Alnus glutinosa) 3xverpflanzt, Stammumfang 16-18 cm zu
pllanzen und dauerhaft zu unterhalten.

7. BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON

BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

7.1 Bei der zu erhaltenden Geholzgruppe an der Sudseite des Plangebietes sind Ro-
dungen fur Wegeflachen zur Verbindung der beiden Parkteile zulassig. Dartiberhin-
ausgehendes Entfernen der Geholze fir bauliche Anlagen ist zulassig, soweit der
Eingriff im Verhdltnis 1:2,5 innerhalb des Grundstuckes ausgeglichen wird und die
geforderte Mindestgrunflachenzahi nicht unterschritten wird.



