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Stand: 30.06.2014

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 11, Neuaufstellung der Gemeinde Sierksdorf fir das Gebiet am norddstli-
chen Ortsrand von Sierksdorf zwischen der Bahnlinie Libeck/Puttgarden und der Ostsee - Mare

Balticum -
1 Vorbemerkungen
1.1 Planungserfordernis / Planungsziele

1.2

Der Bebauungsplan Nr. 11, 3. Anderung der Gemeinde Sierksdorf fiir den Freizeit- und
Familienpark ,Mare-Balticum* ist seit dem 18.12.2008 rechtskraftig. Bislang wurden jedoch
nicht alle dort zuldassigen Bauvorhaben verwirklicht. 2013 wurde seitens des Betreibers ein
Bauantrag gestellt, bei dessen Prifung sich herausgestellt hat, dass durch die Anrechen-
barkeit von Balkonen, Terrassen etc. die zulassige Grundflache Uberschritten wird, ohne
dass das seinerzeit geplante Bauvolumen vergrof3ert wird. Die Gemeinde nimmt diesen
Umstand zum Anlass, den Bebauungsplan Nr. 11 neu aufzustellen und die Festsetzungen
zur zulassigen Grundflache entsprechend anzupassen. Zur besseren Handhabung des
Planungsrechts werden die Festsetzungen des Ursprungsplans bis zur 3. Anderung dabei
zusammengefihrt. Gleichzeitig plant die Gemeinde, die Festsetzungen fur den offentlichen
Parkplatz im Nordwesten des Plangebietes an die nun vorliegende Ausbauplanung anzu-
passen. Die diesbeziiglichen Regelungen in der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12
werden durch die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes ersetzt.

Der Bebauungsplan dient der Nachverdichtung und wird im beschleunigten Verfahren gem.
§ 13a BauGB aufgestellt. Die GréRe der moglichen Grundflache betragt mit insgesamt ca.
6.750 m2 weniger als 20.000 m2. Durch den Bebauungsplan wird keine Zuldssigkeit von
Vorhaben begrindet, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspri-
fung unterliegen. Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in 8 1 (6)
Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter. Eine Umweltpriifung und ein Umweltbe-

richt sind nicht erforderlich.

Der Bau- und Umweltausschuss der Gemeinde Sierksdorf hat am 08.04.2014 die Neuauf-

stellung des Bebauungsplanes Nr. 11 beschlossen.

Rechtliche Bindungen
Die Ubergeordneten Planungsvorgaben werden durch die geringfligige Anhebung der zu-

lassigen Grundflache zur Absicherung von Nebenflachen nicht tangiert.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Sierksdorf stellt Sondergebiet ,Freizeit- und Fami-

lienpark® und Grunflachen dar. Die Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan ist damit

gegeben.
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Bebauungsplan Nr. 11, Neuaufstellung der Gemeinde Sierksdorf

Fur das Plangebiet gelten die Festsetzungen der rechtskréaftigen Bebauungspldne Nr. 11

mit seinen Anderungen und Nr. 3, 12. Anderung. Diese setzen Sondergebiet ,Freizeit- und

Familienpark®, Grinflachen, Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-

wicklung von Boden, Natur und Landschaft und Verkehrsflachen fest.

2 Bestandsaufnahme
Das Plangebiet liegt am nordéstlichen Ortsrand der Ortslage Sierksdorf am Ende der Stra-
e Am Fahrenkroog zwischen Bahnlinie und Ostsee. Das Sondergebiet ist zu einem gro-
Ben Teil bereits mit der Ferienanlage bebaut. Auch die Grunflachen wurden im Wesentli-
chen bereits hergerichtet. Stdwestlich befindet sich der Ferienpark Sierksdorf, nérdlich
grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Nordwestlich hinter der Bahnlinie liegt der

Hansa-Park. Das Gelande ist bewegt und fallt nach Siidosten zur Ostsee hin ab. Das Steil-

ufer ist als Biotop nach den gesetzlichen Vorschriften geschutzt.

Abb.: google earth pro (2010)

3 Begriindung der Planinhalte

3.1 Flachenzusammenstellung

Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:

SO-Gebiet: ca. 3,98 ha 47 %
Verkehrsflache: ca. 0,44 ha 5%
Mafnahmenflache ca. 0,40 ha 5%
Grunflache: ca. 3,60 ha 43 %
Gesamt: ca. 8,42 ha 100 %
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3.2

3.3

Auswirkungen der Planung

Mit der Festsetzung der zulassigen Grundflache auch unter Einbeziehung von Balkonen,
Terrassen etc. sind nennenswerte negative Umweltauswirkungen nicht verbunden. Die An-
passung ist im Wesentlichen einer geanderten Rechtsauffassung geschuldet, die derartige

Bauteile nun der Hauptnutzung zuordnet.

Auf Festsetzungen zum Klimaschutz wird im Hinblick auf die detaillierten Regelungen im
Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG), der Verordnung Uber energiesparen-
den Warmeschutz und energiesparende Anlagentechnik bei Gebauden (Energieeinspar-
verordnung — EnEV 2014) sowie dem Energieeinsparungsgesetz (EnEG 2013) verzichtet.

Solaranlagen sind zulassig.

Das Plangebiet ist Immissionen aus Verkehrslarm der Bahnlinie Liibeck-Neustadt i. H. aus-
gesetzt. Fur das Plangebiet liegt eine Untersuchung zu Immissionen vor (Gutachten Nr. 01-
07-06 vom 19.07.2001, Ibs Volker Ziegler, Mélin zum Bebauungsplan Nr. 11). Die empfoh-
lenen MalRnahmen sind festgesetzt. Mit der Planung sind Veréanderungen der tberbauba-
ren Flachen nicht verbunden, so dass weitergehende Auswirkungen nicht erwartet werden.
Die gegenwartigen Planungen der Deutschen Bahn sehen einen Ausbau der Bestandsstre-
cke im Bereich Hansapark nicht vor. Vielmehr werden derzeit eine Stilllegung dieses Stre-
ckenabschnitts und eine Anbindung Neustadts auf Hohe der Ortschaft Roge avisiert. Die
Gemeinde geht daher fur die Zukunft von einer deutlichen Entlastung aus.

Der Betrieb des Feriendorfes ist mit dem Hansapark verknipft, so dass die Feriengaste
nicht als Nachbarn mit weitergehenden Schutzanspriichen zum Hansapark anzusehen

sind.

Stadtebauliche Festsetzungen des Bebauungsplanes

Die wesentliche Anderung der Festsetzungen gegeniiber der 3. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 11 besteht in einer Anhebung der zuldssigen Grundflache, um die geplanten und
bereits vorhandenen Nebenflache (Balkone, Terrassen etc.) planungsrechtlich absichern zu
kénnen. Hierfir werden die Grundflachen der einzelnen Baufelder entsprechend ange-
passt. Die Gemeinde hat die GroRRe der Nebenflachen exakt ermittelt und trifft die Festset-
zungen fur die einzelnen Baufenster dementsprechend; eine grolRere Ausnutzung insbe-
sondere durch weitere Gebaude ist nicht gegeben. Die Ubrigen Festsetzungen des Ur-
sprungsplanes und seiner Anderungen werden der besseren Handhabung wegen zusam-
mengefiihrt. Anderungen an der Art der baulichen Nutzung und der Bauweise sind damit

nicht verbunden.
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3.4

3.4.1

3.4.2

3.5

3.5.1

3.5.2

Verkehr

ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt wie bisher tber die Stralle Am Fahrenkroog. Zu-
fahrten zum sidwestlich der StralRe gelegenen Grundstiick des Ferienparks Sierksdorf sol-
len nicht entstehen und sind dementsprechend ausgeschlossen.

Die Gemeinde Sierksdorf ist an das Liniennetz des OPNV angebunden.

Stellplatze / Parkplatze
Der private ruhende Verkehr ist auf dem jeweiligen Baugrundstiick unterzubringen. Dabei
sind Stellplatze mit Zufahrten im Sondergebiet mit dem Index 3 analog zu den bisherigen

Festsetzungen nicht zuldssig.

Offentliche Parkplatze sind im Nordwesten des Plangebietes vorgesehen. Die bereits im
Bebauungsplan Nr. 3, 12. Anderung der Gemeinde Sierksdorf dafiir festgesetzte Flache

wird an die nun vorliegenden Ausbauplanung angepasst.

Griinplanung

Die Festsetzung der Grin- und MaRnahmenflachen erfolgt analog zum Ursprungsplan mit
seinen Anderungen. Dazu wurde seinerzeit auch ein Griinordnungsplan erarbeitet. Die
Festsetzungen zur Grunordnung nehmen darauf Bezug. Im Bereich der Parkplatze im
Nordwesten des Plangebietes werden die abschirmenden Pflanzungen aus der 3. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 12 tbernommen und lediglich an die Stralenplanung an-
gepasst. Die vorhandene Pumpstation wird als Symbol festgesetzt. Die Anpflanzfestset-
zungen sind in diesem Bereich unter Beachtung der Belange der Ver- und Entsorgungstra-

ger umzusetzen.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Der Bebauungsplan initiiert gemaf § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung
keine Eingriffe. Die Gemeinde Sierksdorf hat sich dennoch entschieden, die zusatzlichen
Versiegelungen (1.230 m?) auszugleichen, vergréRert daftir die MaRBnahmenflache M1 im
Siudosten des Plangebietes und setzt dariiber hinaus eine MalRBnahmenflache zur Abschir-

mung der Parkplatze im Nordwesten des Plangebietes fest.

Artenschutz

Bei der Aufstellung der Bauleitplanung sind die Artenschutzbelange des Bundesnatur-
schutzgesetzes zu beriicksichtigen (88 44, 45 BNatSchG). In Grinstrukturen wird durch die
Planung nicht eingegriffen. Negative Auswirkungen werden nicht erwartet. Durch die zu-

satzlich geplanten Gehdlzflachen ist vielmehr von einer Verbesserung auszugehen.
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5.1

5.2

5.4

Immissionen / Emissionen

Das Plangebiet wird von Immissionen der Bahnstrecke Liubeck-Puttgarden berthrt. Die
Deutsche Bahn AG beabsichtigt im Zusammenhang mit der geplanten festen Fehmarnbelt-
Querung den zweigleisigen Ausbau und die Elektrifizierung dieser Bahnstrecke. Die ge-
genwartigen Planungen der Deutschen Bahn sehen einen Ausbau der Bestandsstrecke im
Bereich Hansapark nicht vor. Vielmehr werden derzeit eine Stilllegung dieses Streckenab-
schnitts und eine Anbindung Neustadts auf Hohe der Ortschaft Roge avisiert. Die Gemein-
de geht daher fur die Zukunft von einer deutlichen Entlastung aus. Die Gemeinde bertick-
sichtigt flr diesen Bebauungsplan dennoch zur sicheren Seite hin den derzeitigen Zustand
mit entsprechenden Verkehren. Auf Grundlage eines vorliegenden Schalltechnischen Gut-
achtens zum direkt angrenzenden Bebauungsplan Nr. 11 der Gemeinde Sierksdorf (Nr. 01-
07-6, Ziegler, Mdlln) sind im Bebauungsplan passive SchallschutzmaRnahmen festgesetzt.
Geschuitzte AuBenwohnbereiche kbnnen im Schatten der Gebédude nach Sudosten ange-
legt werden oder durch sonstige Abschirmmal3nahmen im Rahmen der Gartengestaltung
geschaffen werden.

Im Hinblick auf den benachbarten Hansapark wird auf die vorliegenden Gutachten und Ge-
nehmigungen verwiesen. Darliber hinaus ist der Betrieb des Feriendorfes mit dem Hansa-
park verknupft, so dass die Feriengaste weiterhin nicht als Nachbarn zum Hansapark anzu-
sehen sind.

Ver- und Entsorgung

Stromversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die EON Hanse AG.

Wasserver-/ und -entsorgung
Die Wasserver- und Entsorgung erfolgt tber die vorhandenen Anlagen. Im Plangebiet ist
eine Pumpstation vorhanden und gekennzeichnet. Die vorhandene Druckrohrleitung ist zu

beachten.

Miillentsorgung

Die Millentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

Léoschwasserversorgung / Feuerwehr

Der Feuerschutz in der Gemeinde Sierksdorf wird durch die "Freiwilligen Feuerwehren
Sierksdorf‘ gewahrleistet. Das Baugebiet wurde mit einer ausreichenden Zahl von Hydran-
ten ausgestattet. Nach dem Arbeitsblatt W405 des DVGW - Bereitstellung von Loschwas-

ser durch die offentliche Trinkwasserversorgung — sind bei nicht feuerhemmenden bzw.
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Bebauungsplan Nr. 11, Neuaufstellung der Gemeinde Sierksdorf

feuerbestandigen Umfassungswéanden Loschwassermengen von 96 m3/h flr zwei Stunden
erforderlich. Anderenfalls sind 48 m3/h ausreichend. Dieses kann im Bedarfsfall dem vor-
handenen Trinkwassernetz entnommen werden. Das Gebiet ist weitgehend bebaut und er-
schlossen. Im Ubrigen wird auf den Erlass zu Verwaltungsvorschrift tiber die Léschwasser-
versorgung vom 30. August 2010 (IV-334 — 166.701.400-) hingewiesen. Danach ist der

Ldschwasserbedarf durch die Gemeinden nach pflichtgemaRem Ermessen festzulegen.

Verkehrsflachen, die als Feuerwehrzufahrt/-umfahrt mit Aufstell- und Bewegungsflachen
dienen, sind gemaf DIN 14090 auszubauen, zu kennzeichnen, standig freizuhalten, unab-
hangig von PKW-Stellplatzen zu fuhren und durch bauliche Malinahmen von diesen abzu-

trennen sowie fir eine Achslast von 10 t auszulegen.

6 Hinweise

6.1 Bodenschutz
Grundlage fir die Verfullung oder Auffiillung mit Béden bildet die Bundesbodenschutzver-
ordnung und die Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 ,Anforde-
rungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/ Abfallen — Technische
Regeln —(Stand 2003)“. Es sind ausschlieZliche Béden im Sinne dieser Richtlinie zugelas-

sen.

Vorsorge gegen schadliche Bodenverdnderungen: GemalR § 7 Bundesbodenschutz-gesetz

sind schadliche Bodenveranderungen zu vermeiden oder zu minimieren. Inshesondere sind
Bodenversiegelungen, und Bodenverdichtungen auf das notwendige Mal3 zu beschranken.
Der Flachenverbrauch durch Baustelleneinrichtung (Baustralen, Lageplatze u.a.) ist mog-
lichst gering zu halten. Bei der Anlage von Baustral3en sollte die Mdglichkeit der Teilversie-
gelung genutzt werden. Nach Abschluss der Baumafinahmen ist die Wiederherstellung des
urspriinglichen Zustandes der Flachen fur die Baustelleneinrichtungen mit besonderer

Aufmerksamkeit fachgerecht durchzufiihren (z.B. Bodenlockerung).

Umgang mit dem Boden: Zur Verminderung der baubedingten Wirkungen auf das Schutz-

gut Boden hat eine fachgerechte Sicherung und eine sinnvolle Verwendung des abgescho-
benen Oberbodens unter Beachtung der bodenschutzrechtlichen Vorgaben (insbesondere
§ 6 BBodSchG i.V. mit 8§ 12 BBodSchV) zu erfolgen. Die DIN 19731 und 18915 finden An-
wendung. Es ist zweckmaRig und fachgerecht, beim Ab- und Auftrag von Boden die Bo-
denart sowie die Trennung in Oberboden, Unterboden und Ausgangsmaterial zu beachten,
um das Material umweltgerecht einer weiteren Nutzung zuzufiihren bzw. naturnahe Stand-
ortverhaltnisse zu erhalten oder wieder herzu-stellen. Die Bodenart des Auffullmaterials
(z.B. bei der Gelandemodellierung) sollte mdglichst der Hauptbodenart des anstehenden

Bodens entsprechen. Grundlage fir die Verfillung oder Auffillung mit Boden ist die Mittei-
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6.2

6.3

6.4

lung der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 ,Anforderungen an die stoffliche

Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abféallen-Technische Regeln®.

Meldung schadlicher Bodenverdnderungen: Gemal § 2 des Landesbodenschutz- und Alt-

lastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte fur das Vorliegen einer schadlichen Bo-

denveranderung oder Altlast unverziglich der unteren Bodenschutzbehdrde mitzuteilen.

Bahnbetrieb

Durch die Planungen durfen der DB Netz AG keine Schaden oder nachteilige Auswirkun-
gen entstehen. Es wird darauf hingewiesen, dass aufgrund von bestehenden und ggf. zu
erwartenden Emissionen - und letztendlich auf das Plangebiet einwirkende Immissionen -
aus einer Steigerung des Eisenbahnverkehrs keine Forderungen an die DB Netz AG ge-
stellt werden kénnen. Es ist zu bertcksichtigen, dass es im Nahbereich von Bahnanlagen
zu Immissionen aus dem Bahnbetrieb kommen kann. Hierzu gehdren z.B. Bremsstaub,
Larm und Erschitterungen. Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen
mussen den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Zu den Min-
destpflanzabstanden ist die Bahnrichtlinie 882 zu beachten.

Schifffahrt

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art dirfen gemaR 8§ 34 Abs. (4) des Bundeswas-
serstralRengesetzes (WaStrG) in der Fassung vom 23. Mai 2007 (BGBI. | S. 962) weder
durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahrtszei-
chen Anlass geben, deren Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder die
Schiffsfuihrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders irrefiihren oder behindern.
Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzulassig. Von der Wasser-
stralle aus sollen ferner weder rote, gelbe, griine, blaue noch mit Natriumdampf-
Niederdrucklampen direkt leuchtende oder indirekt beleuchtete Flachen sichtbar sein. An-
trdge zur Errichtung von Leuchtreklamen usw. sind dem WSA Lubeck daher zur fachlichen

Stellungnahme vorzulegen.

Fur die Errichtung baulicher Anlagen jeglicher Art wie z.B. Stege, Briicken, Buhnen, Bojen-
liegeplatze usw., die sich uUber die Mittelwasserlinie hinaus in den Bereich der Bundeswas-
serstral3e erstrecken, ist eine strom- und schifffahrtspolizeiliche Genehmigung nach § 31
Bundeswasserstralengesetz (WaStrG) in der Fassung vom 23. Mai 2007 (BGBI. | S. 962)

erforderlich.

Gewasser
Im Plangebiet verlauft das Verbandsgewasser Nr. 4 a des Wasser-und Bodenverbands

Neustadter Binnenwasser. Die Verbandssatzung ist zu beachten.
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6.5

6.6

Kiistenschutz
Der Planungsbereich liegt in einem Kistenabschnitt mit Steilufer. GemaR § 78 Absatz 2 in
Verbindung mit Absatz 1 LWG (Landeswassergesetz) ist es an Steilufern und innerhalb ei-
nes Bereiches von 50 m landwarts der oberen Boschungskante verboten

- schitzenden Bewuchs wesentlich zu verandern oder zu beseitigen ,

- Sandl Kies, Geroll, Steine oder Grassoden zu entnehmen ,

- Anlagen jeder Art zu errichten, wesentlich zu @ndern oder aufzustellen sowie Mate-

rial, Gegenstande oder Gerate zu lagern oder abzulagern,
- Abgrabungen, Aufschittungen, Auf- oder Abspilungen oder Bohrungen vorzuneh-

men.

Der Meeresstrand liegt ebenfalls im Planungsbereich. Auf dem Meeresstrand und auf dem
Meeresboden in einem Bereich von weniger als 6 m Wassertiefe unter Seekarten-Null und
von 200 m Entfernung von der Kistenlinie ist es gemaf § 78 Absatz 3 in Verbindung mit
Absatz 1 LWG verboten

- schutzenden Bewuchs wesentlich zu verandern oder zu beseitigen,

- Sandl Kies, Gerdll, Steine oder Grassoden zu entnehmen,

- Abgrabungen, Aufschittungen, Auf- oder Abspilungen oder Bohrungen vorzuneh-

men.

Archéaologie

Im Nahbereich sind archaologische Fundplatze bekannt, die § 1 DSchG in die archaologi-
sche Landesaufnahme eingetragen sind. Auf der lUberplanten Flache sind daher archaolo-
gische Funde moglich. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfar-
bungen entdeckt werden, ist die Denkmalschutzbehdrde unverziiglich zu benachrichtigen
und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehdrde zu sichern. Verantwortlich sind

gem. 8 14 DSchG der Grundstiickseigentimer und der Leiter der Arbeiten.

Kosten
Durch die Inhalte des Bebauungsplanes entstehen der Gemeinde Kosten durch die Errich-
tung des Parkplatzes (ca. 265.000 €).

Billigung der Begriindung
Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Sierksdorf
am 30.06.2014 gehbilligt.

Sierksdorf, 07.08.2014 Siegel (Weidemann)

- Burgermeister —

Der Bebauungsplan Nr. 11, Neuaufstellung ist am 06.08.2014 rechtskraftig geworden.
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