BEBAUUNGSPLAN NR. 18 - GEMEINDE SIERKSDORF
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M.: 1:1000
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Es git die BauNVO 1990
1. FESTSETZUNGEN

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

RECHTSGRUNDLAGEN
§9 Abs. 7 BauGB

§9 Abs, 1 Nr. 1BauGB

§§ 1-11 BauNvO

ALLGEMEINE WOHNGEBIETE § 4 BauNvo

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG §9 Abs. 1Nr. 1 BauGB.
16 BauNVo

04 GRUNDFLACHENZAHL
1 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
GR< 600" GRUNDFLACHE
FH<11,30m  MAXIMALE FIRSTHOHE DER BAULICHEN ANLAGEN
ber OK EGF  UBER OBERKANTE ERDGESCHOSSFERTIGFUBBODEN
TH< 6,40m MAXIMALE TRAUFHOHE DER BAULICHEN ANLAGEN
Giber OK EGF  UBER OBERKANTE ERDGESCHOSSFERTIGFUBBODEN

§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB.

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
§§ 22 und 23 BauNVO

W ABWEICHENDE BAUWEISE
A NUR EINZELHAUSER ZULASSIG
A NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG
A NUR REIHENHAUSER ZULASSIG
= BAUGRENZE
VERKEHRSFLACHEN §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
— ST INGSLINIE
E STRABENVERKEHRSFLACHEN
VERKEHRSGRUN
LACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE §9 Abs. 1 Nr. 12,14 BauGB

F
ABFALLENT
SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

(TRANSFORMATORENSTATION) ELEKTRIZITAT

ooooo MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZUGUNSTEN §9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
FLACHEN §9 Abs. 1Nr. 15 BauGB DER ANLIEGER UND FEUERWEHR ZU BELASTENDE FLACHEN
GRUNFLACHEN
ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG 28.§1 Abs. 4 und
§16 Abs. 5 BauNvO
EER HAUSGARTEN 'VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN
[~ KNICKSCHUTZSTREIFEN o——o  VORHANDENE FLUR- UND GRUNDSTUCKSGRENZEN
PLANUNGEN, NU UNGEN, §9ADS.1NL20.25  ox—0  EMPFOHLENER WEGFALL DER FLUR- UND GRUNDSTUCKSGRENZEN
B und 1a BauGB
UND FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR w FLORETOCKSBEZEICHNUNGEN
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR, BODEN UND
LANDSCHAFT
UMGRENZUNG DER FLACHEN MIT BINDUNG §9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE
ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN
UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
0000 ANPFLANZEN VON KNICKS §9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
comomesmess ANPFLANZEN VON HECKEN §9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB.
® ERHALT VON BAUMEN §9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

SONSTIGE PLANZEICHEN

B UMGRENZUNG DER FLACHEN FUR VORKEHRUNGEN ZUM

§9 Abs. 1
SCHUTZ GEGEN SCHADLICHE UMWELTEINWIRKUNGEN IM Nr. 24 BauGB
SINNE DES BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZES
cagsswsey  LARMPEGELBEREICH
UMGRENZUNG DER FLACHEN FUR NEBENANLAGEN,
STELLPLATZE, GARAGEN UND GEMEINSCHAFTSANLAGEN

GEMEINSCHAFTSTIEFGARAGE

§9 Abs. 1Nr. 24 BauGB
§9 Abs. 1 Nr. 4
und 22 BauGB
GTGa

TEIL B: TEXT

Es git die BauNVO von 1990

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG( 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB .V, mit §§ 1-15 BauNVO)
ALLGEMEINE WOHNGEBIETE (§ 4 BauNVO)

Ausgearbeitetim Aufrag der Gemeinde Sierksdorf durch das Planungsbiro Ostholstein,

Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, www ploh de.

Aufgrund des § 101V, mit § 1
84 der L (LBO) wird nach

sowie nach
2011

)
Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO sind die in § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO aufgefurten Nutzungen
Beherbergungsgewerbes) allgemein zulassig
1.2 NEBENANLAGEN (5 14 (1)i.V. mit § 23 (5) BauhVO)
Garagen, Carports und Gebaude als Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO sind, mit
Ausnahme der WA-Il-a- und WA-I-0,25-Gebiete, nur in einem Abstand von mindestens 10m zur
der des By I

2. MAB DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16- 21a BauVO)
2.1 DieZahl der m ein Voligeschoss (L rden, wenn das

innerhalb der ens 2m
aufweist und die Festsetzungen Uber die Hohe der bauiichen Anlagen eingehalten werden.

2.2 GRUNDFLACHENZAHL, ZULASSIGE GRUNDFLACHE  (§ 19 BauNVO)
Im WA1-Gebiet darf e zulssige Grundfidche durch die Grundidchen der in Satz 1 Nr. 3 des
519 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer GRZ von 1.0, durch die Grundfdchen
derin Satz 1 Nr. 1und 2 des § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer GRZ von
0,3 dberschritten werden
Im WA-I1-Reihenhauser-Gebiet darf e zul3ssige Grundfiche durch die Grundfiachen der in
Satz 1 des § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer GRZ von 0,8 Uberschritten werden.
In den tbrigen WA-Gebieten mit einer festgesetzten GRZ von 0,15 darf die zulassige Grundfidche durch
die Grundfidchen der in Satz 1 des § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer GRZ von 0,3
Uberschriten werden
In den tbrigen WA-Gebieten mit einer festgesetzten GRZ von 0,25 darf die zulassige Grundfidche durch
die Grundfidchen der in Satz 1 des § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer GRZ von 0,4
Gberschriten werden

2.2 HOMEN BAULICHER ANLAGEN/ TRAUFHOHEN (§ 18 BauNvO)

ber der bietin
Bergweg Prof Haas-Stralie und der Bahnstrecke Lubeck - Puttgarden, westich Bergweg und nérdiich der

Prof 4 ovie nordich und stdiich Bergfried, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Tei B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE
1 und

14,
102009 durch Abdruck in den

Die o
*Lubecker Nachrichten/ Ostholstener Nachrichten Norc"
2. Die frhzeitie Beteiigung der Gffentichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGE wurde am 28.10.2000 durchgefUhr.

3. Die Behtrden und sonstigen Trager Sffenticher Belange, die von der Planung berlht sein kénnten, wurden nach
§4Abs. 1iV. mit § 3 Abs. 1 BauGB am 26.04.2010 unterrichtet und zur Abgabe einer Stallungnahme
aufgefordert

am Entwurf der beschlossen

4. Der
und zur Auslegung bestimmt

g (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begrindung haben in der Zeit vom 15.03.2010 bis zum 19.04.2010 wahrend der Dienststunden nach § 13 Absatz

wahrend der allen

Kennen, am 02.03.2010 durch Abdruck n den “Lubecker Nachrichten/ Ostholsteiner Nachrichten Nord" ortsublich
ekannt gemacht worden.

6. Der Bau- und Unweltausschusses hat am 16.02.2011 den emeuten Entwurf der Bebauungsplananderung
beschlossen und zur Auslegung bestmmt.

7. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Tl A) und dem Text (Tl B), sowie die
Begrindung haben in der Zeit vom 15.04.2011 bis zum 20.05.2011 wahrend der Dienststunden nach § 4a Absatz.
3 RauGR emvt singaschrint Die it dam
Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfistvon allen Interessierten schritich oder zur Niederschrift

nicht auf die Trauflinie (unter

Die Festsetzung der Hohe
auf di

2.3 HOHENLAGE BAULICHER ANLAGEN(S 9 Abs. 3 BauGB)

der Hohe des (unterer und den im Inter
Renwanden und Dachhaut (oberer in Ein Hinwels in den’" Ostholsteiner
Untergeordnete Gebaudertickspringe (max. 50% der Trauflange) sowie Gebauderlckspringe, die sich Nachichten Nord" am 02.04.2011 bekannt gemacht,
der der D 8. Die di und der Behtrden und sonstigen Trager
baulicher Anlagen bezieht sich auf die Hohe des. 'ge am 29.03.2011 und 06.07.2011 gepruft. Das Ergebris ist mitgeteilt worden.
iie Hohe des UntergeschossfuBiboden (siehe Ziffer 2.)
Sierksdorf, 07.07.2011 Siegel (Wil
- Birgermeister

Die Oberkante des Erdgeschossfutbodens baulicher Anlagen darf nicht mehr als 0,60 m ber der Ober-

kante der zugehorigen ErschiieBungsaniage, im WA-1-Gebiet uber der Oberkante der Wendeanlage

Bergfried liegen.

Bei ansteigenden Gelande vermehrt sich die Hohenlage um das Mafs des naturiichen Hohenunterschiedes
chen der der

Bei abfallendem Gelznde vermindert sich die Hohenlage um das MaR des naturiichen Hohenunterschiedes

zwischen und der der e

3. LACHEN
(§9Abs. 1Nr. 2 BauGB i.V. mit § 22 und § 23 BaulVO)
In der bei Einhaltung
Léinge von mehr als 50 m zulassig.

iticher auch Gebaude mit einer

a. DER bs. 1Nr. 3 BauGB)
Die Mindestbreite der Baugrundsticke nérdiich der Prof -Haas-Strae, mit Ausnahme des Fiurstickes
43/37 betragt 15,00 m.

5. IMMISSIONSSCHUTZ (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
In den im Teil A - g - L sind an Newr, An- und Un-
bauten bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrslarm zu treffen. Die AuSenbauteile mossen
gema®s Tabelle 8 der DIN 4109 (Ausgabe 1989) mindestens folgenden Anforderungen hinsichtich
der Schalldammung zum Schutz gegen AuBenlarm gendgen:
L halld
nach DIN 4109 mafs der Aulienbautelle 1) R'w.res
Wohnraume Buroraume 2)
dB(A) dB(A)
[ ES) 30
v 40 3%
Fur volstandig von der K 45 / kann die Anforderung
n die der um eine L gemindert werden
Das erforderliche resutierende Schalldamm - Ma@ erf. R'w,res git fir die gesamte AuBenfidche eines
Raumes ach une der Schalk-
damm-Mafe erf. Rw.res istim Einzelfal in Abhangigkeit der Raumgeometrie und der Fachenanteile der
Aufenbauteile zu fihren. (Grundiage ist die als Technische Baubestimmung bauaufsichtich eingefuhrte
DIN 4109 und Beiblatt 1 2u DIN 4109 (Ausgabe 1989))
Der erforderliche hygienische Luftwechsel in Schiaf- und Kinderzimmern istin den festgesetzten Lérm-
L oder andere - den allgemein anerkannten
Regeln der Technik Matnahmen keine
Fensterbeldftung an den volisténdig von der sudostichen
zulasst. Sudostich des Larmpegelbersichs Il git dies auch fur das Gbrige Plangebiet mit
erf. Rw.res = 35 dB als Bemessungsgrundiage. Luftungseinrichtungen sind beim Nachweis der
resulierenden Schalldammung zu bertcksichtigen
6. ANPFL UND FUR BEPFL UND FOR DIE
'VON BAUMEN, UND BEPFL

(§9Abs. 1Nr. 252, b BauGB)
6.1 PFLANZGEBOTE
Die festgesetzte Knickneuanlage ist mit den Arten des Schiehen-Hasel-Knicks anzulegen und dauerhaft

iten.
Die festgesetzte anzupflanzende Hecke ist mit heimischen Laubgehoizen anzulegen und dauerhaft
iten.

6.2 ERHALTUNGSGEBOT
Die Bepflanzung innerhalb der festgesetzten Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und die fest-
gesetzten Baume, Straucher und sonstigen Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei naturiichem
Abgang zu ersetzen. Insbesondere sind jegliche Beeintrachtigungen 2u vermeiden.

7. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB iV. mit § 84 LBO)
Zulassig sind ausschiieRiich folgende Formen und Materialien
7.1 DACHER

ptkorper sind mit Mansard-, Sattel- oder herzustellen
Es sind ausschiieBich geneigte Dacher mit einer Dachneigung von mindestens 20 Grad zulassig.

7.2 MATERIAL DER WOHNGEBAUDE

Diicher. Rote, rotbraune und antrazitfarbene nicht reflektierende Dachpfannen sowie Reet
Abweichungen sind nur zulssig, wenn sie der Nutzung der Sonnenenergie dienen.
AuBenwande:  Es sind Ziegel und Putz zulssig.

% der AuBienwandfidchen sind in Ziegel oder Putz zu gestalten.
7.3 GARAGEN UND CARPORTS
Fur Garagen und Carports, die von der sffentlichen Verkehrsfliche aus sichtbar sind, sind die gleichen
Wandmaterialien wie fur den HauptkSrper oder Holz 2u verwenden.
7.4 ZUFAHRTI
Zufahrten und Fahrgassen der Stelpatze und die Standplatze der Stellpétze sind offenporig auszubilden
(2.8. Pflaster mit breiten Rasenfugen, Rasengittersteine, Schotterrasen)
EINFRIEDUNGEN

Die aur offentichen sind Laub-
gehtizen zulassig. bei Einzdunungen muss der Zaun in baw. hinter der Hecke liegen.

7.6 DACHAUFBAUTEN
Die Summe der Breiten der einer Dachseite darf der Trauflange

dieser Dachseite betragen.
EINSCHNITTE, AUFSCHOTTUNGEN UND ABTRAGUNGEN
Bei baulichen Anlagen in Hanglage ist das naturliche Gefalle des Gelandes wieder herzustellen,
Einschnitte, Abtragungen und sind, soweit nicht

e
R

Hinwels:
1. Eine

gegen die

und gegen die
st eine. E

chleswig- Holstein.

des
gemat §84 L

erforderlich, untersagt

9. Der katastermatige Bestand am 13.07.2011 sowie
stickebauchen Planung werden als richtig bescheinigt.

geometrischen Festiegungen der neuen

Eutin, 14.07.2011 Siegel

(Vogel)
~Offent. best, Verm-Ing. -

8. Der Bebauungsplan, bestshend aus der Planzsichnung (Teil A) und dem Text (Teil ), wurde am 06.07.2011 von der
is Sat

Sierksdorf, 14.07.2011 Siegel

Wilerty
- Brgermeists

9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzsichung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
‘ausgefertgtund ist bekannt zu machen.

Sierksdorf, 14.07.2011 Siegel (Willerty
- Birgermeister-

10. Der und die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung
auf Dauer wahrend allen @nn und die Uber den Inhalt
Auskunft erteit, sind am 15.07.2011 durch Abdruck in den "Lubecker Nachrichten/ Ostholsteiner Nachrichten
Nord" gemacht.In istauf sine frfahrens-

und von der 15 BauGB)
‘sowie auf die Moglichket, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriche

(5 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen

Die Satzung ist mithin am 16.07.2011 in Kraft getreten.

Sierksdorf, 21.07.2011 Siegel Willery

- Brgermeists

Diese digitale Fassung entspricht der rechtsverbindiichen Ausfertigung

SATZUNG DER GEMEINDE SIERKSDORF
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 18

fir ein Gebiet in Sierksdorf zwischen Bergweg/ Prof -Haas-StraRe und der Bahnstrecke Lubeck - Puttgarden,
‘westlich Bergweg und nérdlich der Prof.-Haas-Strae sowie nordich und sidich Bergfried

UBERSICHTSPLAN
M 1: 10.000
Stand: 06. Juli 2011

et

T Neustadt >

oy




