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GemaR § 10 Abs. 4 BauGB ist nach dem Satzungsbeschluss eine ,Zusammenfassende Er-
kldrung" zu jedermanns Einsicht bereitzuhalten.

Am 25. Marz 2021 wurde der Satzungsbeschluss von der Gemeindevertretung der Gemein-
de Timmendorfer Strand gefasst.

1 ZIEL DER BAULEITPLANUNG

Planungsziel ist die Schaffung der bauleitplanerischen Voraussetzungen fir die
Errichtung eines GroRparkplatzes als ,Uberlaufparkplatz‘, der dem neu ausgebau-
ten Fischereihof in Hemmelsdorf dient und gleichzeitig bei GroRveranstaltungen in
der Gemeinde genutzt werden kann.

Daher ist eine bedarfsgerechte stadtebauliche Neuordnung der gemeindlichen Fl&-
che erforderlich.

2 ART UND WEISE DER BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELANGE

21 Rechtlich relevante Umweltbelange

Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP) ordnet Hemmelsdorf
als ,Ordnungsraum zu Liibeck” und als ,Schwerpunktbereich fir Tourismus und Er-
holung”“ ein. Zudem liegt Hemmelsdorf im 10 km-Umkreis zum Oberzentrum Liibeck
sowie in einem deklaratorischen Wasserschongebiet.

Auch nach dem Regionalplan 2004 fir den Planungsraum [l (ROP) wird Hemmels-
dorf als ,Ordnungsraum zu Liibeck" und als ,Schwerpunktbereich fiir Tourismus und
Erholung“ eingeordnet. Zudem ist der gesamte AuBenbereich um Hemmelsdorf her-
um als ,regionaler Griinzug"“ gekennzeichnet. Den Zielen des regionalen Griinzugs
l5uft diese Ausweisung nicht zuwider, weil es sich bei der in Aussicht genommenen
Flache nicht um ein geschitztes Biotop oder eine schitzenswerte geologische
Form, eine strukturreiche Kulturlandschaft oder ein Gebiet mit besonderer Erho-
lungseignung handelt. Die 6kologisch wertvollen Bereiche im Westen des Geltungs-
bereichs werden standortlich gesichert und weiterentwickelt. Die geschitzten Bioto-
pe werden von der Planung nicht beeinflusst, sie bleiben, als zum Teil pradgende
Landschaftsstrukturen, erhalten. Hierdurch wird die Funktionsfahigkeit des Natur-
haushaltes erhalten und Lebensrdume fir Tiere und Pflanzen gesichert. Die Stell-
platzflachen sollen in Schotterrasen - oder gleichwertigem - ausgefiihrt werden. Auf
diese Weise wird die Flache in den landschaftlichen Kontext eingebettet. Eine weite-
re bauliche Entwicklung nach Westen ist nicht geplant.

Der Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum 1l — Kreis Ostholstein und Han-
sestadt Lilbeck — von 2003 signiert das Plangebiet in der Karte 1 ebenfalls als Was-
serschongebiet. GemaR der Karte 2 gilt das Plangebiet als ,Sonstiges Gebiet mit
besonderer Erholungseignung®.

GemaR dem Umweltatlas liegt das Gebiet in keinen Schutzgebieten nach dem Bun-
des- bzw. Landesnaturgesetz.

Andere gesetzliche Vorschriften werden von der Planung nicht berihrt.
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2.2 Sonstige Umweltbelange

Durch neue éffentliche Parkplatze im Plangebiet werden hier in den Zeiten, in denen
ein wesentlich hdherer Besucherverkehr auftritt, erhohte Immissionen auftreten.
Damit werden andere Flachen im Ort vom Parken freigehalten, die bisher durch die
Besucher des Fischereihofes und des Hemmelsdorfer Sees genutzt werden. Damit
fuhrt die Planung zu einer Lenkung des ruhenden Verkehrs. Insgesamt erfolgt somit
im Gebiet eine Erhéhung der Immissionen. An allen anderen Stellen des Ortes wird
der ruhende Verkehr entfallen und dort insbesondere zu mehr Sicherheit und ge-
ordnete Parkverhéltnisse fluhren.

Da die Flache 6kologisch ausgerdumt und intensiv landwirtschaftlich genutzt wird,
konnten sich hier keine hochwertigen Strukturen an Fauna und Flora entwickeln. Ei-
ne wesentliche Verschlechterung fir die dort vorhandenen Lebensstrukturen ist da-
her durch diese Planung nicht zu erwarten.

Fazit: Eine wesentliche Verschlechterung der Umgebung ist durch diese Bauleitpla-
nung nicht erkennbar.

23 Dokumentation des Planverfahrens
Verfahrensstand nach Baugesetzbuch (BauGB) vom 21.12.2006:

Stand | Planverfahren Gesetzesgrundlage | Zeitraum
X Aufstellungsbeschluss § 2 BauGB 01.09.2015
X fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit § 3 (1) BauGB 30.03.2016 —
06.05.2016
X friihzeitige Beteiligung der Gemeinden, T6B § 4 (1) BauGB 29.03.2016 —
und Behdrden 29.04.2016
X Auslegungsbeschluss 02.03.2017
X Beteiligung T6B, Behorden und Gemeinden §4 (2)und 2 (2) 11.09.2017 —
BauGB 13.10.2017
X Offentliche Auslegung § 3 (2) BauGB 11.09.2017 —
13.10.2017
X Erneuter Auslegungsbeschluss 28.02.2019
X Erneute Beteiligung T6B, Behérden und Ge- § 4a (3) BauGB 05.08.2019 —
meinden 11.09.2019
X Erneute 6ffentliche Auslegung § 4a (3) BauGB 05.08.2019 —
06.09.2019
X Beschluss der Gemeindevertretung § 10 BauGB 25.03.2021

3 GRUNDE DES GEWAHLTEN PLANUNGSSTANDES

Der Ort Hemmelsdorf erfahrt derzeit eine erhebliche touristische Aufwertung. Diese
Entwicklung begann durch den Bau der Stege parallel zum Hemmelsdorfer See und
wird durch den Neubau des Fischereihofes weitergefuhrt.

Um die gewollten Besucher erreichen zu kénnen, bzw. die Verkehrssicherheit im Ort
zu gewdhrleisten, sind in Hemmelsdorf erforderlich:

= mindestens 70 standige Parkplatze fur Pkw’s,

= ein Uberlaufparkplatz fur den Fischereihof sowie fir GroRveranstaltungen in der
Gemeinde und

= mindestens zwei Parkplatze fir Busse,
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leicht zu finden und anzufahren sind,

ein angenehmes Ein- und Ausparken sichern,

sich in einer angemessenen Nahe zum Fischereihof befinden,

von dort zum Fischereihof eine verkehrssichere Wegefiihrung gewahrleisten,
und in ihrer Anzahl ausreichend bemessen sind.

Auf dem Geldande des Fischereihofes selbst entstehen 8 Parkplatze. Weitere
15 Parkplatze wurden bereits am Dorfgemeinschaftshaus gebaut und werden in
Kiirze um weitere 42 Parkplatze ergénzt. Somit verfugt die Gemeinde in Kirze ber
65 Parkplatze, die fiir den téglichen Besucherverkehr ausreichen.

Fur die Wochenenden in den Sommermonaten wird jedoch ein héherer Parkplatz-
bedarf erwartet. Damit der Parkverkehr nicht die stark frequentierte Landesstralie
L 181 beeintrachtigt, hat sich die Gemeinde bereits im September 2014 mit den FI&-
chen in Hemmelsdorf auseinandergesetzt, die ebenfalls als Parkplatzflachen in Er-
wagung kommen kénnten.

Als Ergebnis wurde festgestellt, dass ein Teil der Parkplatze auf Flache 3 unterge-
bracht werden kann. Fur diese Flache wurden zwischenzeitlich Uber den Bebau-
ungsplan Nr. 69 die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen.

Die weiteren erforderlichen Parkplatze kénnen im Ort nicht nachgewiesen werden.
Daher kommen daflr nur die Flachen am Ortsrand (Flache 1, 2 und 5) in Frage.
Insgesamt ist die Prioritat der Fldchen wie folgt einzustufen:

Bild 1: Auszug aus der ,Analyse potentieller Parkplatzfldchen in der Ortslage
Hemmelsdorf* vom 08.09.2014

Ubersicht ..
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u Fldche 1 ist nicht real erwerbbar.

" Flache 2 liegt in einem Bereich mit erheblichem Gefélle. Hier ist die Anlage
von Busparkplétzen sehr aufwendig. Zudem sieht das LBV-SH Niederlassung
Lubeck, SG-31 in einem gemeinsamen Termin am 08.12.2014 erhebliche ver-
kehrliche Gefahrdungspotentiale auf Grund der sich dort befindlichen Kuppe.

= Das Gelédnde der Flache 5 ist eben. Die Flache ist bereits als Park-and-Ride-
Parkplatz vorbelastet, wenn GroRveranstaltungen in Timmendorfer Strand
stattfinden. GemaR einer Vorabstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbe-
hérde vom 17.11.2014 wirde ein Parkplatz nicht die angrenzende Burgruine
(Siehe Bild 4) gefahrden. Wenn die Gemeinde — zwecks Gegenfinanzierung -
eine Baulandausweisung vorsieht, kann aus denkmalpflegerischer Sicht nur
eine kleinteilige Abrundung, mitgetragen werden. - besondere Eignung fiir
einen Parkplatz.

Bild 2:  mit dem Kreis Ostholstein abgestimmtes Konzept vom 03.07.2018 Biiro
,Schlie ... Landschaftsarchitektur”
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Allerdings liegt diese Fléche (so wie auch die Flachen 1 und 2) im ,Regionalen
Griinzug* gemaf dem Regionalplan 1l 2004.

I~

Daher wurde der Aspekt aus landschaftsfachlicher Sicht weitergehend gepriift. Die-
se Prifung kam zu dem Ergebnis, dass die Ausweisung von zwei Grundstiicken ei-
ne bauliche Abrundung des westlichen Ortsrandes darstellt, die sich an der vorhan-
denen Bebauung auf dem Flurstiick 43/6 orientiert und die sich unmittelbar an vor-
handene Bebauung anschliefit.
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Den Zielen des regionalen Griinzugs lauft diese Ausweisung nicht zuwider, weil es
sich bei der in Aussicht genommenen Fléche nicht um ein geschiitztes Biotop oder
eine schiutzenswerte geologische Form, eine strukturreiche Kulturlandschaft oder
ein Gebiet mit besonderer Erholungseignung handelt. Die 6kologisch wertvollen Be-
reiche im Westen des Geltungsbereichs werden standértlich gesichert und weiter-
entwickelt. Die geschutzten Biotope werden von der Planung nicht beeinflusst, sie
bleiben, als zum Teil pragende Landschaftsstrukturen, erhalten. Hierdurch wird die
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes erhalten und Lebensrdume fur Tiere und
Pflanzen gesichert.

Die Stellplatzflichen sollen in Schotterrasen - oder gleichwertigem - ausgefihrt
werden. Auf diese Weise wird die Flache in den landschaftlichen Kontext eingebet-
tet. Eine weitere bauliche Entwicklung nach Westen ist nicht geplant.

Des Weiteren soll die bestehende Mischfliche im Osten des Plangebietes im Fla-
chennutzungsplan abgesichert werden.

Um diese Ziele umzusetzen, wird ein stidtebauliches Erfordernis fiir die Aufstellung
einer Anderung des Flachennutzungsplanes gesehen.

4 BERUCKSICHTIGUNG DER ERGEBNISSE DER BETEILIGUNGSVERFAHREN
Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben deutlich wurden:

Die Gemeinde Timmendorfer Strand plant die Anlage eines Uberlaufparkplatzes am
stdlichen Ortseingang von Hemmelsdorf. Dieser soll in Schotterrasen ausgeftihrt
und mit heimischen, standortgereichten Gehdlzen eingegriint werden.

Die vergleichende Betrachtung der Auswirkungen auf die Schutzguter, die bei einer
Durchfiihrung der Planung” bzw. ,Nichtdurchfiihrung der Planung® zu erwarten
sind, belegt, dass die Entwicklung des B-Plangebiets Nr. 71 mit nachteiligen Aus-
wirkungen fur die Umwelt aufgrund der zusatzlichen Beeintrachtigung des Bodens
verbunden ist. Dieses spiegelt sich im erforderlichen Ausgleichsumfang von
1.363,5 m? wider. Der erforderliche Ausgleich wird in Form von Neupflanzungen von
776 m? Geholzen und 5 Baumen erbracht. Der verbleibende Ausgleich in einer Gro-
Renordnung von 702 m? wird Uber von der Gemeinde Timmendorfer Strand Uber
erworbene Okopunkte in den Okokonten Gleschendorf Il und Wulfsdorf | in der

Nachbargemeinde Scharbeutz erbracht
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