TEIL B - TEXT

Neufassuny und Erganzung der textlichen Festsetzungen gelten auch fiir den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4.

1. Art der baulichen Nutzuny
15 94 1 i, 2 BOauG 1.V, mit 30 1 - 10 Bal)

1.1 In dem in der Planzeichnung festgesetzten WR-Gebiet sind gem. § 1 Abs.

6 BauNVO die Ausnahmen des § 3 Abs. 3 BauNVO - Ldden und nicht storende
Handwerksbetriebe, die zur Deckung des tdglichen Bedarfs fiur die Bewohn-
ner des Gebietes dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewer-
bes - allgemein zuldssig.

1.2 In dem in der Planzeichnung festgesetzten WA-Gebiet werden gem. § 1 Abs.
b BauNVO die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 BauNVO Nr. 4 sartenbaubetriebe,

Nr. 5 Tankstellen, Nr. 6 Stdlle fiur Kleintierhaltung nicht Bestandteil
des Bebauunysplanes.

1.3 In dem in der Planzeichnung festgesetzten WA-Gebiet wird festgesetzt, daB
yemdl3 & 1 Abs. 6 BauNVO die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 Nr. 1 Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Nr. 2 sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe, Nr.
3 Anlagen fUr Verwaltungen sowie fiur sportliche Zwecke allgemein zuldssig

5ind.

1.4 bonstiges Sondergebiet - Kurgebiet - (§ 11 BauNVO)

Das sonstige Sondergebiet - Kurgebiet - dient vorwiegend der Unterbrin-

jung von Betrieben des Beherbergungsgewerbes fir Kurzwecke. Diese Betrie-

be missen auf Fremdversorgung abgestimmt sein, d.h. Restaurationsrdume
und dgl. in angemessenem Umfang besitzen.Dagegen sind Bau und Einrich-
tungen von Kichen, Kochnischen, Schrankkichen und sonstigen Kocheinrich-

tungen in Zuordnung zu den einzelnen Zimmern unzuldssig. o

fuldssig sind: e

1. Beherbergunysbetriebe, die insbesondere der Kur und auch der Erholuny

| dienen,

2. der Eigenart des Gebietes entsprechende Anlagen und Einrichtungen zur

. betreuunyg und Versorgung sowie Anlagen fiur soziale und gesundheitliche
Lyecke,

3. Ldden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerks-

| betriebe,

4. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebs-

. _iphaber und Betriebsleiter.

5 @n dem in der Planzeichnung festgesetzten WR I o - und WA I o Gebieten

dirfen gem. § 3 Abs. 4 und § 4 Abs. 4 BauNVO Wohngebdude nicht mehr als

zwei Wohnungen haben.

uf den Baugrundstiicken des Bebauungsplanes sind gem. § 14 (1) Satz 3

auNVO Nebenanlagen und Einrichtungen wie z.B. Wohnwagen, Zelte, Gartenlau-

ben und Gartenhduser unzuldssig.

':usgenommen hiervon sind in den WA- und ./IR- Gebieten je Baugrundstick bau-

liche Anlagen bis zu 5,- gm Grundfldche und 2,20 m Hohe.

iese Nebenanlagen sind jedoch in dem Bereich zwischen vorderer Bauflucht
z:d StraBenbegrenzungslinie nicht zuldssig.
)

Mafl der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG)

2.1|Es wird festyesetzt, dafl die zuldssige Geschof3fldche in den SO-Gebieten aus-
nahmsweise um die Fldchen notwendiger Garagen, deren Sohle unmittelbar Uber
dem Grundwasserspiegel liegen muf3, jedoch mit OK. Decke hdchstens 120 m

Uber OK. gewachsenen Boden herausragen darf, (s. LBO § 2 Abs. 5) erhsht wer-
Hen <ann (§ 21 a Abs. 5 BauNVO).

2.2¢In dem in der Planzeichnuny festgesetzten /R-, WA- und SO-Gehieten kann aus-
nahmsweise eine Uberschreitung der Grundfldchenzahl um 25 % zugelassen werden,
wenn die GeschoBlf lachenzahl nicht Uberschritten wird (§ 17 Abs. 5 BauiNVO).

2.31In dem 1n der Planzeichnung Testgeselzten sondergeblel Kann ausnanmswelse el-
jne Uberschreitung der Zahl Jer Vollgeschosse um ein Staffelgeschof zugelassen
jwerden, wenn die Geschof3f lichenzahl nicht iberschritten wird (§ 17 Abs. 5
1BauNVO) . Dachaufbauten Uber das Staffelgeschof3 hinaus wie Fahrstuhliberfahrten
und Maschinenrdume sind nicht zuladssig.

3. /Sichtdreiecke (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BBauG)

3.1}Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Grundsticksflidchen (Sichtdrei-
lecke) ist jegliche sichthehindernde Nutzung oberhalb 0,70 m Uber Straf3enober-
‘kante unzuldssig.

Vorhandener Bewuchs ist auf eine Hohe von O,70 m Uber OK. Strafle zurickzu-
gschneiden.

4. gAnpflonzungen von Bdumen und Strduchern, Bindungen fir Bepflanzungen und fir

?die Erhaltung von Bdumen und Strduchern
§(§ 2 Abs. 1 Neo 75 a und: 25 b BBauG)

4.1/Auf der in der Planzeichnung festgeset.:ten Fldche entlang der B 76 sind hei-
‘mische immergrine Strducher als Ldrm- und Immissionsschutz dicht anzupflan-
zen und davernd zu unterhalten.

4.7 Auf den nicht Uberbaubaren privaten und 6ffentlichen Grundsticksfldchen in den
WR-, WA- und SO-Gebieten ist der vorhandene Baumbestand zu erhalten, zu ergdn-
zen und Lei natiurlichem Abgang durch Neupflanzungen zu ersetzen. Als Maf3 fir
den Baumbestand gilt die Forderung, daB mind. auf je 20 gm nicht Uberbaubarer
Fldche ein Baum vorhanden sein muB3. Fiur Neupflanzungen sind als Standbdume
Ahorn und Douglasie (evt. Fichte), bei groBlen Freifli:hen Trauben-, Roteiche
und Ldrche zu bericksichtigen. Bei der Anpflanzung von Laubholz sind kraftige
Hochstimme von mind. 14-16 Stammumfang gem. in 1 m Hohe Uber dem Boden zu ver-
wenden. e

4.3 Auf der in der Planzeichnung festgesetzten Fldche entlang der Strandallee sind,
' soweit nicht anders verordnet ist, gdrtnerische Anlagen (Rasen mit Busch- und
Staudengruppen) einheitlich anzulegen und dauernd zu unterhalten.

W

Hohenlage der baulichen Anlagen (§ ¢ Abs. 2 B8auG)

'Die Angaben Uber die Hohenlagen der baulichen Anlagen beziehen sich auf die

Oberkante des Erdgeschof3fullbodens in der Mitte der straBlenseitigen Gebiudeseite.

Soweit der Bebauungsplan keine anderslautenden Festsetzungen enthilt, dirfen

bauliche Anlagen nicht hsher als 0,60 m iber dem Bezugspunkt und nicht tiefer als

der Bezugspunkt liegen. Bezugspunkt ist:

a) bei ebenem Geldnde die Oberkante der StraBenmitte

b) bei ansteigendem Geliinde die Oberkante der StraBenmitte, vermehrt um das Maf
der natirlichen Steigung zur Mitte der straBenseitigen Gebdudeseite

c) bei abfallendem Geliinde die Oberkante der StraBlenmitte, vermindert um das Mal3
des natirlichen Gefdlles zur Mitte der straBlenseitigen Gebdudeseite.



6. Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

6.1 Fur das Gebiet sudlich des Amselweges
Auweichend von der offenen Bauweise kdnnen im Erdgeschof3 Gebdude ohne
seitlichen Grenzabstand errichtet werden. Im Dachgeschof3 ist ein Min-
destabstand von 3.00 m einzuhalten.

6.2 In der (a.B) abweichenden Bauweise auf dem Flurstijck 373/2 ist eine
Gebdudeldnge von iber 50 m zuldssig.

7. Bindungen fur T Erhaltung von Bdumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BBauG)

7.1 Zur Erhaltung der in der Planzeichnung festgesetzten Einzelbdume sind
alle MaBnahmen, die ihren Fortbestand gefdhrden, wie Verdichtung des Bo-
dens im Umkreis der Baumkrone, Grundwasserabsenkung und Eingriffe in den
Wurzelraum zu unterlassen.

8. Das Anpflanzen von B&umen und Strduchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BBauG)

8.1 Der oberirdische Bauksrperteil der Tiefgaragen ist mit Strduchern einzu-
grinen.

9. Die im Sondergebiet Fegtgesetzten ausschlieBBlichen Anschlisse der Grund-

sticke an die Gorch-Fock-Strafle werden aufgehoben.
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