TEIL B - TEXT

Fiir diesen Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes
gelten nachfolgende textliche Festsetzungen. Giiltige Festse Lzun-
gen~dfr 1. Anderung des Bebauungsplanes sind ohne besondere Kenn-
zeichrung. Anderungen sind umrandet dargestellt und neu aufgenori-
mene Fedtsetzungen sind doppelt umrandet
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1. Art der baulichen Nutzung
£8 9 Abs. 1 Ne. | BBauG i.V. mit 88 1 % 15 Bauhv0)
1.2 Is dem in der Planzeichnung festgesetzten WA-Gebiet werden
gem. § 1 Abs. 6 BauNVO die Ausriahmen des § 4 Abs. 3 BaulVO
Ni. 4 Gartenbaubetriebe, Nr. & Tankstellen, Nr. 6 Stdlle fiir
Kleintierhaitung nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und
sqmit nicht zuldssia.
1.3 In dem in der Planzeichnung festgesetzten WA-Gebiet wird
féstgesetzt, daB gem. 8§ 1 Abs. 6 BaulNV0 die Ausnahmen des § 4
Ais. 3 Nr. | Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Nr. 2 sonsti-
ge nicht storende Gewerbebetriebe, Nr. 3 Anlagen fiir Verwal-
tyngen sowie flr sportiiche Zwecke allgemein zuldssig sind.
1.4 Sdnstiges Sondergebiet - Kurgebiet - (§ 1] BauNVO)
Dds sonstige Sondergebiet - Kurgebiet - dient vorwiegend der
Unterbringung von Betrieben des Beherbergungsgewerbes fiir Kur-
zwecke. Diese Betriebe miissen auf Fremdversorgung abgestimmt
se¢in, d.h. Hestaurationsrdume und dgl. in angemessenem Umfang
itzen. tagegen sind Bau und Einrichtungen von Kiichen, Koch-
nischen, Scarankkichen und sonstigen Kochéinrichtungen in Zu-
ordnung zu den einzelnen Zimmern unzuléssig.
21105510 sinpd:
y . spheroerg imgsbetriebe, die insbescndere der Kur und auch
der Erholung dienen,
2. der Eigenart des Gebietes entsprechende Anlagen und Ein-
richtungen zur Betreuung und Versorgung sowie Anlagen flir
soziale und gesundheitiiche Zwecke,
Ldden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storende
Handwerksbetriebe,
Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter.
In dem stidlichen Teilbereich (So-Kur I und So-Kur II} sind
neben den unter 4. genannten Wohnungen auch2sonstige Woh-
nungen zulassig.
1.6 Auf den Baugrundstiicken der Baugebiete sind gem. § 1] )
Satz 3 BauNVO die Nebenanlagen (Wohnwagen, Zelte, Gartenlau-
ben und Gartenhduser) unzuldssig.
Sanstige Nebenanlagen und Einrichtungen sind im Verbund mit
dem Hau taau&orper zulassig, jedoch nicht zwischen vorderer
pf 'ncfliniel L
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ger ~;wadenbegren7unos 1n1e dPr Lrandallee und der vorderen

r °‘randa11ee orientierten Baugrenze sowie ihrer oeda'1fen
erung zu den seitlichen I]urSLucwsnrenz~r zuiessig

‘ P'uv” und 3 12 (6) Baullvo).

2. Bauweise (8 9 Abs.1 Nr. 2 BBauG)
In der abweichenden Bauweise diirfen Gebaude mit einer Lange
vgn mehr als SOm errichtet werden.
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MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG)

.1 Es wird festgesetzt, daB die zuldssice GeschoBfldche in den
SO III-Gebieten ausnahmsweise um die Fldchen notwendiger Ga-
ragen, deren Sohle unmittelbar Uber cem Grundwasserspiegel
liegen muB, jedoch mit OK Decke hichstens 1,20 m liber CK ge-
wachsenem Boden herausragen darf (s. L80 § 2 Abs. 5), erhdht
werden kann (§ 21 a Abs. 5 BauNVQ).

in dem in der Planzeichnung festgeseizten SO III-Gebiet kann
ausnahmsweise eine Uberschreitung dei Grundflachenzahl bis zu
25% zugelassen werden,wenn die GeschoBflachenzahl nicht Uber-
scheitten wird (8 17 Abs. 5 BaulV@).
2.3 In dem in der P‘anze1chnung festgesetzten S0 I1i-Gebiet kann
ausnahmsweise eine Uberschreitung der Zahl der Vollgeschosse
um ein StaffelgeschoB oder DachgeschoB (VollgeschoB im Sinne

§ 2 LBO) zugelassen werden, wenn die GeschoBfldchenzahl nicht
uberschritten wird (8 17 Abs. 5 BaulV0).Dachaufbauten iiber das
Staffel- oder DachgeschoB hinaus wie Fahrstuhliiberfahrten und
Maschinencauiie sind nicht zuldssig.
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Sichtdreiecke (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BBauG)

.1 innerhalb der von der Bebauung freizunaltenden Grundstiicksfla-
chen (Sichtdreiecke) ist jegliche sichibehindernde Nutzung
oberhalb 0,70 m iber StraBenoberkante unzul@ssig.

Vorhandener Bewuchs ist auf 2ine Hohe von 0,70 m uber OK
StraBe zuriickzuschneiden.
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4. Anpflanzungen von Baumen und Strduchern, Bindungen fiir Be-
pflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen und Strauchern.
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und 25 b BBauG)

.3 Auf den in der Planzeichung festgesetzten Flachen entlang der

Strandallee sind, soweit nicht anders verordnet, gdrtnerische

Anlagen (Rasen mit Busch- und SL&UdEﬂ jruppen sowie Einzelbdu-

halten und bei natirlichem Abgang durch entsprechende Neuan-

ie in der anze1chnung festgesetzton Einzelbcume sind zu er-]
pflanzungen zu ersetzen.
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Hohenlage der baulichen Anlagen (§ S Abs. 2 BBauG)
Die Angaben iiber die Hohenlagen der baulichen Anlagen beziehen
sich auf die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens in der Mitte
der straBenseitigen Gebdudeseite. Soweit der Bebauungsplan
keine anderslautenden Festsetzungen enthalt, diirfen bauliche
Anlagen nicht nhoher als 0,60 m liber dem Bezugspunkt und nicht
tiefer als der Bezugspunki liegen. Bezugspunkt ist:
a) bei ebenem Geldnde die Oberkante der StraBenmitte
b) bei ansteigendem Geldnde die Oberkante der StraBenmitte,
vermenrt um das MaB der natlrlichen Steigung zur Mitte der
straBenseitigen Gebdudeseite
c? pei abfallendem Geldnde die Oberkante der StraBenmitte,
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vermindert um das MaB des natiirlichen Gefdlles zur M1tte
der straBenseitigen Gebdudeseite.



