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Art der bauiichen Nutzung
{89 AbS, | Ne. I BBauG 1.V, mit §§ 1 ~ 15 BayNVD)

GemaBl § 1 Abs. 6 BauNVO0 werden Gartenbaubetriebe,Tankstellen und
stalte fur Kleintijerhaltung nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 - 6 BaulyD
ausgeschlossen.

Nebenanlagen

Untergeordnete Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BaullV0 wie
Zelte, Wohnwagen, Gartenlauben sind ausgeschlossen. Sonstige Ne=
benanlagen sind nur innerhalb der iberbaubaren Flachen Zuldssig.

Von der Bebauung freizuhaltende Grundstiicksflachen

{6 2 Rbs. 1 Hr. 10 BBauh)

Innerhalb der freizuhaltenden Fldchen sind jegliche bauliche An-
lagen, Nebenanlagen und Einrichtungen unzuidssig.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

(& 9 Abs, 1 Nr. 21 BBauB)

Die Grundsticke an der Bahnhofstrafe erhalten jeweils ein 3,20 m
breites Geh-, Fahr- und Leitungsrecht iiber die als Verkehrsgriin
ausgewiesenen Fliachen.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Unwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BBauG)

Laut Planzeichnung sind entlang der B 76 als Immissionsschut A
Larmschutzwande aus Holz aufzusteilen und bepflanzte Wdille
anzulegen. Die Minderung des Mittelungspegels durch die Larmschutzwan

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BBauG) .
ZA.
Einzelbdume 7, 26-€87

Im nordlichen WA (Trennstiick des Flurstiicks 20, Flursticke 25
und 164/3) sind auf jedem Grundstick zwei Bdume zu pflanzen, je
einer im vorderen und hinteren Gartenbereich.

mufl mindestens 10d B (A) betragen. ’ v
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Das Anpflanzen von Baumen und Striuchern /2 7 “%;}%“”‘ ¢
iﬁﬁkéar /% 5

Arten:

Rotbuche - Fagus silvatica
Stieleiche - Quercus pedunculata
Spitzahorn - Acer platanoides
Hainbuche - Carpinus betulus

In der Ratzebuhrer Allee, dem Fockenrader Redder, der Bahnhof - |
straBe und der BergstraBe ist die Winterlinde - Tilia cordata -,
in der StraBe Steenbeek die.schwedische Mehlbeere - Sorbus in-
termedia - zu pflanzen, Die StraBenbaume sind als drei - bzw.
viermal verschulte Hochstamme mit einem Stammumfang von 18-20

cm einzubringen. : :

Jeder Baum ist mit einer 4 m¢ grofen, vor Streusalz und Befah-
ren geschitzten Baumscheibe sowie einem Bellftungs-, Diingungs-
und Bewdsserungssystem zu versehen.

Fldchenhafte Anpflanzungen

Knicks zur Abgrenzung der Bebauung zur Landwirtschaftlichen
Nutzflache

An der Nordgrenze der Bebauung ist der Knick wie folgt zu
ergdnzen:

1 Corylus avellana ~ Hasel
2 Carpinus betulus - Hainbuche
3 Rosa canina Tas Hundsrose
4 Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
5 Crataegus prunifolia - WeiRdorn ,
6 Prunus spinosa - Schlehdorn ; }
/ Quercus pedunculata - Stieleiche ;
8 Sorbus aucuparia : - Eberesche
9 Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
10 Acer platanoides - Spitzahorn
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Bepflanzung des Ldrmschutzwalles |
Cer Ldrmschutzwall ist folgendermaBen zu bepflanzen:
1 Carpinus betulus - Hainbuche
2 Viburnum lantana - Schneeball
3 Syringa Vulgaris ~ Fiieder
4 Sambucus nigra N Holunder
5 Tilia platyphyllos - Sommerlinde
6 Quercus pedunculata - Stieleiche
7 Acer pseudoplatanus - Bergahorn
8 Cornus Sanguinea - Hartriegel
9 Ribes divaricatum - Wildstachelbeere
10 Corylus—avellama . . Hasel
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Bindungen fiir die Bepflanzung und die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und Gewidssern,
(§ 9 Abs, 1 Nr. 25b BBauG)

Einzelbdume
Die markierten Einzelbdume sind wdhrend der Bauzeit durch eine
Einzdunung entlang der Kronen-Trauf-Linie zu schiitzen.

Fldchenhafte Anpflanzungen

Die in der Planzeichnung festgesetzten Knicks sind zur Bestands-
sicherung alle 7 bis 10 Jahre auf den Stock zu setzen, mit Aus-
nahme der Oberhdlter (ca. alle 25 m)., Wo es notwendig erscheint,
sind Zusatzpflanzungen durchzufihren.

Die Anpflanzungen an der B 76 und die fluBbegleitenden Gehglze
sind zu erhaiten.

Gewdsser

Der Teich und die beiden Wasserlaufe nordlich und sidlich der
Landwirtschaftlichen Nutzfliche bis zur WohldstraBe sind

zZu erhalten. :

Hohenlage der baulichen Anlagen

(§ 9 Abs. 2 BBauG)

Die_Angaben iiber die Hohenlage der baulichen Anlagen beziehen
sich auf_die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens in der Mitte der
straBenseitigen Gebdudeseite.



Sowelt inm bebauungsnian nic il anderes festqesetzt ist, diirfen
bauliche ﬂniaqpn nichit hoher als 0,60 m iiber dem Bezugspunkt
id nac it Tiefer als der szuasnunkt liegen.

Bezuqspunkt 15t

a) bei ebenem Gelande die Oberkante der StraRenmitte,

b) bei anste1gendem Gelande die Oberkante der StrafBenmitte,
vermehrt um das MaP der natiirlichen Stexguwg zur Mitte
der stralenseitigen Gebdudeseite,

c) bei abfallencem Gelande die Oberkante deF Stra ANt e
vermindert unm das MaB des natlirlichen Géfilles iy M1tte
der straflenseitigen Gebdudeseite.

,JR. ﬁ> Festsetzungen iiber die duBere Gestalt baulicher Anlagen
; ¢ einschlieRlich Garagen e
(0 F:Abs, 4 BBAUG V. V. mit & 111 180)

Sl Dacher
Die Daeher sind als Satteldach, in der Bahnhofstrafe, Berg=
strabe und sudlichen WohldstraBe (bis einschlieBlich Parzel-
le 26 /1) auch als Walmdach, mit einer Dachneigung von
45 - 509 bei den eingeschossigen Gebduden und 30 - 40° pei
den mehrgeschossigen Bauten auszufihren. Sie sind mit roten
oder anthrazitfarbenen Pfannen zu decken. In der StrafBe
Steenbeek diirfen Dachaufbauten max. 1/3 der Trauflange be-
tragens bacheinscanitte, dije vom Stralsenraum zu Sehen sind,
Sild niey unZuldassic.

18.2 Wande
Die AufBenwande sind in rotem-Sichtmauerwerk zu erstellen.
In der BahnhofstraBe, Bergstrdée und siudlichen WohldstraBe
(bis einschlieRBlich Parzelle 26/1)diirfen die Gebdude auch
weil verputzt/geschldammt werden.

- Die Traufhohe darf bei eingeschossigen Gebauden max.i3,25 m,
bei zwe1cescq05sxneh max. 6,00-m und be’ dre1geSLhoss1gcn
maxi 8.75 n betragen.

In der StrafB3e Steenbeek sind ba]kone an den stra%ense1t1gen
Fassaden unzuldassig.

cinfligen baulicher Anlagen in das Gelinde

Bei baulichen Anlagen ist das natiirliche Gefalle des Gelindes
wieder herzustellen. Einschnitte, Abtragungen und Aufschiit=-
tungen sind, soweit sie nicht technisch unvermeidbar erfor-
gerlach sind. Bntevsagt.

3.4 Vorgarten und Einfriedigungen
Die Vorgdrtesn sind als Griinanlage, vorherrschend mit Laubge-
wdcnsen. anzu.2gen, Bei den Grundstiicken an der nidrdlichen
WohldstraBe (Flurstick 164/3) sind die vonhandenen Hecken zu
erhalten und auf 1,50 m Zurilckzuschneiden.
Im Fockenrader ReJder der Ratzebuhrer Allee, der Bahnhof-r
Strade. der BergstraBe, der PlanstraBe .und der StraRe Steen-
beek sind als Einfriedigung Hecken (Carpinus betulus - Hain-
i e el i laraen :



