TEIL B - TEXT

Es gilt die BauNVO vom 23.01.1990 und das BauGB vom 08.12.1986 TI02bO9T

1. Art der baulichen Nutzung
(5 9 Abs. T Nr. 1 BauGB i.V. mit §9 1 - 15 BauNV0)

1.1 In dem in der Planzeichnung festgesetzten WA-Gebiet werden gemaB § 1 Abs. 6
BauNVO die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 Nr. 6 Stdlle fir Kleintierhaltung als
Zubehdr zu Kleinsiedlungen und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstdllen aus-
geschlossen.[§ 14(1)Satz 3 BauNVvo )

1.2 In dem in der Planzeichnung festgesetzten WA Io-Gebiet sind gemaB § 9 Abs.1
. Nr. 6 BauGB nur Wohngebdude mit nicht mehr als zwei Wohnungen zuldssig.

1.3 Bei der Ermittlung der GeschoBflache sind gemdB § 20 Abs. 3 BauNVv0 die Fla-
: chen von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen, die nicht Vollgeschosse
sind, einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und einschlieBlich
ihrer Umfassungswande ganz mitzurechnen. ‘

2. Nebenanlagen
(5 9 Abs. T Nr. 4 BauGB)

In den WA-Gebieten wird festgesetzt, daB Nebenanlagen und Einrichtungen im
Sinne des -6 14 Abs. 1 BauNV0, wie Zelte, Wohnwagen, Gartenlauben, ausge-
schlossen sind.

3. Sichtdreiecke
. (§9-Abs. T Nr. 10 BauGB)

- Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Grundstiicksfldchen (Sicht—

~ dreiecke) ist jegliche Nutzung oberhalb 0,70 m iiber StraBenoberkante unzu-
ldssig. Vorhandener Bewuchs ist auf eine Hohe von 0,70 m iiber StraBenober-
kante zuriickzuschneiden. ;

4. Das Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen :
(9 9 Abs. ‘T Nr. 25a BauGB) ‘ y

Auf der in der Planzeichnung festgesetzten Fldche sind immergriine Bdume und
Straucher als Immissionsschutz und Griinabschirmung anzupflanzen und dauernd
zu unterhalten.

5. Hohenlage der baulichen Anlagen
(99 Abs. 2 BauGB)

Die Angaben iiber die Hohenlage der baulichen Anlage beziehen sich auf die

Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens in der Mitte der straBenseitigen Gebdude-

seite.

Soweit im Bebauungsplan nichts anderes festgesetzt ist, diirfen bauliche An-

lagen nicht hoher als 0,60 m iiber dem Bezugspunkt und nicht tiefer als der

Bezugspunkt liegen.

Bezugspunkt ist:

a) bei ebenem Geldnde die Oberkante der StraBenmitte

b) bei ansteigendem Geldnde die Oberkante der StraBenmitte, vermehrt um das
MaB der natiirlichen Steigung zur Mitte der straBenseitigen Gebdudeseite

¢) bei abfallendem Geldnde die Oberkante der StraBenmitte, vermindert um das
MaB des natiirlichen Gefdlles zur Mitte der straBenseitigen Gebdudeseite.



