TEIL B = TEXT

1. Art der baulichen Nutzung
{(§ 9 Abs. 1 Nr, | BBa46 1. Y. mit §§ 1 bis 15 BQURYO)

1.1 In dem in der Planzeichnung festgesetzten WR-Gebiet sind
gemdB § 1 Abs. 6 BauNVO die Ausnahmen des § 3 Abs. 3 BaulNVO
allgemein zuldssig.

1.2 In dem in der Planzeichnung festgesetzten WA-Gebiet sind gem.
§ 1 Abs. 6 BauNVO die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 Nr. 1 Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, Nr. 2 sonstige nicht stiorende Ge-
werbebetriebe, Nr. 3 Anlagen fiir Yerwaltungen sowie fiir sport-
liche Zwecke BauNV0 allgemein zuldssig.

1.3 In dem in der Planzeichnung festgesetzten WA-Gebiet werden gem.
§ 1 Abs. 6 die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 Nr. 4 Gartenbaubetrie-
be, Nr. 5 Tankstellen, Nr. 6 Stdlle fiir Kleintierhaltung BauNV0
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.4 In dem in der Planzeichnung festgesetzten Baugebieten sind Ne-
benanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO,
wie Zelte, Wohnwagen, Bootsschuppen und Gartenlauben ausge-
schlossen,

2. Sichtdreiecke (§ 9 Abs. 1 Nr., 10 BBauG)

Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Grundstiicks-
flachen (Sichtdreiecke) ist jegliche Nutzung oberhalb 0,70 m
iber StraBenoberkante unzuldssig. Vorhandener Bewuchs muB

auf eine Hohe von 0,70 m iiber StraBenoberkante zuriickgeschnit-
ten werden. ; :

3. Anpflanzungsgebot (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BBauG)

Die auf dem Flurstiick Nr, 15/4 festgesetzten Stellplatzflachen

sind gegen Einsicht von den StraBenverkehrsflachen durch eine

Anpflanzung von Strduchern von mind. 1,20 m Hohe abzuschirmen,
 welche dauernd zu unterhalten sind.

4. Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 BBauG)

Die Angaben iiber die Hohenlage der baulichen Anlagen beziehen
sich auf die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens in der Mitte
der straBenseitigen Gebdudeseite. Soweit der Bebauungsplan
keine anderslautenden Festsetzungen enthdlt, diirfen bauliche
Anlagen nicht hoher als 0,60 m iiber dem Bezugspunkt und nicht
tiefer als der Bezugspunkt liegen. :
Bezugspunkt ist:
a) bei ebenem Geldnde die Oberkante der StraBenmitte
b) bei ansteigendem Geldnde die Oberkante der StraBenmitte,
vermehrt um das MaB der natirlichen Steigung zur Mitte
der straRenseitigen Gebdudeseite
c) bei abfallendem Geldnde die Oberkante der StraBenmitte,
vermindert um das MaB des natiirlichen Gefdlles zur Mitte
der strafBenseitigen Gebhdudeseite.

5. Nachrichtliche Mitteilungen (§ 9 Abs. 6 BBauG)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb des
Uberschwemmungsgebietes der Ostsee.

Der Kistenschutz ist nicht ausreichend, so daB Baugenehmi-
gungen nur mit Auflagen erteilt werden konnen.



