Gemeinde Timmendorfer Strand
- Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr. 16¢ -

Praambel

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Aufgrund des § 10 BauGB i. V. mit § 13a BauGB sowie nach § 86 LBO wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom

.............................. folgende Satzung tber den Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr. 16¢c der Gemeinde Timmendorfer Strand fiir ein Gebiet in Timmendorfer Strand stdwestlich der Strandallee, westlich bzw. nérdlich der Poststra3e und siidéstlich der Havenothstralle;

Verfasser:

Tel.: 04521 /83 03 991
Fax.: 04521 /83 03 993
Mail: stadt@planung-kompakt.de

- J A
PLANUNG kompakt Réntgenstrale 1 - 23701 Eutin
STADT

(3) Ausnahmsweise sind Nebenwohnungen nach § 22 Abs. 1 Nr. 5 BauGB zulassig.
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Planzeichenerklarung Teil B: Text
Es gilt die B t d 2017 . - . - ;
s gilt die Baunutzungsverordnung Die Art der baulichen Nutzung wird ) 1.3 Nebenanlagen (§§ 12 Abs. 6, 14 BauNVO i. V. m. § 86 LBO) 2.3 Grundflachenzahl, zuldssige Grundflache (§ 19 BauNVO) Die Ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 4 und 19 mit ihren Anderungen gelten Verfahrensvermerk
l. Festsetzungen (Rechtsgrundlagen) - far den im Bebauungsplan Nr. 4, 9. Anderung im Teil A: Planzeichnung gekennzeichneten (1) Innerhalb der SO-Gebiete - Fremdenbeherbergung - sind je Grundstiick insgesamt zulassig (1) Nach § 19 Abs. 2 BauNVO werden festgesetzt: unverandert weiter, soweit zutreffend. Fir diese Festsetzungen gelten die jeweils anzuwendenden
mmmmm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ] %?Ié‘ijg?;bs;i'gzjgr S'GIa?]aﬁ?e%etf EnddeerrIr?Xti-riltf'eerinA? Islrasr?zali?;gjﬁtrlczignunnziichneten fiir die eigene Werbung: - inden SO-Gebieten 1 und 4 eine Grundfléchenzahl von 0,40, Baunutzungsverordnungen unverandert weiter. I, Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bauausschusses vom 10.09.2024.
(§ 9 Abs. 7 BauGB) Geltinasborerch fU?dFi)e Bacebiote in der Teit-Ziffer 1 99 - Anlagen der AuBenwerbung am Gebaude selbst, bzw. nicht auf den Dachern selbst, - inden SO-Gebieten, 2, 5, 6 und 7 eine Grundflachenzahl von 0,30 und Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am Xx.XX.XXXx
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO) und wie folggt neu festgesetzt: k ' bis zu einer Hohe der Schrift von 0,50 m zulassig bei einer Lange von maximal 3,00 m, - inden SO-Gebieten 3 und 8 eine Grundfldchenzahl von 0,35. durch Abdruck in den ,Lubecker Nachrichten/Ausgabe Ostholstein Sud" und erganzend
: : ' : - Anlagen als freistehende Werbetafeln bis zu 1,00 m3. auf der Internetseite der Gemeinde Timmendorfer Strand unter
. o . TP : 5 el " - : : . ; www.timmendorfer-strand.org.
Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO) 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 - 15 BauNVO) Innerhalb der SO-Gebiete-Hotel sind je Hotel insgesamt zulassig fur die eigene Werbung: (2) Die zulassige Grundflache innerhalb der SO-Gebiete darf durch die Grundflache der in g
Zweckbestimmung: Gebiet fur Fremdenbeherbergung / Hotel - maximal 10 freistehende Fahnenmaste § 19 Abs. 4, Satz 1, BauNVO bezeichneten Anlagen jeweils bis zu einer Gesamtgrundflachen- o - . ) ) . )
: gung _ _ - vier Anlagen der AuRenwerbung am Gébéude selbst. bzw. nicht auf den Dachern selbst zahl von 0,80 tiberschritten werden. 2. Die frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist vom 01.10.2024 bis
_ _ 1.1 Sonstiges Sondergebiet - Hotel (§ 11 Abs. 2 BauNVO) bis zu einer Flache von je 25 m? und ’ ’ zum 31.10.2024 durchgefiihrt worden. Die ortstibliche Bekanntmachung der Beteiligung
Sonstige Planzeichen (1) Die Sondergebiete - Hotel - dienen ausschlieBlich der Unterbringung von nicht wesentlich - ein freistehender Standpylon bis 6,0 m Uber die Oberkante der Mittelachse der 2.4 Voll h Geschossflich hl. Geschossfliche (8 20 BauNVO gr_l_‘zl"gte dam 2?'09'2(?24 fdé.lrcl’; ?bdrutck 'Itn %en é_ubegkgr I_\ll_.achrlch(;er#AuSs?abz Osttholsteln
-e—e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (z. B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) stérenden Einrichtungen und Anlagen, die der Unterbringung von Betrieben des zugehdrigen ErschlieBungsstralie als Bezugspunkt. : oligeschosse, Geschossflichenzahl, Geschossflache (§ au ) u ?.;me;gsgﬁir; st?:l;nd%rr niernetselte der .semeinde 1immendorter strand unter
Beherbergungsgewerbes als Hotel, zwecks Sicherung des gewerblichen Fremdenverkehrs _ _ _ (1) Nach § 20 Abs. 2 BauNVO werden festgesetzt: .t s 079
. in der Gemeinde, dienen. (2) In den SO-Gebieten sind hochbauliche Nebenanlagen als Zelte, Wohnwagen und - in den SO-Gebieten 1 und 4 eine Grundflachenzahl von 1,20, _ ) _ } ) ) _ )
Verkehrsfldche (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Gartenhauser/-lauben zwischen den tiberbaubaren Grundstiicksflichen und den - in den SO-Gebieten 2, 5, 6 und 7 eine Grundflachenzahl von 0,90, 3. Die Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt
(2) Zulassig sind: StraRenverkehrsflachen unzulassig. ) in dem SO-Gebiet 3 eine Geschossflachenzahl von 1,05, sein kbnnfen, wurden gemalf § 4 Abs. 1 BauGB am 01.10.2024 unterrichtet und zur
6ffentliche Straenverkehrsflache 1. die zum Hotel gehérenden Betten in Zimmern ohne zugeordnete Kiichen und - indem SO-Gebiet 5 eine Geschossflachenzahl von 0,60 und Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
Kochstellen, - indem SO-Gebiet 8 eine Grundflachenzahl von 0,70. _ .
2. Schank- und Speisewirtschaften in einem Umfang, dass die Kapazitat der 4. E:; Ci‘f;;“esnsﬁ?]‘észsuﬁjsl é‘&ﬁéﬁééﬁ'ﬁ;ﬁfe” Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung
et T Restaurationsraume der Zahl der Betten mindestens entspricht und dabei die Dariiber hinaus werden: - .. o , '
Il. Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB) Vollverpflegung gesichert ist, = in dem Bebauunasnlan Nr. 4 mit seiner 3 und 4. Anderuna far- 3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. _ _
) _ ) _ ) _ Ingsp - d 4. gur. _ _ . . §§ 22 - 23 BauNVvO) 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
Lage der Flache im Bauverbot gemaR § 82 Abs. 1 Nr. 4i. V. m. 3. Konferenz- und Gesellschaftsraume, - den im Teil A: Planzeichnung gekennzeichneten Geltungsbereich fiir die Baugebiete die Teil B ie die Begri h ' Zei is einschlieRlich
W 4 tige. dem SO-Gebiet "Hotel" di de Verkaufseinricht it 200 m? 1 _ ; ) (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom xx.xx.Xxxx bis einschlieBlic
§ 82 Abs. 2 Nr. 6 LWG SH : ?/%?Ife:gfs,ﬂéirl'?e o -Lage:‘? otel” dienende Verkautseinrichiungen mit max. 20 m Grund- und Geschossflachenzahlen, die Dachformen und Traufhohen ersatzlos (1) GemaR § 23 Abs. 3 BauNVO ist als Ausnahme in den SO-Gebieten die Uberschreitung der XX.XX.xxxx wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die T
: estrichen, sowie Uberbaub Grundstiicksflachen als B d Baulinien durch Erker, T d o i i inwei 5 i N
5. der Eigenart des Gebietes entsprechende Anlagen und Einrichtungen zur Verwaltung, - ﬁn Bebauungsplan Nr. 4 die Text-Nummer 2.1, 5 und 6, léalekroﬁg b?sr,er:axirrl;rlalszlurr? ?ie?g er;éz:ig-augrenzen und Baulinien durch Erker, Terrassen un Zﬁiggﬁﬁ%gzievgounnglIvc\e/ﬁrldnet}eTeltsgiZTteTrs“:;vr?rlﬁ‘iliccj:?m,sselzt(et:tjr?iggsrl)rg:rnzvl\j?rl]\lri?ar:j%rdsiarift gzemri:zEtSplan . ] .
Betreuung. und Ve_rsorgung, . , , . in der 3. Anderung die Text-Nummer 3.2 und 3.3, abgegeben werden kénnen, am xx.xx.xxxx durch Abdruck in den ,Libecker Nachrichten st
6. Anlagen fiir sportliche, gesundheitliche und kulturelle Zwecke sowie sonstige - inder 4. Anderung der Text-Nummer 2,1 und (2) Abweichend von Nummer 3 (1) ist gemaR § 23 Abs. 3 BauNVO als Ausnahme in den /Ausgabe Ostholstein Stid" und erganzend am xx.xx.xxxx auf der Internetseite der s
. E‘P”Chtl;ﬂg?n_zué Frilzeltgiséaztgrg, NVO. die dem SO-Gebiet-Hotel i - indem Bebauungsplan Nr. 19, 1. Anderung fir Baugebieten die Uberschreitung der tiberbaubaren Grundstlicksflachen als Baugrenzen und Gemeinde Timmendorfer Strand unter
Gesetzliche Grundlagen: . aume iurireie berute nac au , die dem -bebiet-riotel dienen, - denim Teil A: Planzeichnung gekennzeichneten Geltungsbereich fir die Baugebiete die Baulinien durch gewerblich genutzte eingeschossige Gebaudeteile, wie Terrassen und Hinweise: htto://www.timmendorfer-strand.orq/service/bebauungsplaene-im-Verfahren.html ortstiblich
8. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Grundflachenzahl sowie die Firsthohen ersatzlos gestrichen, sowie AuRenverkaufsflache mit Uberdachung, Wintergérten oder Restaurationsraume von bekannt gemacht
- Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017, BGBI. | S. 3634, 1.1 S. 3634), das zuletzt durch Betriebsleiter, ) die Text-Nummer 2.1. 2.3. 3. 4 und 5 Beherbergungsbetrieben zulssig 1 Einsehbarket )
Artikel t 20.D 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert ist 3 i ( ' : T ’ ' :
ikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geéndert worden is 9. Stellplatze, Garagerr; und/oder Tiefgaragen fur den durch die zugelassene Nutzung und wie folgt neu festgesetzt: Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, 6. Die Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die von der Planung bertihrt
- Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017, BGBI. I S. 3786), die zuletzt durch verursachten Bedarf. ) _ DIN-Vorschriften u. 8.) kénnen in der AuRenstelle des Rathauses und im Fachdienst Bauverwaltung sein kénnen, wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB am xx.xx.xxxx zur Abgabe einer
Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist 2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 - 21a BauNVO) Folaende gestalterische Festsetzunaen werden zusatzlich aufaenommen: und Umweltschutz (Zimmer 1.01), der Gemeinde Timmendorfer Strand, PoststraRe 35, Stellungnahme aufgefordert.
.. . . s . . : g 9 g g . :
- Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplidne und Darstellung des Planinhalts - _ _ o 2.1 Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO) 23669 Timmendorfer Strand, eingesehen werden.
Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch 1.2 Sonstiges Sondergebiet - Gebiet fiir Fremdenbeherbergung (§ 11 Abs. 2 BauNVO) GemaR § 16 Abs. 5 BauNVO ist die Erhdhung der im "Teil A: Planzeichnung” festgesetzten 4. Baugestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBO) 7. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der éffentlichen Auslegung (Nr. 5) geandert.
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist . . . . ' N : g der . ’ N g gesels ) ) o ] . o 2. Hochwasserschutz Daher hat der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
( )9 2
(1) Das Sondergebiet - Gebiet fir Fremdenbeherbergung - dient ausschlie3lich der Grund- und Geschossflachenzahl in den SO-Gebieten je Grundstiick um 300 m? zul&ssig, (1) Zufahrt je Grundstiick: Je Grundstiick ist eine Zufahrt von maximal 4 m Breite zulassig, wenn . . C . - : . . . o N : . .
Landesb d Schi ia-Holstein (LBO) in der F 05.07.2024 . ) . N I . . X . : 2 . ' : ~didit | | £l ; Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines Hochwasserrisikogebiets an der Kiiste und unterliegt und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung in der Zeit vom xx.xx.xxxx bis zum
- (é\;}ogsl ggg; 2(1)14n)g von Schleswig-Holstein ( ) in der Fassung vom 05.07. Unterbringung von nicht wesentlich stérenden Einrichtungen und Anlagen, die der wenn diese MaBnahme der Nutzung als gewerblich genutzte Terrassen- oder Verkaufsflache eine maximale zweigeschossige Bauweise zulassig ist. Bei mehr als einer zul4ssigen daher grundsatzlich einem Bauverbot nach § 82 Abs. 1 Nr. 4 LWG xx.xx.xxxx wahrend der Dienststunden gema § 4a Abs. 3 Satz 1 BauGB erneut
. , Fremdenbeherbergung, den Ferienwohnungen, den Dauerwohnungen und damit der mit Uberdachung, Wintergarten oder Restaurationsrdume von Beherbergungsbetrieben dient. zweigeschossigen Bauweise ist eine eine Zufahrt von maximal 6 m Breite je Grundstiick Die kiistenschutzrechtliche Bauverbotsre L ; o . o . . . . :
. O . . 19C : . . i el ’ gelung fir die Errichtung baulicher Anlagen in ausgelegen. Die 6¢ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
- Landeswassergesetz (LWG) vom 13. November 2019, GVOBI. 2019, 425, letzte glcher.ur:jg ?j?r gemeDlpd'I\llcr;en Infra§trL:]ktur und deds %e\./ve_rbriltchlep Eremqir;_verkghrs in der zulassig. Eine direkte Anlage und Erschliefung von Stellplatzen an die 6ffentliche Hochwasserrisikogebieten an der Kiiste (§ 82 Abs. 1 Nr. 4 Landeswassergesetz (LWG) vom wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten elektronisch, schriftlich oder zur
berlicksichtigte Anderung: § 101 geandert (Art. 3 Nr. 3 Ges. v. 06.12.2022, GVOBI. S. 1002) emeinde dienen. Die Nutzungsmischung muss dabei nicht gleichgewichtig sein. 2.2 Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 3 BauGB) Verkehrsflache ist unzulassig. 13. November 2019, GVOBI. 2019, 425, letzte berucksichtigte Anderung: § 101 geéndert (Art. 3 Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am xx.xx.xxxx durch Abdruck in den
(2) Zulassig sind: _ o _ (2) Grundstiicke: Die nicht iberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind Nr. 3 Ges. v. 06.12.2022, GVOBI. S. 1002) findet keine Anwendung, wenn das Gebiet durch .Llibecker Nachrichten - Ostholsteiner Nachrichten Siid“ ortsiblich bekannt gemacht. Der
1. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des In dgn SO-Ge.blet.en far Frem(jenbeherbergung und fur Hotels mit einer zuléss!gen wasseraufnahmefihig zu belassen oder herzustellen und griingartnerisch anzulegen. Schutzanlagen mit einem mit den Landesschutzdeichen vergleichbaren ausreichenden Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwrfe und die nach § 3 Abs. 2
Beherbergungsgewerbes, die nicht als Ferienwohnungen i. S. § 13a BauNVO dienen, Dreigeschossigkeit, werden die festgegetzten Oberkgntgn der Gepéude und Firsthéhen Schottergarten sind unzulassig. Auf § 8 LBO wird verwiesen. Schutzstandard geschiitzt wird (Gebietsschutz) oder die zur ausreichenden Minderung der BauGB auszulegenden Unterlagen wurden im erneuten Verfahren unter
2. Ferienwohnungen in Raumen oder Gebauden, die tiberwiegend und auf Dauer einem (= héchster Punkt der Dachhaut) gestrichen. Zuldssig sind zukiinftig folgende Oberkanten der Hochwasserrisiken erforderlichen Mallsnahmen mit Herstellung der baulichen Anlage durchgefiihrt http.//www.timmendorfer-strand.org/service/bebauungsplaene-im-verfahren.html ins Internet v 'E
) wechselnden Personenkreis zur Erholun dien’en Gebiude: (3) Einfriedung: Im Falle der Einfriedung zur 6ffentlichen Verkehrsflache sind diese bis zu einer werden (Objektschutz) (§ 82 Abs. 2 Nr. 6 LWG). gestellt. /'A‘. SN Qf
) ) 9 ’ . - in dem SO-Gebiet-1 max. 20.50 m Gesamthdhe von 1,20 m zulassig: \[\l" /R -.
3. cBIer Eigenart ddei/Geb|ete entsprechende Anlagen und Einrichtungen zur Verwaltung, - in den SO-Gebieten 3, 4, 6 u’nd 7 r;']ax 16,00 m und - standortgerechte bzw. autochthone Laubgehélze als Hecken und somit als lebende 3. Stellplatzsatzung \\ \4%0 ie
etreuung und Versorgung, : ) » s - 19 N o P " : - —EIe . : i} . . i), NS
4. Anlagen fur sportliche, gesundheitiche, kulturelle und soziale Zwecke sowie sonstige - in den SO-Gebieten 5 und 8 max. 13,50 m, ] l:lfmilnedl:ngSt bei l?ﬁdal'f mit Zaun, der zum Baukdrper ausgerichtet ist, oder Es ist die "Satzung der Gemeinde Timmendorfer Strand tber die Herstellung von notwendigen % S’\";s
Einrichtungen gemessen ab der Bezugshoéhe. eprianzie steinwalle. Stellplatzen und Garagen sowie Abstellanlagen fur Fahrrader (Stellplatzsatzung)" vom 30.06.2022 b g 7
. ’ . - . . Eine zwingende Einfriedung in Richtung der 6ffentlichen Verkehrsflache als Hecke ist parallel zu beachten. B ‘
5. tige G bebetriebe, d ht als F h d ) . . .
: \s/sgrs]r:gﬁgeiwdeire ?\icel‘]{lzlsel,\leltirr:l\floh?\L?ngeel;‘lle:;’\(/:% guzggzgs I?n'\?rn,5 BauGB geften Die Bezugshdhe je Baugrundstiick wird wie folgt definiert: von SteIIpI.atzen, Carports, Garagen L{nd N_ebenanlagen erf9rderh<_:h, wenn d_lese baulichen Timmendorfer Strand, Siegel (Sven Partheil-Bshnke)
7: Raume fir fr’eie Berufe nach § 13 BauNVO ' ' ’ Oberkante Fahrbahnmitte der 6ffentlichen Verkehrsflache, die zur ErschlieBung bestimmt ist, Anlagen direkt von der angrenzende 6ffentlichen Verkehrsflache einsehbar sind. 4. Baumschutzsatzung - Burgermeister -
8 Stelloli G d/oder Tief ’f-- den durch di I N gemessen in der Mitte der stral3enseitigen Grenze des jeweiligen Baugrundstiicks; bei Es ist die "Satzung der Gemeinde Timmendorfer Strand zum Schutz von Baumen Satzung
. Stellplatze, Garagen und/oder Tiefgaragen fiir den durch die zugelassene Nutzung RO . N . . . "
verursachten Bedarf zweiseitig erschlossenen Eckgrundstiicken gilt die langere Grundstiicksseite, bei (Baumschutzsatzung)" vom 30.06.2022 zu beachten. . .
' Ausrundungen ist der mittlere Punkt festzulegen. d der Gemeinde Timmendorfer Strand

uber den Bebauungsplan
der Innenentwicklung Nr. 16¢

fir ein Gebiet in Timmendorfer Strand sidwestlich der Strandallee, westlich
bzw. nérdlich der Poststralle und stidostlich der Havenothstralle

Stand: 10. September 2024 Verfahren: nach § 2, § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB




