TEIL B - TEXT /

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG i.V. mit §§ 1 - 15 BauNVO)

1.1 Reine Wohngebiete
In den Reinen “Wohngebieten durfen gemdaf3 § 3 Abs. 4 BauNVO Wohngebdude nicht
mehr als zwei Wohnungen haben.

2. Fldchen fur Nebenanlagen sowie fir Garagen
Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur
innerhalb der Uberbaubaren Fldchen zuldssig, soweit es sich um Gebdude
handelt.

Garagen dirfen nicht vor die vordere Bauflucht treten.

3. Von der Bebauung freizuhaltende Grundstiicksfldchen (Sichtdreiecke)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BBauG)
In den von der Bebauung freizuhaltenden Grundsticksfldchen sind
Hochbauten jeder Art sowie Aufschittungen und Abgrabungen -mit-Avsachme—der
Immitssionsschutzwand  unzuldssig. ##/

L Fldachen fur Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BBauG).
Laut Planzeichnung ist entlang der B 74 eine Schallschutzwand 2zu errichten

wund einzugriinen. ¥#)

5, Das Anpflanzen von Bdumen und Strduchern, Bindungen fir Bepflanzungen
und fiur die Erhaltung von Bdumen und Strduchern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BBauG) 7

5.1 Entlang der Strandstrafle, in der Rodenbergstrafle und im Dinenweg ist die Kaiser-
linde - Tilia vulgaris "Pallida" - zu pflanzen, im Tannenweg und Forstweg sind
die vorhandenen Linden entsprechend der Planzeichnung zu ergidnzen. Die Bdume
sind als dreimal verschulte Hochstdmme mit einem Stammumfang von 18 - 20 cm zu
pflanzen. '

5.2 Die Bdume entlang der Promenade sind zu erhalten und bei natiUrlichem Abgang
durch Neupflanzungen zu ersetzen.

5.3 Auf den nach Ausnutzung des Mafles der baulichen !lutzung verbleibenden Frei-
fldchen ist der vorhandene Baumbestand zu erhalten, zu ergdnzen und bei na-
tiurlichem Abgang durch Neupflanzung zu ersetzen. Als MaB3 fiur den Baumbestand
gilt die Forderung, dafl mind. auf je 20 m2 nicht bebauter Fldche ein Baum vor-
handen séin mufl. Fir Neupflanzungen sind bei kleinen Bestandsliclen und im Halb-
schatten als Standbdume Ahorn und Douglasie, bei groflen Freifldchen Trauben-,
Roteiche und Ldrche zu bericksichtigen. Bei der Anpflanzung von Laubheolz sind
Hochstdmme von mind. 14 - 16 cin Stammumfang zu verwenden.

6. Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 BBauG)

' Die Angaben Uber die Hoherlage der baulichen Anlagen beziehen sich auf die Ober-
kante des Erdgescho3fuB3bodens in der Mitte der erschliefungsseitigen ¥Gebdudeseite.
Soweit im Bebauungsplan nicht anders festgesetzt ist, diurfen bauliche Anlagen
nicht hoher als 0,60 m Uber dem Bezugspunkt und nicht tiefer als der Bezugspunkt

liegen.

Bezugspunkt ist: . o

a) bei ebenem Geldnde die Oberkante der StrafBlenmitte, »*/ w7 4@6@7

b) bei ansteigendem Geldnde die Oberkante der StraBenmitte, éi:;@g gércaV
vermehrt um das Mafl der natirlichen Steigung zur Mitte 7 .2&.5_7%

der sisdﬂmnungssdﬁgen’%Sebdudeseite,
c) bei abfallendem Gelinde die Oberkante der Strafenmitte,

vermindert um das MaB des natirlichen Gefdlles zur Mit-
te der erschliefungsseitigen ‘Gebdudeseite.

7. Festsetzungen Uber die duBlere Gestalt baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 4 BBauG i. V. mit § 82 Abs.1 LBO) »4/

7.1 Ddcher ;jlf” o
' Die Didcher sind im gesamten Geltungsbereich mit Ausnahme des Flurstucks 111/1
als Sattel- oder Walmddcher mit einer Dachneigung von 40 - 50° zu erstellen und

mit roten bis rotbraunen ode{ anthrgzitfarbenen Pfannen zu decken.
A.(;& uXL "ﬁ'.w: S %;:’&J.,‘\La; @eel a"inm(,«;l/(. (,‘.j;:u S ‘f;f*""f G > 3
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7.2 Wdnde

Die AuBenwinde sind 'in .rotem Sichtmauverwerk oder Holz zu erstellen bzw. weill zu
verputzen. Bis zu 25 % der Fassade - ausschlielich der Fenster - und Tursff-
nungen - kann aus anderen Materialien - mit Ausnahme von Imitationen - bestehen,
wenn diese der Betonung einzelner Bauteile dienen.

7.3 Einfugen baulicher Anlagen in das Geldnde
Bei baulichen Anlagen ist das natirliche Gefédlle wieder herzustellen. Einschnitte,
Abtragungen und Aufschittungen sind, soweit sie nicht technisch unvermeidbar er-
forderlich sind, untersagt.

| 8. Anlage zur Strandabgrenzung (§ 9 Abs. 4 BBauG i.V. mit 8§ 82 Abs. 1 LBO) o

Als Strandabgrenzung im Bereich der als Grinfldche ausgewiesenen Diune innerhalb

des Erholungsschutzstreifens gem. § 17d.WG ist ein PVC-ummanteltes Maschinenge-

flecht zwischen Rohrpfosten in einer Hohe von 1,25 m zuldssig, insbesondere auch
zum Schutze des Bewuchses der Vordine. Die angegebene Hohe bezieht sich jeweils

auf die vorhandene Geldndehshe.

' 9. Innerhalb der Fldchen fir Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwir-
: kungen sind Schallschutzmafinahmen an den straflenseitigen Umfassungsbauteilen
der Rdume vorzusehen, die zum nicht nur voriUbergehenden Aufenthalt von Menschen
bestimmt sind. Als Ma3 fiur die Schallschutzeigenschaften von Bauteilen gilt das
bewertete Bauschallddamm-Ma3 2 25 dB(A).

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BBauG) ; , L

Der notwendige Schallschutz st auch uber die Anordnung der Aufenthaltsrdume an der
schallabgewandten Gebdudeseite zu erreichen. #/

10.  Abweichende Bauweise (§ 22 BauNvo) A7/
Abweichend von der offenen Bauweise sind Gebdude von uber 50m Lange zuldssig.

Nachrichtliche Ubernahme nach anderen Rechtsvorschriften (§ 9 (6) BBauG) .
Fur alle Fldchen nordlich der Strandstmfe qilt die Kreisverordnung 2zum Schutze von Grun-
flachen und Bdumen in der Gemeinde Tmmendorfer Strand vom 8. Marz 1977
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