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Art der baulichen Nutzung
(e 8 kbs. 1 Nr:e | BBauG 1. V. 882 88 1 bis 15 Baulivy)

Sondergebiete Ferienhausgebiet (§ 10 (4) BauNVO0)

Die Ferienhausgebiete dienen liberwiegend und auf Dauer der
Unterbringung eines wechselnden Perscnenkreises zur [rholung
sowie den dazu gehorigen Anlagen und Einrichtungen zum Kuren
und zur Freizeitgestaltung

Iulassig sind:

1. Ferienwohnungen, die fiir eine dauernde fremdenverkehrliche
Vermietung geeignet sind.

Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Schank- und Speisewirtschaften

Wohnungen fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter

Anlagen flir die VYerwaltung der Ferienwohnungen

Anlagen fiir sportliche, gesundheitliche und soziale Zwecke
sowie sonstige Einrichtungen zur Freizeitgestaltung
Stellplatze und Garagen fiir den durch die zugelassene
Nutzung verursachten Bedarf
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Auf der Parzelle 123 -Baugrundstiick fiir Gemeinbedarf,
Curschmann-Klinik, Rehabjlitation fiir Herkkranke- sind im Sinne von
§ 1 Abs. 7 BauNVO oberhalb des 2. Vollgeschosses Wohnungen

IUiass 19,

In dem in der Planzeichnung festgesetzten WA-Gebiet werden gem.

§ 1 Abs. 6 (1) BauNV0O die ‘Ausnahmen des § 4 Abs. 3, Nr. 3 Anlagen
fiir Yerwaltungen sowie fir sportliche Zwecke, Nr. 4 Gartenbaube-
triebe, Nr. 5 Tankstellen, Nr. 6 Stdlle fiir Kleintierhaltung,
ausgeschlossen.

In dem in der Planzeichnung festgesetzten WA-Gebiet sind gem. § 1
Abs. 6 (2) BauNVO die Ausnahmen des § 4 Abs. 3, Nr. 1 Betriebe des
Beherberqungsgewerbes, Nr. 2 sonstige nicht stdrende Gewerbebetrie-
be, allgemein zulassig.

In den WA- und SO- fGebieten wird festgesetzt, daB Nebenanlagen

und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNV0O wie Zelte,
Wohnwagen, Gartenhduser, Gartenlauben und Gerdterdaume ausgeschlos-
sen sind.

MaR der baulichen Nutzung.
{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBaul)

In dem in der Planzeichnung festqgesetzten S0-Gebiet, WAI u.in der
Flache fiir Gemeinbedarf kann ausnahmsweise eine Uberschreitung
der Zahl der Vollgeschosse um ein allseits gegeniiber den Aussen-
umfassungswanden um mindestens 2,- m zuriickgesetztes GeschoB zu-
gelassen werden, wenn die GeschoBflachenzahl nicht iiberschritten
Rt (5 17 Abs, 5 BaulND}:

Dies g11t jedoch nicht fiir die Il-geschofige liberbaubare Flache
Z2wischen den Flurstiicken 123 und 122/4.

Stellpldtze und Garagen (Tiefgaragen) sind nur innerhalb der im
Bebauungsplan festgesetzten Fldchen oder der iiberbaubaren Fldchen
zuldassig. Eine Uberschreitung dieser Fldachen kann als Ausnahme
zugelassen werden, . ¢

in den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fiir SO-Gebiete WAT
und Flache fiir Gemeinbedarf darf im Rahmen der bebaubar festge-
setzten Flachen ausnahmsweise die GeschoBflache um die Flachen
notwendiger unterirdischer Garagen erhdht werden, jedoch hdochstens
BiS 24 350.- agm, (§ 21 a - {5) Bauhvo).

Die OK. der Tiefgaragendecke darf max. 120m uber OK. Geldnde liegen.

Bindungen fiir Bepflanzen und fiir die Erhaltung von Baumen und
sirduchern. (§-9 Abs. 1 'Ziff., 25 a und 25 b BBauG).

Auf den nicht UlUberbaubaren Freifldachen ist der vorhandene Baum-
bestand zu erhalten, zu ergdnzen und bei natiirlichem Abgang durch

-Neupflanzung zu ersetzen. Als MaR fiir den Baumbestand gilt die

Forderung, daf mind. auf je 20,- gm nicht iliberbaubarer Fldche ein
Baum vorhanden sein muf.

Uberschwemmungsgebiet.

Innerhalb der Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche

SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind, wird

bei Erteilung einer Baugenehmigung durch Auflagen sichergestellt,

daBB Gefahren fiir die Nutzung des einzelnen Grundstiickes nicht

entstehen konnen.

1. Die Fundamente sind so tief zu griinden, daB eine Unterspililung
unmoéglich ist.

2. Raume zum dauernden Aufenthalt von Menschen sollten mit der
Oberkante ihres EG.-FuBbodens + 3,50 m iiber NN liegen.

Hohenlage der baulichen Anlagen.
t9 9 Abs. 2 BBauG).

Die Angaben iUber die Hohenlage der baulichen Anlagen beziehen
sich auf die Oberkante des ErdgeschoRfuBbodens in der Mitte der
straBenseitigen Gebhidudeseite.

Soweit der Bebauungsnlan keine anderslautenden Festsetzungen

enthalt, dirfen bauliche Anlagen nicht hdoher als 0,60 m liber

dem Bezugspunkt und nicht tiefer als der Bezugspunkt liegen.

Bezugspunkt ist:

a) bej ebenem Geldnde die Oberkante der StraBenmitte,

b) bei ansteigendem Geliande die Oberkante der StraBenmitte,
vermehrt um das MaB der natiirlichen Steiqung zur Mitte der
straBenseitigen Gebaudeseite. :

c) bei abfallendem Gelande die Oberkante der StraBenmitte, ver-
mindert um das MaB des natiirlichen Gefdlles zur Mitte der
straBenseitigen Gebaudeseite.



