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Begrindung

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 b der Gemeinde
Timmendorfer Strand fur das Gebiet zwischen Strandallee
und an der Waldkapelle und den FlurstUcken Nr. 117 und 128.

1. Der Bebauungsplan Nr. 18 b wurde mit ErlaB des Innen-
ministers des Landes Schleswig-Holstein vom 31.12.1975
Az.: IV 8l0 b - 813/04 - 55.42 (18 b) genehmigt und
trat mit der Bekanntmachung der 8ffentlichen Auslegung
am 5.2.1976 in Kraft.
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Die vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplanes umfafBt

den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 18 b
und soll diesen nach Erhalt der Rechtskraft abl&sen. Die
Plandnderung stimmt mit den Darstellungen des Fl&chen-
nutzungsplanes - genehmigt durch ErlaB vom 14, April 1947,
Az.: IX 31 a - 312/2 - 03.10 - und seiner 2. und 4. An-

derung Uberein.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 b wurde am
12. Februar 1981, Az.: 611.0/2 - 042/B 18 b (1) - Hi/Ro,
teilweise genehmigt. FuUr das Flurstitck 123 wurde die Ge-
nehmigung versagt, weil diese Fl&che nicht aus dem Fla-
chennutzungsplan entwickelt wurde. Dies wird nunmehr

nachgeholt.

Beziiglich des Flurstiuckes 123 ist eine Umwandlung von
SO-Gebiet (Bettenhaus fur ein Prdventionszentrum) in

Fldche fir Gemeinbedarf (Curschmannklinik - Rehabili-



tation fur Herzkranke) erforderlich, mit der Ein-
schrinkung, dafl ab II. Obergeschofl Wohnungen zu-

ldgssig sind.

Mit der Anderung der Art der baulichen Nutzung von
SO-Ferienhausgebiet in Baugrundstick fur den Gemein-
bedarf (Curschmannklinik - Rehabilitation fUr Herz-
kranke) werden die privaten Belange der Wohnungsei-
gentUmer nicht berUhrt, da die Zuldssigkeit der Woh-
nungen oberhalb des 2. Vollgeschosses festgesetzt
wurde. Die Anderung ist jedoch erforderlich, um das
allgemeine Vorkaufsrecht der Gemeinde gemdB § 24
BBauG zu sichern. Mit dieser Mafnahme wird erreicht,
dafl bei der VerduBerung von Wohnungen die Gemeinde
ihre Interessen (Erweiterung) wahrnehmen kann. Die

derzeitige Wohnnutzung wird davon nicht berthrt.

Auf dem Flurstuck 122/4 wird ebenfalls die Zweck-
bestimmung von MUttererholungsheimen in Curschmann-
klinik - Rehabilitation fur Herzkranke gedndert. Das
Flurstick 122/3 wird von SO-Gebiet in WA-Gebiet ge-

dndert entsprechend der angrenzenden Bebauung.

Es wird von der Strafle "An der Waldkapelle" erschlos-
sen. Diese Punkte werden in der 10. F-Plandnderung
berUcksichtigt, die parallel zum B-Planverfahren auf-
gestellt wird bzw. teilweise genehmigt wurde am 26.01.
1981, Az.: IV 810 d - 512.111 - 55.42 - 10. And.
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Die Planungen stimmen auch mit den Zielen des Regional-
planes fur den Planungsraum II Uberein, welche empfehlen,
das Schwergewicht auf MaBnahmen zur Saisonverldngerung
und Qualitdtsverbesserung zu legen. Ferner sind die Son-
derformen des Gesundheitstourismus in den anerkannten

Heilbddern zu unterstitzen.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 b wird aus

folgenden Griunden notwendig:

Die Curschmannklinik, Haus 2, auf dem Flurstick 123 be-
darf der Erweiterung. Diese ist in suUddstlicher Richtung
auf dem Flurstick 122/4 geplant und moglich, weil die
bisherige Nutzung (Miuttererholungsheim) aufgegeben wird.
Aus funktionalen und Eetriebswirtschoftlichen Grinden
kann die Erweiterung nur im baulichen Verbund mit der be-

stehenden Klinik erfolgen.

Deswegen wird die Uberbaubare Fldche so gedndert, dald
parallel zur Strandallee im wesentlichen die Erweiterung
méglich ist und die sudwestlichen Grundsticksteile, mit
Ausnahme der Tiefgarage, gértnerisch genutzt werden k&n-

nen.

Diese Konzeption bedingt die Anderung der Art der Nutzung
in Fldche fur Gemeinbedarf (Curschmannklinik - Rehabili-
tation fiur Herzkranke) und die Bauweise von offen in ge-

schlossen.

Die Umwandlung von SO in WA war erforderlich, um in un-
mittelbarer Ndhe der Curschmannklinik Wohnungen anbieten
zu kdnnen, die indirekt mit der Nutzung der Curschmonn-
klinik in Verbindung stehen. Diese Wohnungen sind ge-
dacht fur Familienangehtrige von Patienten der Cursch-

mannklinik, die sich aus therapeutischen Grunden in der
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Ndhe der Klinik aufhalten méchten.

Das WA-Gebiet ist eigentumsrechtlich nicht mit der Cursch-
mannklinik verbunden und muBl wegen seiner eindeutigen Nut-

zung aus dem SO0-Gebiet herausgenommen werden.

Auf den Flurstucken 121 und 127 ist der Neubau eines Post-
Erbolungsheimes vorgesehen. Entsprechend den Hochbaupla-
nungen wurden die bebaubaren Fldchen gedndert. Das Maf der

baulichen Nutzung bleibt von diesen Anderungen unberihrt.

Um dem Kur- und Erholungsbedirfnis der Allgemeinheit besser
zu entsprechen, wurde im Teil B - Text unter Ziffer 1.1 ein
Sondergebiet gem. § lo Abs. 4 BauNVO mit dem entsprechenden
Nutzungskatalog festgesetzt.

Aufgrund eingegangener Anregungen und Bedenken gegen die
Festsetzung - Flédche fiur Gemeinbedarf - auf dem Flurstick
123 wurde im Text Ziff. 1.2 festgesetzt, daB oberhalb des
2. Vollgeschosses Wohnungen zuldssig sind.

Diese Ausweitung der Nutzung erfolgt mit Riucksicht auf die

dort vorhandenen Wohnungen.

Zum Zwecke einer besseren Ortsgestaltung wurde im Teil B -
Text Ziff. 4 der Passus aufgenommen, dafBl im Rahmen der be-
baubar festgesetzten Fldchen in den SO-Gebieten und in der
Fldche fir Gemeinbedarf aqusnahmsweise die GeschofBfldche um
die Fldchen notwendiger unterirdischer Garagen erhsht werden

kann, jedoch héchstens bis zu 350.00 m

Im Ubrigen bleiben die generellen Planungsabsichten und

-ziele des B-Planes Nr. 18 b unberithrt.

Ver- und Entsorgung
Die Wasserversorgung ist durch das vorhandene Versorgungs-
netz gewdhrleistet, ebenso die Entsorgung der Abwisser,

die der bestehenden Klaranlage zugefihrt werden.
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Die Ableitung des Oberflédchenwassers erfolgt in die Regen-
wasserentwdsserung. In der Strandallee sind alle Versorgungs-
leitungen (Gas NW 125, Wasser NW 175) und Abwasserkandle

(NW 300) vorhanden. Die Leitungen sind fur den aus dem Be-

bavungsplan ersichtlichen Bedarf qusreichend.

Die Wasserver- und -entsorgung sowie die Millbeseitigung

wird durch den Zweckverband Ostholstein wahrgenommen.,

Die fur die Versorgung des Bebauungsgebietes mit eletri-
scher Energie notwendigen Versorgungsfldchen zur Errichtung
von Transformatorenstationen und sonstigen Versorgungsanla-
gen werden nach Feststehen des Leistungsbedarfes ermittelt
und dementsprechend zur Verfugung gestellt.
Uberschwemmungsgebiet

Der Kistenschutz ist nicht ausreichend, um BaumaBnahmen
auflagenfrei durchfuhren zu k&dnnen. Die fur den endgiltigen
Schutz erforderlichen Manohmén, wie Hohe und bauliche Ge-
staltung der Hochwasserschutzanlage, missen erst im Zuge
einer Entwurfsbearbeitung fir einen Kistenschutz ermittelt

werden.

Erst nach Vorliegen des Entwurfes kénnen die besonderen
baulichen SicherungsmaBnahmen im einzelnen im Plan und

Text zum Bebauungsplan festgesetzt werden.Bei Erteilung
einer Baugenehmigung wird durch Auflagen sichergestellt,
dafl Gefahren fir die Nutzung des einzelnen Grundstickes

nicht entstehen ksnnen.

Bodenordnende oder sonstige MafBlnahmen, fur die der Be-

bavungsplan die Grundlage bildet.

Die Sicherung des dllgemeinen Vorkaufsrechtes fur Grund-
stucke, die fUr den Gemeinbedarf oder als Verkehrs- oder

Grunfldchen festgesetzt sind (§ 24 BBauG) ist vorgesehen.



Die Sicherung des besonderen Vorkaufsrechtes durch Satzung
(§ 25, 26 BBauG) ist nicht beabsichtigt.

Umlegung - Grenzregelung - Enteignung.

Bodenordnende MaBnahmen wie Umlegung, Grenzregelung und
Enteignung werden voraussichtlich nicht erforderlich, da
die fur die Bebauung vorgesehenen Fléchen und die Bereit-
stellung des fur die Nutzung zu 8ffentlichen Zwecken fest-

gesetzten Geldndes durch freihdndigen Erwerb erfolgen soll.
Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten.
Gegeniber dem bereits bestehenden Bebauungsplan Nr. 18 b

entstehen der Gemeinde durch diese 1. Anderung keine zu-

sdtzlichen Kosten.

Timmendorfer Strand, den 93:05-3Q32.

- Der Birgermeister -
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