Gemeinde Timmendorfer Strand
3. Anderung der Innenentwicklung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 18b

Praambel

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Aufgrund des § 10i. V. m. § 12 und § 13a BauGB sowie nach § 84 LBO wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 22.03.2018 folgende Satzung iiber die 3. Anderung der
Innenentwicklung des Bebauungsplanes Nr. 18b der Gemeinde Timmendorfer Strand fiir das Gebiet zwischen der Strandallee (Haus Nr. 44) und An der Waldkapelle;
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Planzeichenerklarung
Es gilt die BauNVO vom 21.11.2017

l. Festsetzungen (Rechtsgrundlagen)

BB Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)
Zweckbestimmung: Gebiet fiir Fremdenbeherbergung

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 21a BauNVO)
0,3 Grundflachenzahl (GRZ) der baulichen Anlagen als Héchstmal}

(1,0) Geschossflachenzahl (GFZ) baulicher Anlagen als HochstmaR

|| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf

TH.<157m  Traufhdhe der Attika des obersten Vollgeschosses der baulichen Anlagen in

Metern (m) als Héchstmal}
OK<19,2m  Oberkante der baulichen Anlagen in Meter als Héchstmal

tiber Normalhéhennull in Meter (NHN), Lagebezugssystem ETRS89 / UTM 32
(HST 160)

iiber NHN

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
e Baugrenze

a abweichende Bauweise

Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenbegrenzungslinie

StraRenverkehrsflache

Sonstige Planzeichen

e—e—e—o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (z. B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
F==""""7 Umgrenzung der Flachen fir Stellplatze und Tiefgaragen mit ihren Einfahrten,
i J Fahrradstellplatze, Wertstoffsammelplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

St /TGa/Fahrrad- & : 5 2
ste"pﬁtz:,vven_ Stellplatze, Tiefgarage, Fahrradstellplatze, Wertstoffsammelplatze

stoffsammelplitze

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene Flur- und Grundstiicksgrenzen

A Flurstiicksbezeichnung

vorhandene bauliche Hauptanlage

vorhandene bauliche Nebenanlage

120 Hoéhenpunkte

lll. Kennzeichnungen (§ 9 Abs. 5 BauGB)

Uberschwemmungsgefahrdeter Bereich, da die Flache unter 3,50 m iiber Normalnull
(NN) liegt und somit besondere bauliche Vorkehrungen gegen Naturgewalten
erforderlich sind

;@ﬂ Umgrenzung von Flachen mit wasserrechtlichen Hinweisen:

Teil B: Text

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 - 15 BauNVO)

1.1 Sonstiges Sondergebiet - Gebiet fiir die Fremdenbeherbergung (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

(1) Das Sonstige Sondergebiet "Gebiet fiir Fremdenbeherbergung" dient (iberwiegend der
Unterbringung von nicht wesentlich stérenden Einrichtungen und Anlagen, die der
Fremdenbeherbergung bzw. der Sicherung des gewerblichen Fremdenverkehrs in der
Gemeinde Timmendorfer Strand dienen.

(2) Zuléssig sind:

1. Betrieb des Beherbergungsgewerbes,

2. Ferienwohnungen, die ausschlieBlich und auf Dauer einem wechselnden Personenkreis
zur Erholung dienen,

3. der Eigenart des Gebietes entsprechende Anlagen und Einrichtungen zur Verwaltung,
Betreuung und Versorgung,

4. Anlagen fir sportliche und gesundheitliche Zwecke sowie sonstige Einrichtungen zur
Freizeitgestaltung,

5. Schank- und Speisewirtschaften,

6. Stellplatze, Tiefgarage, Fahrradstellplatze und/oder Wertstoffsammelplatze fir den
durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf nur innerhalb der entsprechend
festgesetzten Flache.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 - 21a BauNVO)

2.1 Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO)
Gemal § 16 Abs. 5, Halbs. 1 BauNVO dirfen die zuldssigen Grundflachen der
Hauptanlagen durch unselbstédndige Geb&udeteile (= Teile baulicher Anlagen, wie
Terrassen, Loggien, Gesimse, Dachvorspriinge, Blumenfenster, Hauseingangstreppen, und
deren Uberdachungen und Vorbauten, wie Erker und Balkone), in dem SO-Gebiet bis 25 %
bzw. bis zu einer Grundflachenzahl von insgesamt 0,40 tberschritten werden.

2.2 Grundflachenzahl, zuldssige Grundfldche (§ 19 BauNVO)

Die zuléssige Grundflachenzahl darf durch die Grundflachen der in Satz des § 19 Abs. 4
BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Gesamtgrundflachenzahl von 0,7 (iberschritten
werden.

3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m.
§§ 22 - 23 BauNVO)

3.1 Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

In der abweichenden Bauweise sind Gebaude mit seitlichem Grenzabstand in einer Lange
von Uber 50 m zulassig.

4. Baurecht auf Zeit (§ 9 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 3a BauGB)
(1) Innerhalb des Plangebietes sind nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfiihrung sich
der Vorhabentrager verpflichtet hat.

(2) Anderungen des Durchfiihrungsvertrages oder der Abschluss eines neuen Durchfiihrungs-
vertrages sind zulassig.

5. Baugestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 LBO)

Material Dach: Die Dacheindeckung innerhalb der Flache "IV, OK < 19,2 m tiber NHN" ist
ausschlieBlich als Griindach zulassig.

Verfahrensvermerk

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fiir Bauen, Energie und
Umwelt vom 20.07.2017.

2. Auf Beschluss des Ausschusses fiir Bauen, Energie und Umwelt vom 07.09.2017 wurde
nach § 13 a BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BauGB von der friihzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit und der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange abgesehen.

3. Der Ausschuss fir Bauen, Energie und Umwelt hat am 07.09.2017 den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 01.11.2017 bis zum 01.12.2017
wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche
Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéahrend der Auslegungsfrist von
allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kdnnen, am
20.10.2017 durch Abdruck in den ,Libecker Nachrichten/ Ausgabe Ostholstein Sid" und
erganzend am 20.10.2017 auf der Internetseite der Gemeinde Timmendorfer Strand unter
www.timmendorfer-strand.org bekannt gemacht.

5. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt
11.2017 zur Abgabe einer
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- Blrgermeisterin -

L
>
lo.

Timmendorfer Strand, /4.04. 40

6. Der katastermaRige Bestand am 17.04.2018 sowie die geometrischen Festlegungen der

neuen stadtebaulichen Planung werden a[!gﬁgfh_tyt’ ‘be Qeinigt.

(Helten)
- Offentl. best. Verm.-Ing.-

Bad Schwartau, 18.04.2018

7. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behorden
und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange am 22.03.2018 gepruft. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

8. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung

Timmendorfer Strand, /4.0%:101% (Hatice Kara)

- Blrgermeisterin -

9. Ausfertigung: Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgeferij kannt zu machen.

Timmendorfer Strand, /19 .04.,0)%

10. Der Beschluss der Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und
zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen
Intesessfierten eiﬂgesehen werden kann und die (iber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
..... eJ-FOL%QOT in ,dg,g),,LUbecker Nachrichten/ Ausgabe Ostholstein Stid" und
erganzend am .....25%.0%. 2014 . auf der Internetseite der Gemeinde Timmendorfer Strand
unter www.timmendorfer-strand.org ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieRlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsan-
spriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs, 3 GO wurde ebenfalls
hingewiesen. Die Satzung ist mithin am .....&¢ 2.4 2040........ in Kraft getreten.
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Timmendorfer Strand, 25.0%.J01%

StraBenquerschnitt
M1:100
Gehweg Verkehrsflache Gehweg
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9,50 [m]
A-A’ Strandallee
Gesetzliche Grundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017, BGBI. | S. 3634
- Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017, BGBI. | S. 3786

- Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Darstellung des Planinhalts -
Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch das Gesetz vom 22.07.2011

- Landesbauordnung von Schleswig-Holstein (LBO) vom 08.06.2016, GS Schl.-H. II, GI.
Nr. 2130-17

Ubersichtsplan
M 1: 5.000 w

o Ostsee

" h.'e_\l_)d\orfer Strand

Hinweis: Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
DIN-Vorschriften u. 4.) kdnnen im Bauamt der Gemeinde Timmendorfer Strand, Strandallee 42,
23669 Timmendorfer Strand eingesehen werden.

Verfasser:

23701 Eutin

,PLANUNG kompakt Roéntgenstrale 1 -
/ Tel.: 04521 /83 03 991

Fax.: 04521 /83 03 993

Mail: stadt@planung-kompakt.de

STADT

Satzung der Gemeinde Timmendorfer Strand
iiber die 3. Anderung der Innenentwicklung
des vorhabenbezogenen

Bebauungsplanes Nr. 18b

fiir das Gebiet zwischen der Strandallee (Haus Nr. 44) und An der Waldkapelle




