EIL B - TEXT

1. Art und Ma® der baulichen Nutzunag
b e e BBANG SR H i se il b vla sauliin

1.1 Sonstiges Sondergebiet - Kurgebiet - (§ 11 BauNVQ)

Das sonstige Sondergebiet - Kurgebiet - dient vorwiegend der Unterbringung
von Betrieben des Beherbergungsgewerbes fur Kurzwecke. Diese Betriebe miUssen
auf Fremdversorgung abgestimmt sein, daB3 heiB3t Restaurationsrdume in dem
Unfang besitzen, daBl eine Vollverpflegung msglich ist. Die Kapazitdt der
Restaurationsrdume mul mindestens der Zahl der Betten entsprechen. Dagegen

- sind Bau und Kichen und Kochnischen bzw. Schrankkichen oder sonstige Koch-

{ﬁﬁﬁi\\sénrichtungen in Zuordnung zu den einzelnen Zimmern unzuldssig.

eherberqungsbetriebe, die insbesondere der Kur und auch der

rholung dienen,

der Eigenart des Gebietes entsnrechende Anlagen und Einrich-

tungen zur Betreuung und Versorgung sowie Anlagen fiir soziale

und gesundheitliche Zwecke,

3. Ldden, Schank- und Sneisewirtschaften sowie nicht stiirende
Handwerkshetriebe.

4. Yohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftsnersonen sowie fiir
Betriehsinhaher und Betriebsleiter.

Lok

In dem in der Planzeichnung festqgesetzten WA-Gebiet sind gem. § 1
Abs.5 die Festsetzungen des § 4 Abs. 2 BauNV0 Nr. 2(die der Ver-
sorqung des febietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe) nicht zulassig.
Ferner sind die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 BauNV0 gem. & 1L Abs. B
nicht Bestandteil des Behauungsnlanes.

In dem in der Planzeichnung festgesetzten MI-Gebiet sind gem. S
Abs. 5 BauNV0. Rartenbaubetriehe und Tankstellen nach § 6

Abs. 2 Nr. 6':und 7 Baul¥0 nicht Bestandteil des Bebauungsnlanes.

Ferner werden die Ausnahmen des § 6 Abs. 3 gem. § 1 Abs. 6 nicht

Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.4 In Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird festgesetzt, daB die
folgenden Nebenanlagen und Einrichtungen im_Sinne des § 140Abs ]

BauNVO ausgeschlossen sind: ZeHte, Wohnwagen,Gartenhduser, Garten-
lauben und Gerdterdume.

1.5 In dem in der P]anzeichnuhg festgesetzten WA I o - Gebiet sind

- gem. § 4 Abs., 4 BauNV0 nur Yohngebdude mit nicht mehr als zwei
Hohnungen zuldssiqg.

*

j
¥1.6 Fiir das in der Planzeichnung festgesetzte Lll-geschossiae 50- ynd o8
{? Ml-Gebiet wird als Mindestgrenze der Zahl der VollgeschoBe II-

e geschoBige Bauweise festgesetzt.(§ 17 Abs. 4 BauNVy0)

Bindungen fiir Benflanzung und fiirdie Erhaltung von Bdumen und
Straucherr,

B9 Abs. 1:-Ziff. 25 a + b BBauG).

%*’ Auf den nicht iiberbaubaren Freifldchen ist der vorhandene Baumbe-
4 stand zu erhalten, zu ergdnzen und bei natiirlichem Abgang durch

| Neunflanzung zu ersetzen, Als MaB fiir den Baumbestand gilt die
Forderung , daB mindestens auf je 20 gm nicht iiberbaubarer Fliche
ein Baum vorhanden sein muB.

Fiir Neupflanzungen sind bei kleinen Bestandsliicken und im Halb-

‘ schatten als Standbdume Ahorn und Douglasie (evtl. Fichte), bei

{ grofen Freifldchen Trauben-, Roteiche und Ldrche zu beriicksichtigen.
Bei der Anpflanzung von Laubholz sind krdftige Hochstdmme von

mind., 14 - 16 cm Stammumfang in 1 m Hohe liber dem Boden zu verwenden.
{4 Entlang des Stragennrofils =-A- sind alleeartig hochwachsende

13 einheimische Laubbdume im Sinne der Planzeichnung zu pflanzen.
Vorgeschlagen wird: Feldahorn (Acer campestre).

e,

Beh-, Fahr-, und Leitungsrechte.
B Abhac 1 Nro 21 BBauG).

€ Leitungsrechte auf dem Flurstiick 153/5 (Kurpark) sind zi-

gunsten des Zweckverbandes Ostholstein festgesetzt.

Die Geh-, Fahr-, und Leitungsrechte auf dem Flurstiick 9973 ¢ind
gugunsten des Flurstiickes 98/5 festgesetzt.

Die Geh-, Fahr-, und Leitungsrechte auf den Flurstiicken 64 ,65/1,65/3,65/4
. /2/1, und 74 sind zugunsten der Allgemeinheit,festgesetzt.

i u. Anlieger

4, Hbhenlage der baulichen Anlagen. (§9 Abs. 2 BBauG )

[

g Die Angaben iiber die Hohenlage der baulichen Anlagen beziehen

\ sich auf die Oberkante des ErdgeschoRfuBbodens in der Mitte der
straBenseitigen Gehdudeseite. Soweit der Bebauungsplan keine an-
derslautenden Festsetzungen enthdlt, diirfen bauliche Anlagen nicht
hoher als 0,60 m iiber dem Bezugspunkt und nicht tiefer als der Be-
ZUugspunkt . liegen,

Bezugspunkt ist: _

. a) bei ebenem Geldnde die Oberkante der StraBenmitte,

|| b) bei ansteigendem Gelinde die Oberkante der StraBenmitte, .ver-
mehrt um das MaB der natiirlichen Steigung zur Mitte der straBen-
l seitigen Gebdudeseite.

g; c) bei abfallendem Gelinde die Oberkante der StraBenmitte, ver-

' mindert um das MaB des natiirlichen Gefilles zur Mitte der straBen-
seitigen Gebdudeseite.

Festsetzungen iiber die duBere Gestalt baulicher Anlagen.

i Auf den Baugrundstiicken an der Strandallee sind die Flachen

i zwischen der strafenseitigen Baugrenze und der StraBenhbegrenzungs-
linie gdrtnerisch mit Busch- und Staudengruppen zu gestalten und
dauernd zu unterhalten. Stellplatze sind innerhalb dieser Flichen
unzulassig.



