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Art und MaB3 der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1 bis 21 a BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BaulNVO)

- Kurgebiet -

Das sonstige Sondergebiet - Kurgebiet - dient vorwiegend der Unterbringung
von Betrieben des Beherbergungsgewerbes filir Kurzwecke. Diese Betriebe miissen
auf Fremdversorgung abgestimmt sein, daB heiBt, Restaurationsrzume in dem
Unfang besitzen, daB eine Vollverpflegung moglich ist. Die Kapazitat der Re-
staurationsraume muB3 mindestens der Zahl der Betten entsprechen. Dagegen
sind Bau von Kiichen und Kochnischen bzw. Schrankkiichen oder sonstige Koch-
einrichtungen in Zuordnung zu den einzelnen Zimmern unzuldssig.

Zuldssig sind:

1. Beherbergungsbetriebe, die insbesondere der Kur und auch der Erholung
dienen,

2. der Eigenart des Gebietes entsprechende Anlagen und Einrichtungen zur Be-
treuung und Versorgung sowie Anlagen flr soziale und gesundheitliche
Zwecke ,

3. Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbe-
triebe,

4. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsin-
haber und Betriebsleiter.

~ Kurmittelhaus -
Das sonstige Sondergebiet -~ Kurmittelhaus -~ dient ausschliefllich der
Unterbringung eines Kurmittelhauses.

Zulassig sind:
Anlagen und Einrichtungen, die zum Betrieb eines Kurmittelhauses erforder-
lich sind.

In dem in der Planzeichnung festgesetzten WA-Gebiet sind gem. § 1 Abs. 5 die
Festsetzungen des § 4 Abs. 2 BauNVO Nr. 2 (die der Versorgung des Gebietes
dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storende Hand-
werksbetriebe) nicht zuléassig.
Ferner sind die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 BauNVO gem. § 1 Abs. 6 nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird festgesetzt, daB die folgenden
Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 BaulVO ausgeschlos-
sen sind: Zelte, Wohnwagen, Gartenhduser, Gartenlauben und Gerdterdume.

In dem in der Planzeichnung festgesetzten WA I ¢ - Gebiet sind gem. § 4
Abs. 4 BauNVO nur Wohngebzude mit nicht mehr als zwei Wohnungen zulassig.

Bindungen flir Bepflanzung und flir die Erhaltung von Baumen und Strauchern.
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 25 a + b BauGB)

Auf den nicht Uberbaubaren Freiflachen ist der vorhandene Baumbestand zu er-
halten, zu erganzen und bei natirlichem Abgang durch Neupflanzung zu erset-
zen. Als MaB fir den Baumbestand gilt die Forderung, daB mindestens auf je
20 m? nicht iberbaubarer Flache ein Baum vorhanden sein muf.

Fuir Neuanpflanzungen sind bei kleinen Bestandsliicken und im Halbschatten als
Standbaume Ahorn und Douglasie (evtl. Fichte), bei groBlen Freifldchen Trau-

ben-, Roteiche und Lirche zu beriicksichtigen. Bei der Arpflanzung von Laub-
holz sind kraftige Hochstzamme von mind. 14 - 16 cm Stammumfang in 1 m Hohe
Uber dem Boden zu verwenden. Entlang des StraBenprofils - A - sind alleear-
tig hochwachsende einheimische Laubbadume im 8Sinne der Planzeichnung 2u
pflanzen. Vorgeschlagen wird Feldahorn (Acer campestre!.

Geh-, Fahr-, und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die Leitungsrechte auf dem Flurstuck 153/5 (Kurpark) sind zugunsten des
Zweckverbandes Ostholstein festgesetzt.

Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die Angaben uber die Hohenlage der baulichen Anlagen beziehen sich auf die
Oberkante des Erdgeschof3fuBbodens in der Mitte der straBenseitigen Gebaude-
seite. Soweit der Bebauungsplan keine anderslautenden Festsetzungen enthdlt,
diirfen bauliche Anlagen nicht hcher als 0,60 m iber dem Bezugspunkt und

nicht tiefer als der Bezugspurkt liegen.
Bezugspunkt ist:

a) bei ebenem Gelande die Oberkante der Strafermitte,

b) bei ansteigendem Gelznde die Cberkante der Stralenmitte, vermehrt um das
Mafl der natiirlichen Steigung zur Mitte der straflenseitigen Gebaldeseite,

c) bei abfallendem Gelande die Oberkante der StraBenmitte, vermindert um das

MaB3 des natiirlichen Gefalles zur Mitte der straBenseitigen Gebaudeseite.



