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Stand: 22.10.2020

Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 18c, 5. Anderung der Gemeinde Timmendor-
fer Strand fuir das Gebiet Am Kurpark 10

1

1.1

Vorbemerkungen

Planungserfordernis/Planungsziele

Fur das Plangebiet gelten die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes
Nr. 18c aus dem Jahr 1982. Diese sehen ein Sonstiges Sondergebiet (Kurgebiet) mit
einer Grundflichenzahl von 0,25 und einer ein- bis dreigeschossigen Bebauung mit
einer Traufhohe von 9,5 m vor. Es sind dort u.a. Beherbergungsbetriebe zuldssig, die
allerdings auf Fremdversorgung ausgerichtet sein missen. Eine Umsetzung dieser
Planinhalte ist bislang nicht erfolgt. Das Eckgrundsttick Schmilinsky-Strae/Am Kur-

park ist als Griinflache der Zweckbestimmung Parkanlage festgesetzt.

Studwestlich des Plangebiets ist ein Beherbergungsbetrieb vorhanden, der im Plan-
gebiet der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18c sein Unterkunftsangebot um
ein Appartementhaus erweitern méchte. Vorgesehen sind 23 Ferienwohnungen, die
tiber das vorhandene Hotel verwaltet und betreut werden. Die Umsetzung dieses
Vorhabens ist mit den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes nicht
moglich, da zurzeit u.a. Beherbergungsbetriebe nur mit Fremdversorgung zulassig
sind. Zudem lassen die Festsetzungen zur tberbaubaren Flache und zum Mall der

Nutzung das geplante Geb&ude nicht zu.

Die Gemeinde Timmendorfer Strand unterstlitzt das geplante Vorhaben und hat am
................ die Aufstellung einer vorhabenbezogenen 5. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 18c beschlossen. Das Instrument des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes wird gewahlt, um hier einen konkreten Vorhabentréger an das Planungsrecht
zu binden. Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am ..................... dem Durch-
fuhrungsvertrag zugestimmt. In den vorhabenbezogenen Bebauungsplan einbezogen
wird eine gemeindeeigene Parkanlage. Dort ist die Errichtung eines kleinen Souve-

nirshops geplant.

Der Bebauungsplan dient der Nachverdichtung und einer MalRnahme der Innenent-
wicklung und wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt. Die
GroRe der méglichen Grundfléache betragt mit insgesamt ca. 540 m* weniger als
20.000 m2. Durch den Bebauungsplan wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begrin-
det, die einer Pflicht zur Durchfilhrung einer Umweltvertréglichkeitspriifung unterlie-
gen. Es bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintréchtigung der in § 1 (6) Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzglter oder daflr, dass bei der Planung Pflich-

ten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 18¢, 5. Anderung der Gemeinde Timmendorfer Strand

1.2

§ 50 Satz 1 des BImSchG zu beachten sind. Eine Umweltprifung und ein Umweltbe-

richt sind nicht erforderlich.

Rechtliche Bindungen

Die Ubergeordneten landesplanerischen Zielsetzungen aus dem Landesentwick-

lungsplan 2010 und dem Regionalplan 2004 werden durch die geringfligige Verande-
rung von Art und Maf der baulichen Nutzung nicht berthrt.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Timmendorfer Strand stellt fur das Plange-

biet Sondergebiet Kur dar. Fur klassische Kurgebiete, wie sie der Flachennutzungs-
plan aus dem letzten Jahrhundert noch darstellt, gibt es aufgrund der inzwischen er-
folgten Anderungen an der Gesundheitsvorsorge keinen Bedarf mehr. Angepasst an
den gesellschaftlichen Wandel stuft die Gemeinde diese Gebiete daher nun fur den
Fremdenverkehr und touristische Zwecke ein. Der generellen Zielsetzung der ge-
meindlichen Planung wird mit der Festsetzung eines Beherbergungsbetriebes gefolgt.
Die Gemeinde geht davon aus, dass der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungs-

plan entwickelt ist.

Der Landschaftsplan zeigt fur das Plangebiet Siedlungsflache. Abweichungen zum

Landschaftsplan sind durch die Planung nicht gegeben.

Fir das Plangebiet gelten die Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungsplanes

Nr. 18c. Diese sehen Sonstiges Sondergebiet mit differenziertem Zuldssigkeitskata-

log bei max. drei Vollgeschossen sowie Griinflache vor.

Im Plangebiet ist auf dem als Parkanlage genutzten gemeindeeigenen Eckgrundstick
Am Kurpark/Schmilinsky-Strake ein Naturdenkmal nach § 17 LNatSchG (Eiche) vor-

handen. In dieses wird nicht eingegriffen.

Bestandsaufnahme

Das Plangebiet liegt zentral in Timmendorfer Strand zwischen den StraBen Am Kur-
park und Friedrich-August-StraRe. Das Grundstuick ist an der Kurparkstrafie mit ei-
nem kleinen Holzhaus bebaut. Riickwartig zur Friedrich-August-Strale finden sich ei-
nige grokere Baume (u.a. Kiefern, Eiche). Die kleine Parkanlage stidwestlich des
Grundstiicks Am Kurpark 10 ist baumbestanden. Markant ist dort das Naturdenkmal
(Eiche), auch wenn dieses einen sehr schlechten Vitalzustand aufweist. Das Gelande

ist nahezu eben.

Suidéstlich des Plangebietes hinter der Strale Am Kurpark liegt der Kurpark der Ge-

meinde Timmendorfer Strand. Im Ubrigen grenzt die bebaute Ortslage an das Plan-
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Stand: 22.10.2020

3.2

3.3

gebiet an.

Abb.: DA Nord

Begriindung der Planinhalte

Flachenzusammenstellung

Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:

Baugebiet: ca. 1.390 m? 69 %
Grinflache: ca. 620 m? 31 %
Gesamt: ca. 2.010 m? 100 %

Planungsalternativen / Standortwahl

Eine andere Standortwah! oder sich wesentlich unterscheidende Alternativen schei-

den aus, da der Vorhabentrager auf eben diesem Grundstick in Nahe zum vorhan-

denen Hotelbetrieb ein dazugehdrendes Appartementhaus mit Ferienwohnungen er-

richten méchte.

Auswirkungen der Planung

Die Ergénzung des vorhandenen klassischen Hotels um Ferienwohnungen erweitert

das touristische Angebot und bedient einen vielfaltigeren Gastekreis. Damit kann

auch eine Saisonverldngerung einhergehen. Die Ferienwohnungen dienen aus-

wIDH PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 18¢c, 5. Anderung der Gemeinde Timmendorfer Strand

3.4

schlieRlich touristischen Zwecken. Da sonstige (Dauer)wohnungen unzulédssig sind,
ist eine Umwandlung in seitens der Gemeinde ungewolite Zweitwohnungen nicht zu

beflrchten.

Wesentliche Auswirkungen auf die Nachbarschaft werden ebenfalls nicht erwartet.
Angrenzend sind ebenfalls dreigeschossige Gebadude zuldssig. Die Trauthhe wird
auf 12,5 m angehoben; zu angrenzenden bebauten Grundstlicken sind die Grenzab-
stande der Landesbauordnung aber einzuhalten. Erhebliche Beeintrdchtigungen der

Nachbarschaft sind damit nicht gegeben.

Die Nachverdichtung bzw. Wiedernutzbarmachung von Fléchen entspricht den um-
weltschiitzenden Vorgaben des Baugesetzbuches. Bodenversiegelungen werden auf
das notwendige MaR beschrénkt. Ein sparsamer und schonender Umgang mit Grund

und Boden kann damit sichergestelit werden.

Belange des Artenschutzes werden zwar bertihrt, da nicht alle vorhandenen Gehdlze
erhalten werden koénnen. Durch MaRnahmen bei der Baufeldrdumung kénnen die

Verbotstatbestande des BNatSchG aber vermieden werden.

Aufgrund der Lage im Ortsgefiige wird mit dieser Bauleitplanung, die sich tberwie-
gend auf Anderungen an der Art der baulichen Nutzung beschrénkt, eine Auswirkung
auf den Klimawandel nicht angenommen. Auf konkrete Festsetzungen zum Klima-
schutz wird im Hinblick auf die detaillierten Regelungen im Erneuerbare-Energien-
Wirmegesetz (EEWarmeG), der Verordnung Uber energiesparenden Warmeschutz
und energiesparende Anlagentechnik bei Gebauden (Energieeinsparverordnung —
EnEV) sowie dem Energieeinsparungsgesetz (EnEG) verzichtet. Die Bauleitplanung
ist eine Angebotsplanung; ein konkretes Zeitfenster zur Umsetzung besteht nicht.
Von daher ist zu befiirchten, dass im Bebauungsplan getroffene Festsetzungen ggf.
in einigen Jahren nicht mehr den inzwischen fortgeschrittenen technischen Entwick-

lungen entsprechen. Solaranlagen sind zuléssig.

Stadtebauliche Festsetzungen des Bebauungsplanes

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sollen die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen flr die Errichtung des Appartementhauses geschaffen
werden. Die Gemeinde Timmendorfer Strand unterstttzt dieses Vorhaben und kon-

kretisiert die zuldssige Nutzung auf einen Beherbergungsbetrieb mit 23 Ferienwoh-

Seite 6 von 13 PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN 4 EOMHI



Stand: 22.10.2020

3.5

3.5.1

nungen. Diese mussen fur touristische Zwecke einem standig wechselnden Perso-

nenkreis vorgehalten werden. Sonstige Wohnungen sind nicht zuldssig.

Die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung, zur Bauweise und zur Uberbau-
baren Grundsticksfliche werden an das geplante Vorhaben angepasst. Fur die
ebenerdige Unterbringung der erforderlichen Steliplatzanzahl wird eine Uberschrei-
tung der Grundflachenzahl nach § 19 Abs. 4 BauNVO erforderlich. Dieses ist nicht mit
Umweltauswirkungen Uber das derzeit zuldssige MaR hinaus verbunden. Der rechts-
kraftige Bebauungsplan sieht keine Begrenzung der Versiegelung vor. Die Kap-

pungsgrenze bleibt deutlich unterschritten.

Gestalterische Festsetzungen erfolgen mit Blick auf den Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplan und den Durchfuhrungsvertrag zuriickhaltend und betreffen lediglich die
Dachgestaltung und Einfriedungen. Ein Einfugen der Neubebauung in das direkte

Umfeld soll damit sichergestellt werden.

Griinplanung

Fur das Baugrundstiick ist der Erhalt des an der westlichen Grundstlicksgrenze vor-
handenen Laubbaums vorgesehen. Der Erhalt aller Baume ist aufgrund des Bauvo-
lumens und der dazugehoérenden Stellplatze nicht méglich. Weiterhin ist die Stell-
platzanlage zur Friedrich-August-Strake mit einer Hecke abzuschirmen. Zur Strafie
Am Kurpark ist im Falle der Einfriedung ebenfalls eine Hecke zu pflanzen. Die Durch-

griinung des Stralenraums soll damit unterstutzt werden.

Auf der gemeindeeigenen Grinflache ist die Errichtung eines kleinen Souvenirshops
geplant. Eine genaue Lage fiir dieses Vorhaben steht noch nicht fest. Die Zulassigkeit
wird daher textlich bestimmt. Der Baumbestand ist bei der Platzierung zu bertcksich-

tigen.

Fur entfallende Baume ist grundsiatzlich die Baumschutzsatzung der Gemeinde Tim-

mendorfer Strand zu beachten und danach entsprechend Ersatz zu leisten.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
Im Bebauungsplan der Innenentwicklung gemal § 13a BauGB gelten aufgrund der
Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwartende Eingriffe als im Sinne des § 1a

Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulédssig.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 18c, 5. Anderung der Gemeinde Timmendorfer Strand

3.5.2 Artenschutz

Bei der Aufstellung der Bauleitplanung sind die Artenschutzbelange des Bundesna-
turschutzgesetzes zu beriicksichtigen (§§ 44, 45 BNatSchG). Ein Bebauungsplan
kann selbst nicht gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG verstoflen, sondern
nur dessen Vollzug. Er verstdlt jedoch gegen § 1 Abs. 3 BauGB, wenn bei der Be-
schlussfassung absehbar die Zugriffsverbote des § 44 uniiberwindliche Hindernisse

fur die Verwirklichung darstellen.
Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

o wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fan-
gen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu

entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

e wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelar-
ten wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu storen; eine erhebliche Storung liegt vor, wenn
sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art

verschlechtert,

o Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders ge-

schitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

« wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen o-

der zu zerstoren.

Der Baumbestand auf der gemeindeeigenen Parkanlage wird durch die Planung nicht

berihrt. Insoweit sind dort keine Eingriffe in den Artenschutz zu erwarten.

In den Baumen auf dem Baugrundstiick sind gehdizbritende Végel und ggf. Fleder-
mausquartiere oder Insektennester méoglich. Die Zugriffsverbote werden im Hinblick
auf Végel nicht verletzt, wenn die Arbeiten zur Baufeldraumung nach bzw. vor der
Brutzeit der Végel beginnen. Fortpflanzungsstétten von Vogeln werden nicht zerstort
oder so beschadigt, dass die ¢kologischen Funktionen nicht mehr erflit werden. In
den umgebenden Gehblzbestédnden sind Ausweichquartiere méglich. Der Baubetrieb
fuhrt nicht zu erheblichen Stérungen der umgebenden Tierwelt. Soweit in den abgén-
gigen Baumen Fledermausquartiere oder Insektennester vorhanden sein sollten, sind

Ersatzquartiere bzw. das Umsiedeln der Insekten moglich.

Fledermausvorkommen, gebaudebriitende Vogelarten, z.B. Schwalben, Mauersegler

u.a. sowie geschitzte Insekten (Hornissen, Wespenarten) werden in dem derzeit in-
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Stand: 22.10.2020

3.6

5.1

tensiv genutzten Gebdude nicht angenommen. Die aufgefiihrten Pflanzenarten sind

im Plangebiet nicht zu erwarten.

Grundsétzlich geht die Gemeinde davon aus, dass es bei Beachtung von Malnah-
men (Bauzeitenregelung, ggf. Ersatzkasten fur Flederméuse und gebaudebritende
Vogelarten und Umsiedeln von Insekten) voraussichtlich nicht zum Eintreten eines
Verbotes nach § 44 (1) BNatSchG kommt.

Die durchgefithrte Prifung zur artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit der Planung
entbindet nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwendenden arten-
schutzrechtlichen Bestimmungen. Dazu gehért insbesondere vor Rodungs- und Ab-
rissarbeiten eine Begehung der Gebaudeteile bzw. Begutachtung der abgéngigen
Geholze, in denen sich Fledermausquartiere, Vogel- und Insektennester befinden

kdnnten.

ErschlieBung
Die ErschlieRung des Plangebiets ist Uber die StralBe Am Kurpark und die Friedrich-
August-StraRe gegeben. Anderungen sind nicht geplant. Die Gemeinde Timmendor-

fer Strand ist an das Liniennetz des OPNV angebunden.

Der private ruhende Verkehr ist auf dem Baugrundstuck unterzubringen. Im Rahmen
des Bauantragverfahrens ist ein detaillierter Stellplatznachweis vorzulegen. Vorgese-
hen ist eine Stellplatzanlage mit Zufahrt von der Friedrich-August-Stralle. Grundsatz-
lich sind insgesamt nur zwei Zufahrten zu angrenzenden Verkehrsflachen zuléssig.
Im Sinne einer durchgriinten StraRenraumgestaltung und aus Griinden der Verkehrs-

sicherheit sollen direkt von der Stra3e anzufahrende Stellplatze nicht entstehen.

Offentliche Parkplatze stehen in den angrenzenden Strallenrdumen und auf dem

GroRparkplatz in der Nachbarschaft zur Verfugung.

Emissionen/Immissionen

Emittierende Nutzungen sind im Plangebiet nicht zu erwarten. Das Plangebiet ist kei-

nen Immissionen ausgesetzt.

Ver- und Entsorgung

Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch den jeweiligen Stromlieferanten.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 18c, 5. Anderung der Gemeinde Timmendorfer Strand

5.2

5.3

Gasversorgung

Die Gasversorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

Wasserver-/ und —entsorgung

Die Wasserver- und -entsorgung erfolgt tber den Zweckverband Ostholstein. Das im
Plangebiet anfallende Schmutzwasser ist der zentralen Kléranlage Timmendorfer

Strand des Zweckverbandes Ostholstein zuzufiihren.

Das anfallende Niederschlagswasser von Dachflaichen und sonstigen versiegelten
und verdichteten Fléchen ist schadlos zu beseitigen. Die Notwendigkeit und der Um-
fang einer ggf. erforderlichen Ruckhaltung und Behandlung (Schadstoffriickhalt) des
Niederschlagswassers vor der Einleitung in ein Gewésser ergeben sich aus der Men-
ge und insbes. der stofflichen Belastung des Regenwassers, welche in Abhéngigkeit
von der Nutzung der Flachen steht. Je nach anzusiedelndem Gewerbe sind hier zu-
satzliche Erfordernisse zu berlicksichtigen. Fir die Beseitigung normal verschmutzten
Niederschlagswassers, das z.B. in Dorf- und Gewerbegebieten und von Durchgangs-
stralRen abflieflt, sind die ,Technischen Bestimmungen zum Bau und Betrieb von An-
lagen zur Regenwasserbehandlung bei Trennkanalisation® (s. Amtsblatt Sch.-H. 1992
Nr. 50, S. 829 ff) zu beachten. Es wird an dieser Stelle auf § 55 Abs. 2 Wasserhaus-
haltsgesetz hingewiesen, der besagt, dass anfallendes Niederschlagswasser vor-
zugsweise ortsnah versickert werden soll. Sofern sich die versiegelte Fléche und da-
mit die eingeleitete Niederschlagswassermenge andert, hat die Gemeinde Timmen-
dorfer Strand im Zuge der Durchfiihrungsplanung die Anderung meiner wasserrecht-
liche Erlaubnis nach § 8 WHG fiir die entsprechende Einleitungsstelle und die Ge-
nehmigung der Behandlungsanlagen gem. § 52 LWG — SH bei der Wasserbehtrde

zu beantragen.

Der Bebauungsplan Nr. 18c liegt im Trinkwassergewinnungsgebiet des Wasserwer-
kes Timmendorfer Strand. Eine Nutzung von tiefer Erdwarme (Erdwérmesondenanla-
ge) ist im Geltungsbereich aufgrund der Nahe zu den Brunnen des Wasserwerkes
und zum Schutz des Grundwassers nicht méglich. Sind Pfahlgriindungen fiir den Bau
des Appartementhauses notwendig, so sind diese als Erdaufschliisse gem. § 49
WHG ab einer Tiefe von 10 m (§ 40 Landeswassergesetz) bei der unteren Wasser-
behérde mindestens einen Monat vor Beginn der Arbeiten anzuzeigen. Grundwas-
serhaltungen fir die Bauzeit stellen eine Benutzung des Grundwassers gem. Was-
serhaushaltsgesetz dar und sind daher gem. WHG erlaubnispflichtig. Ein entspre-
chender Antrag ist mindestens einen Monat vor Beginn der Arbeiten einzureichen.

Das DurchstoRen der Deckschicht oder das Vermindern der M&chtigkeit der Deck-
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5.4

5.5

6.1

schicht, die dem Schutz des Grundwasserleiters dient, welcher zur Trinkwasserver-
sorgung benutzt wird, ist zu vermeiden. Grundsétzlich sind geeignete Vorkehrungen
zu treffen, um eine nachteilige Beeintrachtigung von Boden und Grundwasser durch

austretende Betriebsstoffe zu vermeiden.

Miillentsorgung

Die Mullentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

Léschwasserversorgung / Brandschutz

Nach dem Arbeitsblatt W405 des DVGW — Bereitstellung von Léschwasser durch die
ffentliche Trinkwasserversorgung — sind bei nicht feuerhemmenden bzw. feuerbe-
standigen Umfassungswénden Loschwassermengen von 96 m¥h fur zwei Stunden
erforderlich. Anderenfalls sind 48 m¥h ausreichend. Dieses kann im Bedarfsfall dem
vorhandenen Trinkwassernetz entnommen werden. Im Ubrigen wird auf den Erlass
zu Verwaltungsvorschrift Giber die Léschwasserversorgung vom 30. August 2010 (IV-
334 — 166.701.400-) hingewiesen. Danach ist der Léschwasserbedarf durch die Ge-

meinden nach pflichtgeméaRem Ermessen festzulegen.

Es wird auf die notwendigen Flachen fiir die Feuerwehr hingewiesen, da das Gebé&u-
de mit einer Traufhdhe von 12,50 m Uber dem Bezugspunkt eventuell tiber Hubret-
tungsgerat der Feuerwehr den zweiten Flucht- und Rettungsweg sicherstellt — ausrei-
chend notwendige Aufstellfidchen fir das Hubrettungsgeréat der Feuerwehr wéren bei

nur einem baulichen Flucht- und Rettungsweg nachzuweisen.

Hinweise

Bodenschutz
Um den Vorsorgegrundsétzen der §§ 1, 4 und 7 des Bundesbodenschutzgesetzes

nachzukommen sind folgende Punkte zu beachten:

Durch Bodenauftrage und Arbeitsfahrzeuge kann es zu Bodenschadverdichtungen
kommen, wodurch das Gefilge sowie der Wasser- und Lufthaushalt des Bodens und
damit die vorhandenen Bodenfunktionen beeintrachtigt werden kdnnen. Diese Bo-
denverdichtungen sowie Versiegelungen sind zu vermeiden oder zu minimieren. Der
Flachenverbrauch durch Baustelleneinrichtung (BaustraRen, Lagerplatze u. A)) ist
maoglichst gering zu halten. Dazu ist das Baufeld zu unterteilen in Bereiche fur Be-
bauung - Freiland - Garten - Griinflachen etc. Baustraen und Bauwege sind vorran-
gig dort einzurichten, wo befestigte Wege und Plétze vorgesehen sind. Vor der Anla-

ge von Bauwegen ist der humose Oberboden zu entfernen und zwischenzulagern. In
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 18c, 5. Anderung der Gemeinde Timmendorfer Strand

6.2

6.3

den Bereichen, die nach Beendigung der BaumaRnahmen nicht tiberbaut sind, ist die
Befahrung zu vermeiden bzw. Mafnahmen zum Schutz gegen Bodenverdichtungen
zu ergreifen. Beim Ab- und Auftrag von Boden ist die Bodenart sowie die Trennung in
Oberboden, Unterboden und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material um-
weltgerecht einer weiteren Nutzung zuftihren zu kénnen. Nach Abschluss der Arbei-
ten ist die Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes der Flachen fur die
Baustelleneinrichtungen mit besonderer Aufmerksamkeit fachgerecht durchzufithren
(z.B. Bodenlockerung). GemaB § 2 des Landesbodenschutz- und Altlastengesetzes
(LBodSchG) sind Anhaltspunkte fur das Vorliegen einer schédlichen Bodenverande-

rung oder Altlast unverziglich der unteren Bodenschutzbehérde mitzuteilen.

Archaologie

Es wird auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat
dies unverziiglich unmittelbar oder tiber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbe-
horde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die Eigenttimerin oder den Ei-
gentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewas-
sers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbei-
ten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefuhrt haben. Die Mitteilung einer oder
eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das
Kulturdenkmal und die Fundstatte in unveréndertem Zustand zu erhalten, soweit es
ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese
Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Ar-
chéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnis-

se wie Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit.

Sonstige Hinweise der Ver- und Entsorgungstrager

Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Stellungnahme Nr.: S00899344. Im Planbereich befinden sich Telekommunikations-
anlagen unseres Unternehmens, deren Lage auf den beiliegenden Bestandsplanen
dargestellt ist. Wir weisen darauf hin, dass unsere Anlagen bei der Bauausfuhrung zu
schiitzen bzw. zu sichern sind, nicht ilberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht
verringert werden dirfen. Sollte eine Umverlegung oder Baufeldfreimachung unserer
Telekommunikationsanlagen erforderlich werden, benétigen wir mindestens drei Mo-

nate vor Baubeginn Ihren Auftrag an TDRB-N.Hamburg@vodafone.com, um eine

Planung und Bauvorbereitung zu veranlassen sowie die notwendigen Arbeiten durch-
fihren zu konnen. Wir weisen Sie ebenfalls darauf hin, dass uns ggf. (z.B. bei stadte-

baulichen Sanierungsmaf3nahmen) die durch den Ersatz oder die Verlegung unserer
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Telekommunikationsanlagen entstehenden Kosten nach § 150 (1) BauGB zu erstat-

ten sind.

7 Kosten

Durch die Inhalte des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes entstehen fur die Ge-

meinde keine Kosten.

8 Beschluss der Begriindung

Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde

getreten.
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