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Art der baulichen Nutzung,

(§ 9 Abs,1 Nr.la BBauG i.V.mit §§ 1-15 BBauG).

1 In dem in der Planzeichnung festgesetzten WA-Gebiet werden,
soweit nicht anders festgesetzt, gem. § 1 Abs.4 BauNV0O die
Ausnahmen des § 4 Abs.3 Nr.5,6 BauNVO ausgeschlossen.

 E5 In dem in der Planzeichnung festgesetzten WA 1 0-Gebiet sind
gem. § 4 Abs.4 BauNVO nur Wohngebdude mit nicht mehr als
2 Wohnungen zuldssig.

1.3, In dem in der Planzeichnung festgesetzten SO-Gebiet (Kurge-
biet) sind Kur- und Erholungsheime, Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes mit Folgeeinrichtungen wie Ldaden, Schank- und
Speisewirtschaften, baderwirtschaftliche und sportliche Ein-
richtungen sowie Betriebswohnungen $.5. vam & 7 AbS.. REh
BauNVO zuldssig.

1.4 In den in der Planzeichnung festgesetzten WA-,MI-,S0-Gebie-
ten wird festgesetzt, daB Nebenanlagen und Einrichtungen
im Sinne des- § 14 Abs.1l BauNV0O wie Zelte, Wohnwagen, Garten-
hauser u. Gartenlauben ausgeschlossen sind. Gerdterdume sind
im baul. Zusammenhang mit Garagen zuldssig. i

2 Hohenlage der baulichen Anlagen.

A O Die Angaben iiber die Hohenlage der baulichen Anlagen bezie-

: hen sich auf die Oberkante des Erdgeschosses in der Mitte
\der straBenseitigen Gebdudeseite.
“2§oweit der Bebauungsplan keine anderslautenden Festsetzungen
gpthdlt, darf die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens der bauli-
~ ghen Anlage nicht hBher als:0,60 m iber dem Bezugspunkt liegen;

_g zugspunkt ist: 4 '

bei ebenem Gelinde die Oberkante der StraBenmitte,
bei ansteigendem Gelande die Oberkante der StraBenmitte,
vermehrt um das MaB der natiirlichen Steigung zur Mitte
der straBenseitigen Gebdudeseite,

c) bei abfallendem Geldnde die Oberkante der StraBenmitte,
vermindert um das MaB des natiirlichen Gefdlles zur Mitte
‘der straBenseitigen Gebdudeseite.

<A Sichtdreiecke.
(§ 9 Abs.1 Nr.3 BBauG).
ks Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Grundstiicks~-

fliche ist jegliche Nutzung oberhalb o,70 m iber StraBen-
oberkante unzuldssig.

4. Anpflanzungsgebot.

(§ 9 Abs.l Nr.15 BBauG).

4,1, Auf der in der Planzeichnung festgesetzten Fldche entlang
der Strandallee sind, soweit nichts anderes vorgesehen ist,
gartnerische Anlagen (Rasen, einheimische Busch-u.Stauden-
gruppen) anzuleaen u. dauernd zu unterhalten.

In dieser Flache sind Anlagen fiir Stellpldtze unzuldssig.

o Festsetzungen iiber die duBere Gestalt baulicher Anlagen.

Seds Fiir das in der Planzeichnung festgesetzte WA-Gebiet wird
iber die duBere Gestalt baulicher Anlagen festsetzt.

5.1.1. Dachneigung. 4
WA -1 0 = 40 - 50
M 1] 0 = 30 - 350

b, Oberschwemmungsgebiet.

6.1. Innerhalb der Fldchen, bei deren Bebauung besondere Maf-
nahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind, wird bei
Erteilung einer Baugenehmigung durch Auflagen sicherge-
stellt, daB Gefahren fiir die Nutzung des einzelnen Grund-
stiickes nicht entstehen kdnnen.

a) Die Fundamente sind so tief zu griinden, daB eine Unter-
spiilung unmoglich ist.
b) Raume zum dauernden Aufenthalt von Menschen sollen mit
der Oberkante ihres FuBbodens + 3,50 m NN liegen.
. c) In Hohe der Kellerdecke ist ein Ringbalken vorzusehen.

f Auf den nicht liberbaubaren Fldchen in den WA- ,MI-,SO-
Gebieten ist der vorhandene Baumbestand zu erhalten, zu
ergdnzen und bei datiirlichem Abgang durch Neupflanzung zu
ersetzen. Pas i+ len —von—Baumea—begarr—der—2us B i




