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Art der babl1chen Nutzung.
(§ .9 Abs.1 Nr.l BBauG i.¥. mit §§ 1-15Baudy¥D)
1.k, In dem tn der P]anzeichnung festgesetzten WA-Gebiet werden, soweit
o picht-anders festgesetz s gen. § 1 Abs.6 Bau M0 . die Ausnahmen des
§ 4 Abs.3 Nr.b5y 6. Bau NVD ausgeschlossern’
1.2 in dem in der P]anze1c:nuwn Tﬂstqesefzten WA I O-Rebie ind gem.
§ 4 Abs.4 Bau NVO nur Hohngebdude mit nicht mehr-als 2 Woh qen
zuldssig. R

In . .dem ip der Planzeichaung festgesetzten WA-Gebiet sind gemdB N\

§ 1 Abs.6 Bau NVO die Ausnahmen des § 4 Abs.3 Mr.1, 2, 3 und 4 zu- ™

T ASS g,

1.4  In den in der Planzeichnung festgesetzten WA-, MI-Gebieten wird

- festgesetzt, daB Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14

Absi1l Bau NVO wie Zelte, lohnwaqen, Gartenhauser u. Gartenlauben

ausgeschlossen sind. Gerdaterdume sind im baul. Zusammenhang mit

Garagen zulassig.

Hohenlage der baulichen Anlagen.

.1 Die Angaben iiber die Hohenlage der baulichen Anlagen beziehen sich
auf die Dberkante des Erdgeschosses in der Mitte der strafenseiti-
gen Gebaudeseite.

Soweit der Bebauungsplan Keine anderslautenden Festsetzungen, ent-

hialt, darf die Oberkante des Edrgefcho%fu%boden der baulichen An~

lage nicht hoher als 0,60 m iiber dem Bezugspunkt iiegen.

Bezugspunkt ist:

a) bei ebenem Geldnde die Oberkante der Straflenmitte;

b) bei ansteigendem Geldnde die Oberkante der StraBenmitte, ver-
mehrt um das MaB der natiirlichen Steigung zZur Mitte der stras-
senseitigen Gebdudeseite,

. ¢) bei abfallendem Geldnde die Oberkante der StraBenmitte, ver-
mindert um das MaB des natiirlichen Gefdalles zur #itte der
‘ straBenseitigen Gebaudeseite.

3.4 Stcntdreipcke.

(69 #bs .1 Nr. 10 BBauG),

Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Grundstiicksflache

ist jegliche Nutzung oberhalb 0,70 m iiber Strafenoberkante unzu=

1assung.

4, Anpflanzungsgebot.

(69 Absol Nrigha + 25b BBauGj.

4.1 +Auf der in ode¥ Planzeichnung festgesetzten Fldche entlang der

.. Strandallee sind, soweit nichts anderes vorgesehen ist, gdrtne~-

rische Anlagen (Rasen, einheimische Busch- u. Staudengruppen;

anzulegen u. dauernd zu unterhalten.

In dieser Flache sind Anlagen fiir Stellplatze unzuldssig.

1 Festsetzungen liber die dufere Gestalt baulichen Anlagen.

.1 'Fiir das in der Planzeichnung festgesetzte WA-Gebiet wird iiber die

duBere Gestalt baulicher Anlagen festgesetzt.

5.8 Dachanigung. WA I~ o = 40° -~ 50° -/ WA 11 o 30% - 3§5°
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b, Uberschwemmungsgebiet : ; rer
5.1  Innerhalbider Flichen, bei deren Bebauung bésondere MaBnahmen gegen
- “Naturgewalten erforderlich sind, wird bei der Erteilung einer Bauge-
nehmigung durch Auflagen sichergestellt, daf Gefahren fiir die Nutzung
des einzelnen Grundstiickes nicht entstehen kdnnen.
a) Die Fundamente sind so tief zu griinden, daB eine Unterspiilung
gnmigl ich ist.
b) Ridume zum dauernden Aufenthalt von Menschen sollen mw¥t der Oberkan-
te ihres FuPbodens + 3,50 o NN liegen.
¢) In Hohe der Kellerdecke st ein Ringbalken vorzusehen.
Auf den nicht iiberbaubaren Flidchen in den WA-, MI-Gebieten ist der
vorhandene Baumbestand zu erhalten; zu erganzen und bei natiirlichenm
Abgang durch Neupflanzung zu ersetzen.

3.1 MaB der baulichen Nutzung. (§ 9 Abs. 1 Nr. BBauG)
8.1 Es wird festgesetzt, daB der Fldchenanteil. von auBerhalb des Bau-

‘%es festqesetgten Fldachen fiir GPNP’HQChaftQSfe]]D]dtZQ
- der Grundf]ache des Baugrundstuc?es i.'S, des & 19




