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Art der baulichen Hutzung.

{§ 9 Abs. 1 Hr..1 BPaULE-1 ¥, Mit:§§ 1 bis 15 BaulVe)

In dem in der Planzeichnung festgesetzten WA-Gebiet werden,
soweit nicht anderes festgesetzt, gem. § 1 Abs. 6 BauNVO die

die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 Nr. 5 Tankstellen, Nr. Stdlle
fir Kleintierhaltung nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
In dem in der Planzeichnung festgesetzten WA-Gebiet sind gem.

8§ 1 Abs. 6 BauNVY0 die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 Nr. ‘1 Betriebe
- des Beherberqgungsgewerbes, Nr. 2 sonstige nicht stirende fGe-

werbebetriebe, Nr. 3 Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir

snortliche Zwecke, Nr. 4 Gartenbaubetriebe allgemein zuldssig.

In dem in der Planzeichnung festgesetzten WA-Gebiet wird

festgesetzt, daB Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des

§ 14 Abs. 1 BauNVO wie Zelte, Wohnwagen, Gartenhauser u.

Gartenlauben ausgeschlossen sind. Gerdterdume sind im baul.

Zusammenhang mit Garagen zuldssig.

Hohenlage der baulichen Anlagen. (§ 9 Abs. 2 BBauG)

Die Angaben Uber die Hohenlage der baulichen Anlagen bezie-

hen sich auf die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens in der

Mitte der straBenseitigen Gebdudeseite.

Soweit der Bebauungsplan keine anderslautenden Festsetzungen

enthalt, darf die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens der bau-

lichen An1age nicht hoher als 0,60 m iliber dem Bezugspunkt
liegen. Bezugspunkt ist:

a) bei ebenem Geldnde die Oberkante der StraBenmitte,

b) bei ansteigendem Geldnde die Oberkante der StraRenmitte,
vermehrt um das MaB der natiirlichen Steigung zur Mitte der
straBenseitigen Gebdudeseite,

c) bei abfallendem Geldnde die Oberkante der StraRenmitte, ver-
mindert um das MaB des natiirlichen Gefdlles zur Mitte der
straBenseitigen Gebdudeseite. ’

Sichtdreiecke., (§ 9 Abs: 1 Nr. 10 BBauG)

Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Grundstiicks-

fldche ist jegliche Nutzung oberhalb 0,70 m iiber StraBenober-

kante unzuldssig. Yorhandener Bewuchs ist auf eine HGhe von

0,70 m iiber StraBenoberkante zuriickzuschneiden.

Festsetzunqen liber die auBere Gestalt baulicher An]agen

Fiir das in der Planzeichnung festgesetzte WA-Gebiet wird. iiber

die duBere Gestalt baulicher Anlagen festgesetzt:

Dachneigung WA kL0 SON:: w359

UOberschwemmungsgebiet. :

Innerhalb der Fldchen, bei deren Bebauung besondere MaBnahmen

gegen Naturgewalten erforderlich sind, wird bei der Erteilung

einer Baugenhmigung durch Auflagen sichergestellt, daR Gefah-
ren fir die Nutzung des einzelnen Grundstiickes nicht entstehen
konnen.

a) Die Fundamente sind so tief zu grunden, daB eine Unterspii-
lTung wnmoglich ist.

b) Raume zum dauernden Aufenthalt von Menschen sollen mit der
Oberkante ihres FuBbodens + 3,50 m NN liegen.

¢) In Hohe der Kellerdecke ist ein Ringbalken vorzusehen.

Auf den micht iliberbaubaren Fldchen in den WA-Gebieten ist der.
vorhandeme Baumbestand zu erhalten, zu ergidnzen und bei natur—a
lichem Abgang durch Neupflanzung zu ersetzen.

MaB ‘der baulichen Nutzung. (§ 9 Abs. 1 Nr, 1 BBauG)

Es wird festgesetzt, daB der Flachenanteil von auBerha1b ‘des

Baugrundstiickes festgesetzten Flachen fiir Geme1nschaftste11~aff

platze der Grundfldche des Baugrundstiickes i.°S. des. § 19
Abs. 3 BauNVO. anteilmaBig hinzugerechnet werden kaﬁn
(§ 21-a AMbs. 2 BaulV0 77). .



