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folaende textliche Festsetzungen gelten fiUr diese #/. Anderung des Bebau-
';;i':'? L b 1?

{ierse Anderung wurden die Festsetzungen des Ursprungsplanes um die Zif-
8 + 9 ergdnzt und die Ziffer 1.4 in folgender Form neu gefalit.)

Art der baulichen Nutzung

/
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In dem in der Planzeichnung festgesetzten WA-Gebiet werden, soweit nicht
t

hridere Pastiecctzl com & 1 Abs. & BaudVO die Busnahmen des & 4 Abst 3
Hr. 5.6 BaullVO ausgeschlossen.

In dem in der Planzeichnung festgesetzten WA I-Gebiet sind gem. § 4

Abs. 4 BaullVO nur Wohngebiiude mit nicht mehr als zwei Wohnungen Zilas =
onstige Sondergebiet-Kurgebiete (& 11 BauNVO)

as sonstige Sondergebiet - Kurgebiet - dient vorwiegend der Unterbring-

una von Betrieben des Beherbergungsgewerbes fir Kurzwecke. Diese Betrie-

iissen auf Fremdversorgung abgestimmt sein, d.h. Restaurationsrdume

in dem Umfang besitzen, daB eine Vollverpflegung moglich ist. Die Kapa-

sitit der Restaurationsrdume muf3 mindestens der Zahl der Betten entspre-

chen. Dagegen sind Bau und Einrichtung von Kichen und Kochnischen bzw.

chrankkiichen oder sonstigen hocheinrichtungen in Zuordnung zu den ein-
lnen Zimmern unzuldssig.

ruldssig sind:

| . Beherbergungsbetriebe, die der Kur dienen

2. der Figenart des Gebietes entsprechende Anlagen und Einrichtungen
zur Betreuung und Versorgung der unter Ziffer 1 genannten Betriebe
sowie Anlagen fir gesundheitliche Zwecke fir diese Betriebe.

3. Schank- und Speisewirtschaften

4. Wohnungen fur Aufsichts-— und Bereitschaftspersonen sowie fir Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter.

In den in der Planzeichnung festgesetzten WA-, SO-Gebieten wird festge-
setzt, dafl Nebenanlagen und Cinrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1
BaullVO wie Zelte, Wohnwagen, Gartenhduser u. Gartenlauben ausgeschlossen

ind. Geriteriume sind im baul. Zusammenhang mit Garagen zuldssig.

Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 BBau)
) AL J

Yie Anqaben Uber die Hohenlage der baulichen Anlagen beziehen sich auf

die Oberkante des Erdgeschof3fufbodens in der Mitte der straflenseitigen

Gebdudeseite.

Soweit der Bebauungsplan keine anderslautenden Festsetzungen enthdlt,
{

darf die Oberkante des frdgeschof3tu3bodens der baulichen Aniage nicht
hoher als o.éo m Uber dem Bezugspunkt liegen. Bezugspunkt ist:

) bei ebenem Geliinde die Oberkante der Straflenmitte,

5) bei ansteigendem Geldnde die Oberkante der Straflenmitte,
vermehrt um das MaB der natiurlichen Steigung zur Mitte der
straBenseitigen Gebdudeseite,

c) bei abfallendem Geliinde die Oberkante der Straflenmitte, vermindert
um das Mal des natiurlichen Gefilles zur Mitte der straflenseitigen
Gebdudeseite.

Sichtdreiecke (& 9 Abs. 1 Nr. lo BBauyi)

Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Grundsticksfldche ist
jegliche Nutzung oberhalb o.70 m Uber StraBenoberkante unzuldssig. Vor
handener Bewuchs ist auf eine Hohe von o.70 m Uber Stralenoberkante zu-

riickzuschneiden.
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41 Aol den in der Planzexchnung festgesetzten Flochen zum Anpflanzen von Bau-
men und Strduchern sind girtnerische Anlagen (Rasen, heimische Busch- und
Staudengruppen sowie heimische Laubbidume) anzulegen und davernd zu unter-
halten. Ausgenommen sind hiervon nur die notwendigen Zugdnge und Zufahrten.
Anlagen und Fldachen fur Stellpldtze sind auf diesen Pldtzen unzuldssig.

5. Festsetzungen Uber die duflere Gestalt baulicher Anlagen {§. 82 Abs. 1 LBD
behl H.)

5.1 Fur das in der Planzeichnung festgesetzte WA-Gebiet wird Uber die duflere
Gestalt baulicher Anlagen festgesetzt:
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5. L1 Dachneigung WA 1 e o
WA 11 T o
4. Uberschwemmungsgebiet.

4.1 Innerhaib der Flidchen, bei deren Bebauung besondere Maf3nahmen gegen Natur-
gewalten erforderlich sind, wird bei der Erteilung einer Bdugenehmigung
durch Auflagen sichergestellt, daf3 Gefahren Fur die Nutzung des einzelnen
Grundstiuckes nicht entstehen konnen.

a) Die Fundamente sind so tief zu grinden, daB eine Unterspilung unmoglich
st

b) Rdume zum davernden Aufenthalt von Menschen sollen mit der Oberkante ih-
res Fulbodens + 3.50 m NN liegen.

c¢) In Hohe der Kellerdecke ist ein Ringbalken vorzusehen.

7. Auf den nicht uberbaubaren Flichen in den WA- und SO-Gebieten ist der vor-
handene Baumbestand zu erhalten, zu ergdnzen und bei natirlichem Abgang
durch Neupflanzungen zu ersetzen.

8. In dem in der Planzeichnung festgesetzten Sondergebiet’ kann ausnahmsweise
eine (berschreitung der Zahl der Vollgeschosse wm ein Staffelgeschof3 oder
Dachgeschof3 (Vollgeschofl im Sinne §& 2 LBO) zugelassen werden, wenn die Ge-
schof3f lachenzahl nicht Uberschritten wird (§ 17 Abs. 5 BauNVO).
Dachaufbauten Uber das Staffel- oder Dachgeschofl hlnous wie Fohrstuhluber—
fahrten und Maschinenrdume sind nicht zuldssig. .

9. Es wird festgesetzt, dal3 die zuldssige Geschof3fldche in den SO-Gebieten
ausnahmsweise um die Fldchen notwendiger Garagen, deren Sohle unmittelbar
Uber dem Grundwasserspiegel liegen mu3, jedoch mit OK Decke hochstens
1.20 m uber OK gewachsenen Boden herausragen darf (s. LBO § 2 Abs. 5],
erhoht werden kann (§ 21 a Abs. 5 BauiVO). o



