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Nachfolgende text'iche Festsetzungen gelten fur diese 7. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 19

(Fur diese Anderung wurden die Festsetzungen des Ursprungsplanes
um die Ziffern / + 8 erganzt und die Ziffer 1.3 in folgender Form
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Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG 1.V. mit &§ 1/~ 15 Baunvo)

In dem in der Planzeichnung festgesetzten WA-Gebiet werden,
soweit nicht anders festgesetzt, gem. 8 | Abs. 6 BauNVU die
Ausnahmen des § 4 Abs. 3 nr. 4, 5, 6 BauNV0 ausgeschlossen.

Sonstige Sondergebiet-Kurgebiete (§ 1] BauNvO)

Das sonstige Sondergebiet - Kurgebiet /- dient vorwiegend der
Unterbringung von Betrieben des Beherberqungsgewerbes fur Kur-
zwecke. Diese Betriebe mussen auf frendversorqung abgestimmt
sein, d.n. Restaurationsraume in dem Umfang besitzen, dall eine
Vollverpflegung moglich ist. Die Kapazitat der Restaurations-
rauine muB mindestens der 7ahl der Betten entsprechen. Dagegen
sind Bau und tinrichtung von Kuchen und Kochnischen bzw.
Schrarkkuchen oder sonstige Kocheinrightungen in Zuordnung zu
den einzelnen Zimmern unzulassig.
ZUigssig sind:
. Beherpergungsbetriebe, die der Kur dienen
2. der Eigenart des Gebietes entsprechende Anlagen und
Einrichtungen zur Betreuung und Versorgung der unter
Ziffer 1 genannten Betriebe sowie Anlagen fur gesund-
heitliche Zwecke fiir diese Betriebe.
Schank- und Speisewirtschaften
4. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen

sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter.
5. Im sudlichen So-Kur I -Gebiet sind neber den unter 4.

genannten Wohnungen auch sonstige Wohnungen zuldssig.
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In den in der Planzeichnung festgesetzten WA-, SO-Gebieten
wird festgesetzt, aaB3 Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne
des § 14 Abs. 1 BaulNV0 wie Zelte, Wohnwagen, Gartenhduser und
Gartenlauben ausgeschlossen sind. Gerateraume sind im baul.
Zusammenhang mit Garagen zulassig.

Hohen'lage der baulichen Anlagen
(¢ 9 Abs. 2 BBauG)

Die Angaben uber die Hohenlage der baulichen Anlagen bezie-
hen sich auf die Oberkante des trdgeschoBfuBbodens in der Mit-
te der straBenseitigen Gebaudeseite.

Soweit der Bebauungsplan keine anderslautenden Festsetzungen
enthalt, darf die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens der bau-
iichen Anlage nicht hoher als 0,60 m uber dem Bezugspunkt lie-
gen. Bezugspunkt ist ’

a) bei ebenem Geldande die Oberkante der StraBenmitte

b) bei ansteigerdem Gelande die Oberkante der StraBenmitte,
vermehrt um das MaBl der naturlichen Steigung zur Mitte der
straBBenseitigen Gebaudeseite,

c) bei abfallendem Gelande die Oberkante der StraBenmitte,
vermindert um das MaB des naturlichen Gefalles zur Mitte
der straBenseitigen Gebaudeseite.



. Sichtdreiecke

(8§ 9 Als. 1 M. 10 BBauG)

Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Grundstiicks-
fldche 1st jegliche Nutzung oberhalb 0,70 m iiber StraBenober-
kante unzuldssig. Vorhandener Bewuchs st uuf eine Hohe von
0,70 m uUber Strassenoberkante  zuriickzuschneiden.

Anpflanzgebot
(2 9 Ab¢. | Wr. 15 BBauG)

Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Fldachen zum An-
pflanzen von Bdumen und Strauchern sind gartner1sche Anlagen
(Rasen, heimische Busch- und Staudengruppen sowie heimische
Laubbaume) anzulegen und dauernd, zu unterhalten. Ausgenommen
sind hiervon nur die notwendigen Zugange und Zufahrten.
Anlagen und Fldchen fiir Stellpldtze sind auf diesen Platzen
unzulassig.

Uberschwemmungsgebiet .

! Innerhalb der Fldchen, bei deren Bebauung besondere MaBnahmen
gegen Naturgewalten erforderlich sind, wird bei der Erteilung
einer Baugenenmigung durch Auflagen sichergestellt, daB Ge-
fahren fur die Nutzung des einzelnen Grundstiickes nicht ent-
stehen konnen.

a) Die Fundamente sind so tief zu griinden, daB eine Unter-
spilung unmoglich ist.

b) Raume zum dauernden Aufenthalt von Menschen sollen mit der
Oberkante ihres FuBbodens + 3.50 m NN liegen.

c) In Hohe der Kellerdecke ist ein Ringbalken vorzusehen.

Auf den nicht uberbaubaren Fldchen in den WA- und SO-Gebie-
ten ist der vorhandene Baumbestand zu erhalten, zu erganzen
und bei naturlichem Abgang durch Neupflanzungen Zuersetzen.

In dem in der Planzeichnung festgesetzten Sondergebiet kann
ausnahmsweise eine Uberschreitung der Zahl der Vollgeschosse
um ein StaffelgeschoB oder DachgeschoB (VollgeschoB im Sinne

§ 2 LBO) zugelassen werden, wenn die GeschoBflachenzahl nicht
uberschritten wird (§ 17 Aps. 5 BauNV0).

Dachaufbauten iber das Staffel- oder DachgeschoB hinaus wie
Fahrstuhluberfanrten und Maschinenrdume sind nicht zuldssig.

. Es wird festgesetzt, daB die zuldssige GeschoBfldche in den
SO-Gebieten ausnahmsweise um die Fldachen notwendiger Garagen
erhoht werden kann gemdB § 21 a Abs. 5 BauNV0O, wenn folgende
Voraussetzungen erfiillt sind:

1. Bei Anordnung direkt unterhalb des Hauptbaukdrpers darf die
Deckenoberkante der Tiefgaragen, deren Sohle unmittelbar
uber dem Grundwasserspiegel liegen muB, max 1,20 m iiber dem

- gewachsenen Geldande liegen.

2. Werden Tiefgaragen auBerhalb des
angeordnet, muB die Deckenoberkante der Ti
dem gewachsenen Geldnde liegen. Die Freif
Tiefgaragen sind gdrtnerisch zu gestalten.
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