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Es gilt die BauNVO von 1990
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr.1i.V.§§ 1-15 BauNVQ)

ALLGEMEINE WOHNGEBIETE
(§ 4 BauNVO)
In den in der Planzeichnung festgesetzten WA-Gebieten sind gem. § 1 Abs.6 BauNVO

Betriebe des Beherbergungsgewerbes allgemein zuléssig.

MISCHGEBIET

(§ 6 BauNVvOQ)

In den in der Planzeichnung festgesetzten MI-Gebieten sind gem. § 1 Abs.6 BauNVO
Vergnlgungsstétten im Sinne von § 6 Abs.2 Nr. 8 und Abs.3 nicht zuldssig.

SONSTIGE SONDERGEBIETE - KURGEBIETE-

(§ 11 BauNVvO)

Das sonstige Sondergebiet - Kurgebiet - dient vorwiegend der Unterbringung von Betrieben
des Beherbergungsgewerbes flr Kurzwecke. Diese Betriebe miissen auf Fremden-

versorgung abgestimmt sein, d.h. Restaurationsraume in dem Umfang besitzen, daR eine
Vollverpflegung moglich ist. Die Kapazitat der Restaurationsrdume muf3 mindestens der Zahl
der Betten entsprechen. Dagegen sind Bau und Einrichtungen von Kiche und Kochnischen
bzw. Schrankkiichen oder sonstige Kocheinrichtungen in Zuordnung zu den einzelnen
Zimmern unzulassig.

Zulassig sind:
1. Beherbergungsbetriebe, die der Kur dienen

2. der Eigenart des Gebietes entsprechende Anlagen und Einrichtungen zur Betreuung und
Versorgung der unter Ziffer 1 genannten Betriebe sowie Anlagen fiir gesundheitliche Zwecke

fir diese Betriebe
3. Schank- und Speisewirtschaften

4. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter
5. in den SO-Kur*-Gebieten auBerdem Kinderheime, Ferienhauser, Ferienwohnungen
6. Kinderheime
NEBENANLAGEN
(§ 14 BauNVvQ)
Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs 1 BauNVO sind, soweit es sich um
Gebaude handelt nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V. mit §§ 16-21a BauNVO)

BESTIMMUNG DES MASSES DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 16 BauNVO)

In den SO-Kur-lli-Gebieten kann geméan § 16 Abs. 6 BauNVO ausnahmsweise

ein DachgeschoB bzw. StaffelgeschoB als VoligeschoB zugelassen werden, wenn die
GeschoBflachenzahl nicht Uberschritten wird.

HOHE BAULICHER ANLAGEN

(§ 18 BauNVO)

Die Firsthohe darf in Abhéngigkeit von der Geschossigkeit und gemessen von der Oberkante
des ErdgeschoBfuBBbodens folgende Hichstwerte nicht tiberschreiten:

Bei eingeschossiger Bauweise max. 9 Meter Firsthdhe.

Bei zweigeschossiger Bauweise max. 12 Meter Firsthéhe.

Bei dreigeschossiger Bauweise max. 15 Meter Firsthéhe.

VOLLGESCHOSSE

(§ 20 BauNVvO)

Im WA il 0,3 ist das oberste zuldssige VoligeschoB als DachgeschoB auszubilden, wobei
mehr als drei Viertel der Grundfiache des Geschosses eine Héhe von mindestens 2,30m
haben darf. (§ 2 Abs. 5 LBO)

TIEFGARAGEN

(§ 21a BauNVOQ)

Ausnahmsweise kann gem. § 21a Abs. 5 BauNVO in den Baugebieten bis zu drei Voll-

geschossen die zulassige GeschoBflache um die Flachen notwendiger Garagen, die unter

der Gelandeoberflache hergestelit werden, erhoht werden, héchstens jedoch bis 1/3 der

zulassigen Geschof3flache.

HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN

(§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die Angaben Uber die Hohenlage beziehen sich auf die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens

in der Mitte der straBenseitigen Gebaudeseite. Soweit im Bebauungsplan nichts anderes

festgesetzt ist, darf die ErdgeschofBfuBbodenhéhe nicht héher als 0,60 m (iber dem Bezugs-

punkt und nicht tiefer als der Bezugspunkt liegen.

Bezugspunkt ist:

a) bei ebenem Geléande die Oberkante der StraBenmitte

b) bei ansteigendem Gelénde die Oberkante der StraBenmitte, vermehrt um das MaB der
natirlichen Steigerung zur Mitte der straf3enseitigen Gebaudeseite

¢) bei abfallendem Gelénde die Oberkante der StraBenmitte, vermindert um das MaB des
natirlichen Gefélles zur Mitte der straBenseitigen Gebaudeseite.

IMMISSIONSSCHUTZ

(§ 9 Abs. 24 BauGB)

Die AuBenbauteile der Gebaude milissen mindestens folgenden Anforderungen nach DIN 4109
(Ausgabe November 1989), Tabelle 8 hinsichtlich der Schallddmmung zum Schutz gegen
AuBenlarm gentgen:

Larmpegel- Aufenthaltsraume
bereich (LPB) in Wohnungen

4.2

4.3

LPB il erf. R3%w,res= 35 dB

LPB IV erf. R'w,res= 40dB

Fur Blrordume gelten um 5 dB niedrigere, fir Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien
um 5 dB héhere Anforderungen.

Der Nachweis der erforderlichen resultierenden Schallddmm-MaRe erf.R'w,res ist auf der
Grundlage der als Technische Baubestimmung bauaufsichtlich eingefiihrten DIN 4109
(Ausgabe November 1989) und Beiblatt 1 zu DIN 4109 (Ausgabe November 1989) zu fiinren.

In den festgesetzten Larmpegelbereichen 1V sind AuBenflachen von zum Schiafen genutzten
Réumen, in denen Fenster eingebaut werden, zusatzlich mit schallgedampften Liftungs-
einrichtungen auszuriisten, deren Schallddmmungen bei der Ermittlung des resultierenden
Schalldamm-Mafes R‘w,res beriicksichtigt werden missen.

FLACHEN MIT MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die als M1 bezeichnete Flache ist der Sukzession zu iberlassen. Nutzungen sind nicht
Zulassig.

FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die mit P2 bezeichneten Flachen sind mit Landschaftsrasen zu begrilnen und extensiv zu
pflegen (Mahd zweimal jéhrlich, keine Diingung, kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln).

Die mit P4 bezeichneten Flachen sind mit standortgerechten, heimischen Gehélzen (Baume
und Straucher zweimal verpflanzt ohne Ballen, Pflanzabstand 1,0 - 1,5 m, s. Artenliste) zu
bepflanzen und dauerhaft zu unterhaiten.
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FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Auf den mit P3 bezeichneten Flachen sind die vorhandenen Baume gemaR zeichnerischer
Festsetzung zu erhalten. Zusatzlich sind die Fladchen mit standortgerechten, heimischen
Gehdlzen (Straucher zweimal verpflanzt ohne Ballen, Pflanzabstand 1,0-1,5m, siehe Artenliste)
zu bepfianzen und dauerhaft zu unterhalten. Der Fidchenanteil der Strauchpfianzung betragt
25%. (Artenliste siehe Grinordnungsplan)

ANPFLANZEN VON BAUMEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 252 BauGB)

Als StraBenbegleitgriin sind hochstdmmige Laubb&ume (dreimal verpflanzt mit Drahtballen,
Stammumfang in einem Meter Hohe 18-20cm, siehe Artenliste) gemaB zeichnerischer
Festsetzung zu pflanzen. Je Baum ist eine offene Bodenflache von mindestens 8m?2 vorzusehen.

Zur Gliederung des offentlichen Parkplatzes sind hochstdmmige Laubbiume (dreimal verpflanzt
mit Ballen, Stammumfang in einem Meter Hohe 18 - 20 cm) geméB zeichnerischer Festsetzung
zu pflanzen. Fir die Pflanzung sind 2m breite Streifen vorgesehen, die mit Landschaftsrasensaat
(Krauteranteil > 50%) zu begriinen und extensiv zu pflegen sind.

(Artenliste siehe Griinordnungsplan)

Auf der privaten Griinflache - Gewasserunterhaltungsstreifen- ist auf den mit P1 bezeichneten
Flachen ein Erlensaum entlang des Grabens anzulegen. Je angefangene 3m Grabenldnge ist
einseitig eine Erle (Alnus glutinosa, Heister, 2xv., Hohe 200-250 cm) zu pflanzen.

9. OFFENTLICHE UND PRIVATE STELLPLATZE
Die Standflachen der Steliplatze in dffentlichen Verkehrsflachen sind aus versickerungsféhigem
Material (z.B. breitfugiges Pflaster, Schotterrasen, wassergebundene Wegedecke) herzustellen.
10. GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Die private Grunflache - Gewasserunterhaltungsstreifen- dient der Sicherung wasserrechtlicher
Belange. Sie kann als private Grinflache gestaltet werden. Nebenanlagen im Sinne von
§ 14 BauNVO sind nicht zulassig.
11. VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN
(§ 9 Abs. 1, Nr. 10 BauGB)
Die Sichtfelder sind von jeglicher Bebauung, Bepflanzung oder sonstiger Benutzung von
mehr als 0,70m Uber Fahrbahnoberkante dauernd freizuhalten.
Hinweis:

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist die Fremdenverkehrssatzung

geman § 22 BauGB der Gemeinde Timmendorfer Strand zu beachten.

Die Baumschutzsatzung vom 26.05.93 der Gemeinde Timmendorfer Strand ist zu beachten.
Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist die Satzung geméaR § 19 BauGB iiber
den gemeindlichen Genehmigungsvorbehalt bei Grundstiicksteilungen zu beachten.



