BEBAUUNGSPLAN NR. 20, 1. ANDERUNG UND ERGANZUNG DER GEMEINDE TIMMENDORFER STRAND
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PLANZEICHEN PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN UND § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25
Es gilt die BauNVO 1990 FLACHEN FUR MABRNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE BauGB
I. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN

UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,

STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN,

SOWIE VON GEWASSERN

ANPFLANZEN VON HECKEN § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

SONSTIGE PLANZEICHEN

BB GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES § 9 Abs. 7 BauGB
ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§§ 1- 11 BauNVO
SO SONSTIGE SONDERGEBIETE -LEBENSMITTELMARKT- § 11 BauNVO :
Mmi MISCHGEBIETE § 6 BauNVO
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 000600008680
0,3 GRUNDFLACHEZAHL § 16 BauNVO
n ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§§ 22 und 23 BauNVO

° OFFENE BAUWEISE
£ NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG
BAUGRENZE
VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
—————— STRARENBEGRENZUNGSLINIE
STRARENVERKEHRSFLACHE
VERKEHRSGRUN

P
V

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE

VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

OFFENTLICHE PARKFLACHEN
VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH

FURWEG
§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB

ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG
SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

$

ey

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE
WASSERWIRTSCHAFT UND DEN HOCHWASSERSCHUTZ

GRUNFLACHEN

PUMPSTATION (SCHMUTZWASSER + REGENWASSER)

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
GRUNFLACHEN

GEWASSERUNTERHALTUNGSSTREIFEN
RETENTIONSRAUM

§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

WASSERFLACHEN

St/ TGa
IHEEHE

VVVewVw

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR NEBENANLAGEN,
STELLPLATZE, GARAGEN UND GEMEINSCHAFTSANLAGEN

STELLPLATZE / TIEFGARAGE
MIT LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 4
und Nr. 22 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB

LARMSCHUTZWAND
LARMPEGELBEREICH

UMGRENZUNG DER FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN
UND VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN
UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES
BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZES

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

I1l. NACHRICHTLICHE MITTEILUNGEN

VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN

KUNFTIG FORTFALLENDE BAULICHE ANLAGEN
VORGESCHLAGENE STELLUNG DER BAUKORPER
KUNFTIG FORTFALLENDE FLURSTUCKSGRENZEN
VORHANDENE FLUR- UND GRUNDSTUCKSGRENZEN
FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN

HOHENPUNKTE

BOSCHUNGEN

SICHTDREIECK

UMGRENZUNG DER FLACHEN, BEI DEREN BEBAUUNG
BESONDERE BAULICHE VORKEHRUNGEN ODER BEI DENEN
BESONDERE BAULICHE SICHERHEITSMARNAHMEN GEGEN
NATURGEWALTEN ERFODERLICH SIND

- UBERSCHWEMMUNGSGEBIET -

MOGLICHE BAUMSTANDORTE

PANEERYAN

§ 9 Abs. 6 BauGB

ANBAUVERBOTSSTREIFEN § 9 Abs.1 BFstrG

TEIL B: TEXT

Es gilt die BauNVO 1990

1.
1.1

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1 - 15 BauNVO)
MISCHGEBIET (§6 BauNVO)

In den in der Planzeichnung festgesetzten MI-Gebieten sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO
Vergnugungsstatten im Sinne von § 6 Abs. 2 Nr. 8 und Abs. 3 BauNVO nicht zulassig.

1.2 SONSTIGES SONDERGEBIET (§ 11 BauNVO)

1.3 NEBENANLAGEN

2.
21

2.2 GRUNDFLACHENZAHL

Das in der Planzeichnung festgesetzte Sonstige Sondergebiet der Zweckbestimmung
-Lebensmittelmarkt- dient der Unterbringung eines Einzelhandelsbetriebs mit dem Kernsortiment
Nahrungs- und Genussmittel (Lebensmittelmarkt) mit einer Verkaufsflache von max. 1.200 m2.

(§ 14 BauNVO)

Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind, soweit es sich um
Gebaude handelt nur innerhalb der GUberbaubaren Flachen zulassig.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 - 21a BauNVO)

HOHE BAULICHER ANLAGEN (§ 18 BauNVO)

Die Firsthohe darf in Abhangigheit von der Geschossigkeit und gemessen von der Oberkante des
ErdgeschossfulRbodens folgende Hochstwerte nicht iberschreiten:

Bei eingeschossiger Bauweise max. 9 m Firsthohe.

Bei zweigeschossiger Bauweise max. 12 m Firsthohe.

(§ 19 BauNVvO)

Im SO-Gebiet -Lebensmittelmarkt- darf die zulassige Grundflache ausnahmsweise durch die
Grundflachen der in § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl
von 0,8 Uberschritten werden.

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Die private Grinflache - Gewasserunterhaltungsstreifen - dient der Sicherung wasserrechtlicher

Belange. Sie kann als private Grinflache gestaltet werden. Nebenanlagen im Sinne von
§ 14 BauNVO sind nicht zulassig.

Auf den festgesetzten Griinflachen -Retentionsraum- sind Anlagen zur Regenrtickhaltung zu-
lassig.

IMMISSIONSSCHUTZ (§9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

Fir AuBenbauteile im Larmpegelbereich IV ist fir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernach-
tungsrdume in Beherbergungsstatten u.a. / Burordume ein resultierendes Schallddamm-Maf
von R'w.res=40 / 35 dB einzuhalten (Hinweis: Gem. DIN 4109).

Fir AuBenbauteile im Larmpegelbereich Il ist fir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernach-
tungsrdume in Beherbergungsstatten u.a. / Burordume ein resultierendes Schallddmm-Maf
von R'w.res=35 / 30 dB einzuhalten (Hinweis: Gem. DIN 4109).

Fenster von Schlafraumen einschlieRlich Kinderzimmern sind mit schallgedammten Liftungs-
einrichtungen auszustatten, sofern die Grundrissanordnung keine Fensterbellftung von den
stralRenabgewandten Gebaudeseiten zulasst. Die Luftungseinrichtungen sind beim Nachweis der
resultierenden Schallddmm-Male zu berlcksichtigen.

Von den vorstehenden Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzel-
nachweises dargelegt wird, dass aus der tatsachlichen Verkehrsbelastung geringere Anforderungen
an den Schallschutz resultieren.

Die Anlieferungsrampe des geplanten Lebensmittelmarktes ist gemal der zeichnerischen
Festsetzung flr LarmschutzmalRnahmen einzuhausen (Schalldamm-Malk der Wand und des
Daches von R'w > 30 dB incl. Anbringung einer schallabsorbierenden Unterdecke mit einem

bewerteten Schallabsorptionsgrad von aw>0,7).

FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND

SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Entlang der Planstrae sind mind. 20 hochstdmmige Laubbdume zu pflanzen. Je Baum ist eine
offene Bodenflache von mindestens 8 m? vorzusehen.

Zur Gliederung der 6ffentlichen Parkplatze sind mind. 30 hochstammige Laubbaume zu
pflanzen. Die Pflanzflachen missen eine Breite von mindestens 2 m haben.

Ebenerdige Stellplatze sind durch Flachen, die zu bepflanzen sind, zu gliedern. Je 8 Stellplatze
ist mindestens ein hochstdmmiger Laubbaum zu pflanzen. Die Pflanzflachen missen eine Breite
von mindestens 2 m haben.

Auf der privaten Grinflache -Gewasserunterhaltungsstreifen- ist siidlich des Gewassers ein
Erlensaum anzulegen.

Auf den Grunflachen -Retentionsraum- sind die Flachen, die nicht flir Regenriickhaltezwecke
bendtigt werden, landschaftsgerecht zu gestalten; ein Flachenanteil von mind. 25 % ist mit
standortheimischen Gehdlzen zu bepflanzen.

Fur die festgesetzten anzupflanzenden Hecken sind standortheimische Laubgehdlze zu wahlen.

HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die Angaben uber die Hohenlage beziehen sich auf die Oberkante des Erdgeschossfufibodens

in der Mitte der stralenseitigen Gebaudeseite. Soweit im Bebauungsplan nichts anderes

festgesetzt ist, darf die Erdgeschossfubodenhdhe nicht héher als 0,60 m tGber dem Bezugspunkt

und nicht tiefer als der Bezugspunkt liegen.

Bezugspunkt ist:

a) bei ebenem Gelande die Oberkante der StralRenmitte,

b) bei ansteigendem Gelande die Oberkante der StralRenmitte, vermehrt um das Mal} der
natlrlichen Steigung zur Mitte der stralenseitigen Gebaudeseite,

c) bei abfallendem Gebaude die Oberkante der Strallenmitte, vermindert um das Mal} des
naturlichen Gefalles zur Mitte der stralRenseitigen Gebaudeseite.

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 84 LBO)

SO-GEBIET

Im SO-Gebiet -Lebensmittelmarkt- ist flr die Dacheindeckung ein geneigtes Satteldach
zu wahlen.

7.2 MI-GEBIETE (Hauptanlagen)

(1)

(2)
3)

Fir die Dacheindeckung geneigter Dacher sind nur nur rote oder anthrazitfarbene Materialien
zulassig. Ausnahmsweise konnen andere Farbtone zugelassen werden.

Flach- und Pultdacher sowie Tonnendacher sind nicht zulassig.

Oberhalb eines Staffelgeschosses sind keine weiteren Dachgeschosse zuldssig. Ubereinander
liegende Dachgauben sind unzulassig.

7.3 STELLPLATZE

Stellplatze sind wasserdurchlassig auszubilden.

Hinweis:

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist die Fremdenverkehrssatzung geman

§ 22 BauGB der Gemeinde Timmendorfer Strand zu beachten.

Die Baumschutzsatzung der Gemeinde Timmendorfer Strand in der aktuellen Fassung ist zu beachten.

Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Timmendorfer Strand durch das
Planungsbiro Ostholstein, Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, www.ploh.de

PRAAMBEL

PLANUNGSBURO OSTHOLST.EIli

Aufgrund des § 10 i.V. mit § 13a (Bebauungsplan der Innenentwicklung) des Baugesetzbuches (BauGB) sowie

nach § 84 der Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom
21.03.2013 folgende Satzung lber die 1. Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 20 der Gemeinde
Timmendorfer Strand fir ein Gebiet in Niendorf /Ostsee zwischen der Strandstral’e und der B 76 westlich der
Sydowstralle und Wiesengrund, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

1\IERFAH RENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fur Planung und Bauwesen vom
19.01.2006. Die ortstuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am 27.01.2006 durch Abdruck
in den ,Lubecker Nachrichten, Ausgabe Ostholstein Std" erfolgt.

2. Der Ausschuss fiir Planung und Bauwesen beschloss am 07.06.2012 die Fortfiihrung des Verfahrens im
beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB. Die Bekanntmachung der Umstellung auf §13 a BauGB
erfolgte durch Veroéffentlichung in den ,Libecker Nachrichten, Ausgabe Ostholstein Sid" am 26.07.2012 und
erganzend im Internet auf www.timmendorfer-strand.org.

3. Die Behodrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kdnnten, wurden
nach § 4 Abs. 2 BauGB am 06.08.2012 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie
die Begriindung haben in der Zeit vom 09.08.2012 bis zum 10.09.2012 wahrend der Dienststunden nach § 3
Absatz 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht
werden kdnnen, am 31.07.2012 durch Abdruck in den ,Libecker Nachrichten, Ausgabe Ostholstein Sid" und
erganzend im Internet unter www.timmendorfer-strand.org ortsublich bekannt gemacht worden.

5. Der Ausschuss fir Planung und Bauwesen hat am 17.01.2013 den erneuten eingeschrankten Entwurf der
Bebauungsplanédnderung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

6. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kdnnen, wurden
gemal § 4a Abs. 3 BauGB mit Schreiben vom 28.01.2013 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

7. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der 6ffentlichen Auslegung (Nr.5) gedndert. Der Entwurf
des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie
die Begriindung haben zuletzt in der Zeit vom 01.02.2013 bis zum 15.02.2013 wahrend der Dienststunden
nach § 4a Abs. 3 BauGB erneut 6ffentlich ausgelegen. Die erneute 6ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist nur zu den geadnderten und ergénzten Teilen von
allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kdnnen, am 24.01.2013 durch
Abdruck in den ,Libecker Nachrichten, Ausgabe Ostholstein Stud" und ergdnzend im Internet unter
www.timmendorfer-strand.org ortsiiblich bekannt gemacht worden.

8. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange am 21.03.2013 gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
21.03.2013 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen und die Begriindung durch
Beschluss gebilligt.

Timmendorfer Strand, 26.06.2013 Siegel

(Kara)
- Burgermeisterin -

10. Der katastermaBige Bestand am 03.05.2012 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen

stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Eutin, 20.06.2013 (Vogel)

-Offentl. best. Verm.-Ing. -
11.Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
Timmendorfer Strand, 26.06.2013

Siegel

(Kara)
- Burgermeisterin -
Der Beschluss der Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Sprech-
stunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Gber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
28.06.2013 durch Abdruck in den ,Lubecker Nachrichten, Ostholsteiner Nachrichten Std" ortsublich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlie3lich der sich ergebenden Rechtsfolgen
(§ 214 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen
dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO wurde
ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 29.06.2013 in Kraft getreten.

Timmendorfer Strand, 01.07.2013

Siegel

12.

Siegel (Kara)

- Burgermeisterin -

Diese digitale Fassung entspricht der rechtsverbindlichen Ausfertigung

SATZUNG DER GEMEINDE
TIMMENDORFER STRAND UBER DIE
1. ANDERUNG UND ERGANZUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 20

fiir ein Gebiet in Niendorf/ Ostsee zwischen der StrandstraRe und der B 76
westlich der SydowstralRe und Wiesengrund
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