m A beitet im Auft der G inde Ti dorfer Strand durch das Pl biro Ostholstein,
BEBAUUNGSPLAN NR. 20, 8. ANDERUNG DER GEMEINDE TIMMENDORFER STRAND o e o oo Strand durch das Planungsbiiro Ostholstein :1,
[ 1} PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN
TEIL A: PLANZEICHNUNG TEIL B: TEXT PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 i.V. mit § 13 / § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) i.V. mit § 84 Landesbauordnung (LBO) wird nach

M 1: 1.000 Es qilt die BauNVO 1990 Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 29.09.2016 folgende Satzung iber die 8. Anderung des
= . b 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1-15 BauNVO) Bebauungsplanes Nr. 20 der GemeindeTimmendorfer Strand fiir ein Gebiet in Niendorf/Ostsee sidlich der StrandstraRe,
e~ A = nérdlich der B76, westlich der Sydowstral3e und 6stlich der Strale Griiner Grund, Strandstrafle 134 -140,
ik A T 11 MISCH_GEBIETE (§ 6 BauNVO) ) ) bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
| 4 B In allen in der Planzeichnung festgesetzten MI-Gebieten sind gem. § 1 Abs. 5 u. 6 BauNVO
0

10 20 30 40 ' e 8 Vergnigungsstatten im Sinne von § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO und § 6 Abs. 3 BauNVO nicht VERFAHRENSVERMERKE
: 1.

zulassig. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fur Bauen, Energie und Umwelt vom
- In allen in der Planzeichnung festgesetzten MI-Gebieten sind Wohnungen im Erdgeschoss 03.03.2016. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in den
nur auf max. 75 % der zulassigen Geschossflache zulassig gem. § 1 Abs. BauNVO. é_ubegksr _Il_\_lachnczterrfw, OS?thoLste|ne1r1 l\(l)gczhg;:gten Sid“ am 11.03.2016 und ergénzend auf der Internetseite der
w emeinde Timmendorfer Strand am 11.03. .
Sl‘/‘an 1.2 STEL!.PLATZE, GARAGEN, CA.RPORTS (§ 12 BaUNVQ) o 2. Auf Beschluss des Ausschusses fur Bauen, Energie und Umwelt vom 03.03.2016 wurde nach § 3 Abs. 1 Satz 2/
O'Sz‘ras 94 Stellplatze, Garagen und Carports sind zwischen straflenseitiger Baulinie und Straf3en- § 13 Abs. 2 Nr. 1/ § 13a Abs. 2 Nr.1 i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der friihzeitigen Beteiligung der
- Se verkehrsflache nicht zulassig. Offentlichkeit abgesehen.
Y 1.3 NEBENANLAGEN 142 NVO 3. Der Ausschuss fur Bauen, Energie und Umwelt hat am 14.04.2016 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
~= . " (§ au i ) . ) ) ) Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
YA Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind, soweit es sich um 4.  Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
e Gebaude handelt nur innerhalb der iberbaubaren Flachen zulassig. Begrindung haben in der Zeit vom 09.05.2016 bis zum 10.06.2016 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
X . . Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder durch Niederschrift geltend gemacht werden kdnnen,
% SYA i 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 - 21a BauNVO) durch Abdruck in den ,Libecker Nachrichten, Ostholsteiner Nachrichten Stid“ am 28.04.2016 und ergéanzend auf
™~ \eg_e/ Sy AL 08/1< . 21 H6HE BAULICHER ANLAGEN (§ 18 BauNVO) der Internetseite der Gemeinde Timmendorfer Strand ortstiblich bekannt gemacht worden.

A LA Die Firsthéhe darf in Abhénaigheit der G h igkeit und der Oberkante d 5. Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden

T Ie Firsthone dartin angigheit von der Laeschossigkelt und gemessen von der Uberkanie des gemaR § 4 Abs. 2 BauGB am 28.04.2016 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

ErdgeschossfuRbodens folgende Héchstwerte nicht tiberschreiten:

Bei zweigeschossiger Bauweise max. 12 m Firsthohe.

Bei dreigeschossiger Bauweise max. 15 m Firsthohe. Timmendorfer Strand, den 22.11.2016 Siegel Iéljatice Kgrta).
2.2 GRUNDFLACHENZAHL, ZULASSIGE GRUNDFLACHE (§ 19 BauNVO) “Hrgermestenn”

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in Abs. 4 Satz 1 des § 19 BauNVO

911
92/2

bezeichneten Anlagen (Stellplatze, Nebenanlagen im Sinne § 14 BauNVO und bauliche Anlagen 6. Der katastermaRige .Bes.tand am Q7.01.2016 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen
unterhalb der Gelandeoberflache) bis zu einer Grundflachenzahl von insgesamt 0,8 liberschritten Planung werden als richtig bescheinigt.
92/1 werden.
Eutin, den 21.10.2016 Siegel . (Vogel)
3. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE -Offentl. Best. Verm.-Ing.-
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22,23 BauNVO)
o6y 20T 3.1 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 23 BauNVO) 7. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Tréger
M KN et Terrassen und Balkone sind auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflache zulassig. 8. gﬁ”é'fﬁfﬁﬁ?ﬁ&%ﬁ,agéftge}?faiogSsgﬁgﬁugﬁaﬁf;fﬁﬁﬁﬁgifTVé?frf\Ee lrjr::zjgﬁteerirlf.Text (Teil B), wurde am 29.09.2016 von
- . der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.
] 4. HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 3 BauGB)
\\ 0 Die Angaben uber die Hohenlage beziehen sich auf die Oberkante des Erdgeschossful3bodens _ _ _
. v . in der Mitte der straRenseitigen Geb&udeseite. Soweit im Bebauungsplan nichts anderes Timmendorfer Strand, den 22.11.2016 Siegel _éz'zfremzfsrtae)ﬁn_
mpegerm festgesetzt ist, darf die Erdgeschossfuflbodenhdhe nicht héher als 0,60 m Uber dem Bezugspunkt
278/8"®ch I und nicht tiefer als der Bezugspunkt liegen.
@ . Bezugspunkt ist: 9. Die Bebguungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
A p a) bei ebenem Gelénde die Oberkante der StraRenmitte, ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
s TR b) bei ansteigendem Gelande die Oberkante der StraRenmitte, vermehrt um das Maf3 der
natdrlichen Steigung zur Mitte der stralenseitigen Geb&udeseite, Timmendorfer Strand, den 22.11.2016 Siegel (Hatice Kara)
c) bei abfallendem Gebaude die Oberkante der Strallenmitte, vermindert um das Mal} des -Biirgermeisterin-

naturlichen Gefalles zur Mitte der stralenseitigen Gebaudeseite.

10. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan mit
5. IMMISSIONSSCHUTZ (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB) Begriindung auf Dauer wihrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die

Fir AuRenbauteile im Larmpegelbereich 1V ist fir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernach- Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 23.11.2016 ortsublich bekannt gemacht worden. In der

A ; 5 2= I ; : = _ Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln
tungls:\,)r’aume_lr; B/eherbgrgyngshStlattenl_lil.'a' / .Bl_'lgraumDelI\el|21reSUItlerendeS Schalldamm-Maf der Abwéagung einschliefllich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
von R'w.res=40/ 35 dB einzuhalten ( Inweis. sem. 09)' Moglichkeit, Entschadigungsanspriichen geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB)

Far AuRenbauteile im Larmpegelbereich Ill ist fur Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernach- hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist
tungsraume in Beherbergungsstatten u.a. / Buroraume ein resultierendes Schalldamm-Maf mithin am 24.11.2016 in Kraft getreten.

von R'w.res=35 / 30 dB einzuhalten (Hinweis: Gem. DIN 4109).

Eengter von Schlafrdumen einschlie[}lich Kindgrzimmern sind mit schallgedérpmten Luftungs- Timmendorfer Strand, den 25.11.2016 Siegel (Hatice Kara)

einrichtungen auszustatten, sofern die Grundrissanordnung keine Fensterbellftung von den -Biirgermeisterin-
straRenabgewandten Gebaudeseiten zulasst. Die Luftungseinrichtungen sind beim Nachweis der
resultierenden Schallddmm-Malfie zu bericksichtigen.

Von den vorstehenden Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzel-
nachweises dargelegt wird, dass aus der tatsachlichen Verkehrsbelastung geringere Anforderungen
an den Schallschutz resultieren.

Diese digitale Fassung entspricht der rechtsverbindlichen Ausfertigung

PLANZEICHEN

Es gilt die BauNVO 1990 6. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 84 LBO)

6.1 HAUPTANLAGEN SATZUNG DER GEMEINDE

I. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN Eir die F q talt nd Rer Putz od " d rotes M K ZUlss
. ur die Fassadengestaltung sind nur weiler Putz oder weilRes und rotes Mauerwerk zulassig.
BB BN GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES § 9 Abs. 7BauGB Ausnahmsweise kbnnen andere helle Farbtdne zugelassen werden. TI MMENDO RFER STRAND
ART DER BAULICHEN NUTZUNG §9 A§§-11 -Nlri EE’S“S(% Fiir die Dacheindeckung geneigter Déacher sind nur nur rote oder anthrazitfarbene Materialien U BER DIE 8 AN DERUNG
Mi MISCHGEBIET § 6 BauNVO zuldssig. Ausnahmsweise kdnnen andere Farbtdne zugelassen werden. =
Flach- und Pultdacher sowie Tonnendacher sind nicht zulassig.
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Oberhalb eines Staffelgeschosses sind keine weiteren Dachgeschosse zulassig. DEs BEBAUUNGSPLAN Es NR. 20
0,45  GRUNDFLACHENZAHL §16 Baunvo 6.2 gEBENACN"A?tEN - Neboran e T fiir ein Gebiet in Niendorf/Ostsee siidlich der StrandstraRe, nérdlich der B76,
aragen, Larports und Nebenaniagen sind in Farbe und liaterial wie der zugenorige Haupt- westlich der SydowstraRe und 8stlich der StraBe Griiner Grund,
m ZAHL DER VOLLGESCHOSSE baukérper auszufiihren. Flachddcher sind zulassig. Carports sind auch in Holz zulassig. Y Strandstrale 134 -140
9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 6.3 VORGARTEN .
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN §§§ 228und 2r3 Bajﬁvo ORG . N N o  UBERSICHTSPLAN
NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG Die Flachen zwischen straRenseitiger Baulinie bzw. Baugrenze und Stralenberenzungslinie sind mit ]
Ausnahme von Zufahrten und Zugangen gartnerisch zu gestalten. M 1: 5.000
BAUGRENZE Stand: 29. September 2016
BAULINIE R
HINWEISE:
- Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist die Fremdenverkehrssatzung geman

VERKEHRSFIS-'II:\:A:I;:NBEGRENZUNGSLINIE § 9 Abs. 1Nr. 11 BauGB § 22 BauGB der Gemeinde Timmendorfer Strand zu beachten.

STRASSENVERKEHRSFLACHE Die Baumschutzsatzung der Gemeinde Timmendorfer Strand in der aktuellen Fassung ist zu beachten. 7l (25 ,;; ‘ S /Zemﬁﬁ

Soweit auf DIN-Vorschriften / technische Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde verwiesen

VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG wird, werden diese bei der Gemeinde Timmendorfer Strand, Strandallee 42, 23669 Timmendorfer Strand,

OEEENTLICHER EUSSWEG wahrend der Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.
PLATZ OFFENTLICHER PLATZ
SONSTIGE PLANZEICHEN
UMGRENZUNG DER FLACHEN FUR VORKEHRUNGEN ZUM § 9 Abs. 1
SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM Nr. 24 BauGB

SINNE DES BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZES SOWIE T
DIE ZUM SCHUTZ VOR SOLCHEN EINWIRKUNGEN ODER ZUR 1= B laele
VERMEIDUNG ODER MINDERUNG SOLCHER EINWIRKUNGEN
ZUTREFFENDEN VORKEHRUNGEN

uryeeceserecin | ARMPEGELBEREICH § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

—o—o ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG § 1 Abs. 4 BauNVO

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
' VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN

KUNFTIG FORTFALLENDE BAULICHE ANLAGEN

VORHANDENE FLUR- UND GRUNDSTUCKSGRENZEN
99 FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN

124 HOHENPUNKTE

—Ti1.  BOSCHUNGEN

I1l. NACHRICHTLICHE MITTEILUNGEN

[@N

UMGRENZUNG DER FLACHEN, BEI DEREN BEBAUUNG § 9 Abs. 5Nr. 1 und
BESONDERE BAULICHE VORKEHRUNGEN GEGEN AURERE Abs. 6 BauGB
EINWIRKUNGEN ODER BEI DENEN BESONDERE BAULICHE

SICHERUNGSMARNAHMEN GEGEN NATURGEWALTEN ERFORDERLICH SIND
- UBERSCHWEMMUNGSGEBIET - (VGL. ZIFFER 6.2 DER BEGRUNDUNG)




