9. Anderung der Innenentwicklung des Bebauungsplanes Nr. 20 der Gemeinde Timmendorfer Strand

Teil A: Planzeichnung
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Planzeichenerklarung

Es gelten die Baunutzungsverordnung (BauNVO - vom 21.11.2017, BGBI. | S. 3786) und das
Baugesetzbuch (BauGB - vom 03.11.2017, BGBI. | S. 3634), das durch Artikel 6 des Gesetzes
vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S. 587) geéndert worden ist

L. Festsetzungen (Rechtsgrundlagen)

EEEEEE Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Teil B: Text

Die Art der baulichen Nutzung wird fiir die im Bebauunasplan Nr. 20 und seinen 8 Anderungen
festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete nach § 4 BauNVO und Mischgebieten nach § 6 BauNVO

in der Text-Ziffer 1 wie folgt erganzt (siche Geltungsbereich "Teil A: Planzeichnung"):

1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO)

(2) GemaR § 1 Abs. 9 BauNVO sind in der in § 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO genannten Nutzung
(Wohngebéaude) die Nutzung von R&umen in Wohngebauden als Nebenwohnungen im Sinne
§ 22 Abs. 1 unzulassig, damit die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebiets gewahrt bleibt.

(3) Abweichend von Punkt 1.1 (2) kénnen geméR § 1 Abs. 10 BauNVO die nach § 1 Abs. 9
BauNVO i. V. m. § 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO genannte Nutzung "Rdume in Wohngebéauden als
Nebenwohnungen im Sinne § 22 Abs. 1 Nr. 5 BauGB" ausnahmsweise zugelassen werden,
wenn diese Nutzung bereits vorhanden ist. Erneuerungen (als reine Sanierungen) dieser
Anlagen bleiben allgemein zul&ssig.

(4) GeméaR § 1 Abs. 9 BauNVO ist die in § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO genannte Ausnahme
(Betriebe des Beherbergungsgewerbes) als Raume fur Ferienwohnungen im Sinne § 13a
Satz 2 BauNVO allgemein zulassig, wenn diese gegeniiber der im Gebaude
vorherrschenden Hauptnutzung untergeordnet ist.
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(5) GemaR § 1 Abs. 9 BauNVO sind die in § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO genannte Ausnahme
(sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe) als Rdume oder Gebaude flr Ferienwohnungen im
Sinne § 13a Satz 1 BauNVO unzulassig, damit die allgemeine Zweckbestimmung des
Baugebiets gewahrt bleibt.

1.2 Mischgebiet (MI) (§ 6 BauNVO)

(2) GemaR § 1 Abs. 9 BauNVO sind in derin § 6 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO genannten Nutzung
(Wohngebaude) die Nutzung von Rédumen in Wohngebauden als Nebenwohnungen im Sinne

§ 22 Abs. 1 Nr. 5 unzuldssig, damit die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebiets gewahrt
bleibt.

(3) Abweichend von Punkt 1.2 (2) kénnen gemaR § 1 Abs. 10 BauNVO die nach § 1 Abs. 9
BauNVO i. V. m. § 6 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO genannte Nutzung "Ré&ume in Wohngeb&uden als
Nebenwohnungen im Sinne § 22 Abs. 1 Nr. 5 BauGB" ausnahmsweise zugelassen werden,
wenn diese Nutzung bereits vorhanden ist. Erneuerungen (als reine Sanierungen) dieser
Anlagen bleiben allgemein zulassig.

(4) GemaR § 1 Abs. 9 BauNVO ist die in § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO genannte Nutzung (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes) als Radume flr Ferienwohnungen im Sinne § 13a Satz 2 BauNVO nicht
in den Erdgeschossen der Geb&aude parallel der Strandstraf3e - bis zu einer Tiefe von 20 m -
zulassig, damit die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebiets gewahrt bleibt.

(5) GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO ist die in § 6 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO genannte Nutzung (sonstige
Gewerbebetriebe) als Rdume oder Gebéaude fiir Ferienwohnungen im Sinne § 13a Satz 1
BauNVO nicht in den Erdgeschossen der Geb&ude parallel der Strandstrale - bis zu einer
Tiefe von 20 m - zulassig, damit die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebiets gewahrt bleibt.

Die Festsetzung 1.3 wird wie folgt ersatzlos ersetzt:
1.3 Sonstiges Sondergebiet - Gebiet fiir die Fremdenbeherbergung (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

(1) Das Sonstige Sondergebiet - Gebiet fiir Fremdenbeherbergung - dient ausschlieRlich der
Unterbringung von nicht wesentlich stérenden Einrichtungen und Anlagen, die der Mischung von
Fremdenbeherbergung oder Ferienwohnungen sowie von Dauerwohnungen bzw. der Sicherung
des gewerblichen Fremdenverkehrs in der Gemeinde dienen.

(2) Zulassig sind:

1. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, die nicht als Ferienwohnungen i. S. § 13a BauNVO dienen,
2. Ferienwohnungen als Beherbergungsbetriebe, die (iberwiegend und auf Dauer einem
wechselnden Personenkreis zur Erholung dienen,
3. der Eigenart der Gebiete entsprechende Anlagen und Einrichtungen zur Verwaltung,
Betreuung und Versorgung,
. Anlagen fiir sportliche, gesundheitliche, kulturelle und soziale Zwecke sowie sonstige
Einrichtungen,
. sonstige Gewerbebetriebe, die nicht als Ferienwohnungen i. S. § 13a BauNVO dienen,
Wohnungen, die nicht als Nebenwohnungen nach § 22 Abs. 1 BauGB gelten,
Raume fiir freie Berufe nach § 13 BauNVO,
Stellplatze, Garagen und/oder Tiefgaragen fiir den durch die zugelassene Nutzung
verursachten Bedarf.
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(3) Ausnahmsweise kénnen Nebenwohnungen nach § 22 Abs. 1 Nr. 5 BauGB zugelassen werden.

Neu aufgenommen wird folgende Festsetzung:
11. Sicherung von Gebieten mit Fremdenverkehrsfunktion (§ 22 BauGB)

Zur Sicherung der Zweckbestimmung von Gebieten mit Fremdenverkehrsfunktion in den
Sonstigen Sondergebieten - Gebiet fiir Fremdenbeherbergung - unterliegt innerhalb des
Plangeltungsbereichs nach § 22 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 4 BauGB Folgendes der
Genehmigungspflicht:

1. die Begriindung oder Teilung von Wohnungseigentum oder Teileigentum nach § 1 des
Wohnungseigentumsgesetzes,

2. die Begriindung der in den §§ 30 und 31 des Wohnungseigentumsgesetzes bezeichneten
Rechte,

3. die Begriindung von Bruchteilseigentum nach § 1008 des Biirgerlichen Gesetzbuchs an
Grundstiicken mit Wohngebauden oder Beherbergungsbetrieben, wenn zugleich nach
§ 1010 Absatz 1 des Biirgerlichen Gesetzbuchs im Grundbuch als Belastung eingetragen
werden soll, dass Rdume einem oder mehreren Miteigentiimern zur ausschlieflichen
Benutzung zugewiesen sind und die Aufhebung der Gemeinschaft ausgeschlossen ist,

4. bei bestehendem Bruchteilseigentum nach § 1008 des Brgerlichen Gesetzbuchs an
Grundstiicken mit Wohngeb&auden oder Beherbergungsbetrieben eine im Grundbuch als
Belastung einzutragende Regelung nach § 1010 Absatz 1 des Birgerlichen Gesetzbuchs,
wonach Raume einem oder mehreren Miteigentiimern zur ausschlieRlichen Benutzung
zugewiesen sind und die Aufhebung der Gemeinschaft ausgeschlossen ist.

5. die Nutzung von Réumen in Wohngeb&uden oder Beherbergungsbetrieben als
Nebenwohnung, wenn die R&ume insgesamt an mehr als der Halfte der Tage eines Jahres
unbewohnt sind - im Falle der Text Ziffer 1.2 (3).

Die (ibrigen Festsetzung des Bebauungsplanes Nr. 20 und seinen 8 Anderungen gelten
unverandert weiter, soweit zutreffend. Fiir diese Festsetzungen gelten die jeweils anzuwendenden
Baunutzungsverordnungen unverandert weiter.

Praambel

Aufgrund des § 10 i. V. mit § 13a BauGB wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindever-
tretung vom 17.12.2020 folgende Satzung (iber die 9. Anderung der Innenentwicklung des Bebau-
ungsplanes Nr. 20 der Gemeinde Timmendorfer Strand Niendorf, fiir das Gebiet zwischen der
Ostsee, der Bundesstrake 76 und der Travem{inder LandstraRe, westlich der Sydowstrafe und
dstlich der Strale Griiner Grund,

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Verfahrensvermerk

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses flir Bauen, Energie und
Umwelt vom 30.11.2017. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
erfolgte am 22.12.2017 durch Abdruck in den ,Liibecker Nachrichten/Ausgabe Ostholstein
Stid" und erganzend am 22.12.2017 auf der Internetseite der Gemeinde Timmendorfer Strand
unter www.timmendorfer-strand.org.

2. Auf die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist gemé&R dem
Beschluss des Ausschusses fiir Bauen, Energie und Umwelt vom 30.11.2017 verzichtet
worden.

3. Der Ausschuss fur Bauwesen, Energie und Planung hat am 23.06.2020 den Entwurf der
9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 mit Begrlindung beschlossen und zur Auslegung
bestimmt.

4. Der Entwurf der 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 und die Begriindung haben in der
Zeit vom 27.07.2020 bis einschlieBlich 30.08.2020 wéhrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2
BauGB &ffentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten elektronisch, schriftlich
oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 10.07.2020 durch Abdruck in den
,Liibecker Nachrichten/Ausgabe Ostholstein Stid" und erganzend auf der Internetseite der
Gemeinde Timmendorfer Strand unter www.timmendorfer-strand.org ortsiiblich bekannt
gemacht.

5. Die Behorden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berlhrt sein
kénnen, wurden gemaR § 4 Abs. 2 Bau@Bit;Schreiben vom 27.07.2020 unterrichtet und zur
Abgabe einer Stellungnahme anQ?@é%rt'i L
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6. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager &ffentlicher Belange am 17.12.2020 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.

7. Die Gemeindevertretung hat die 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text ETeiI B), am 17.12.2020 als Satzung beschlossen

und die Begriindung durch Beschluss 5%.}?\%
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8. Ausfertigung: Die 9. Anderung der Bebgﬁxﬁ?fgéﬁé%satzung Nr. 20, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu
machen. Ty
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9. Der Beschluss der 9. Anderung des Beb%nggpféﬁés Nr. 20 durch die Gemeindevertretung
und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von
allen Interessierten eingesehen werden kann und die tiber den Inhalt Auskunft erteilt, wurden
am .o22. 44 . 23C. .. durch Abdruck in den ,Libecker Nachrichten/Ausgabe Ostholstein Stud"
ortsiiblich bekannt gemacht. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der Abwégung einschlielich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungs-
anspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirk s.§ 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.
Die Satzung ist mithin am .e2e..d#..c42

j%ﬁﬁ %gggtreten.
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Satzung der Gemeinde Tirﬁi‘sr?gndorfer Strand
tiber die 9. Anderung der Innenentwicklung
des Bebauungsplanes Nr. 20

im Ortsteil Niendorf, fiir das Gebiet zwischen der Ostsee, der Bundesstrafte 76 und der
Travemiinder Landstrae, westlich der Sydowstrafe und &stlich der StraRe Griiner Grund




