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Art der haulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Ny, 1 BRRENG 1. V. mit §§5 1 - 15 BauNV0)

Allqgemeines Wohngebiet WA (& 4 BaulNV0)

Ausnahmen nach § 4°(3):1 bis 3 BauNV0 sind gemdB § 1 (6) BauNV0

allgemein zuldssig. Ausnahmen nach 84 (3) 4 - 6 BaulNVO sind

gemdR § 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Im WA I o diirfen Wohngebhdude nicht mehr als zwei Hohnungen

haben.

Sonstiges Sondergebiet Snmort u. Freizeit (§ 11 BauNV0)

Das sonstige Sondergebhiet dient der Unterbringung von Sport-

und Fre1ze1t@1nr1chtunqen

Zuldssiqg sind:

1. Anlagen: fiir snort11che, kulturelle und soziale Zwecke.

2. Der Eigenart des Gebietes entsprechende Anlagen und Ein-
richtungen zur Versorgung.

3. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen.

Im SO-Sport u. Freizeitgehiet' sind durch bhauliche MaPnah"en

die P]anungsrichtwerte eines =1lgemeinen Wehogebietsr iior ™ 70

OIS 08b satehal lschutz.im Stddtebau - von tagsiber 55,

dB({A) und nachts 45,- dB(A) "auBen am Gebhdude einzuhalten,
Nehenanlagen (§ 14 (1) e V. mit.§ 23 (5) -BauNVvD

Im WA und SO sind Nebenanlagen, soweit sie hauliche Anlagen
sind, nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen zu-
ldssig. Zelte, Wohnwagen und freistehende uartwnlaubpn sind
a]lqeme1n ausqesch]ossen.

Von der Bebauung freizuhaltende Fldchen (§ 9 (1) 10)
Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Grundsticks-
fléchen (Sichtdreiecke) ist ]eq11che sichthehindernde Nutzung
oberhalb 0,80 m iiber StraBenoberkante unzuldssig.

Das Anpflanzen von Biumen und Strduchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a)
Die Verkehrsflachen, Parkplatzfldchen, Gemeinschaftsstell-
nlatze und nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldachen sind durch
hochwachsende einheimische Laubbaume im Sinne der Planzeichnung
zu gliedern. Vorgeschlagen werden:
; Feldahorn (Acer campestre)
Eberesche (Sorbhus ancuparia)
Hain-WeiRbhuche (Carpinus betulus)

' Die im Bebauungsplan festgesetzten Pflanzflachen sind als

B

Schutzpflanzung zwischen SO0 .und WA im Sinne des nachstehenden
Pflanzschemas zu bepflanzen und dauernd zu unterhalten. Die Ge-
aithreite der Schutzpflanzung darf 5 m nicht unterschreiten.

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen

und Stridchern (8 9 Abs, 1 Nr, 25b).

Die im Bebauungsplan festqgesetzten Knicks sind dauernd zu er-
halten. PfTegemaBnahmen werden dadurch nicht beriihrt, soweit
hierdurch nicht eine Beschddigung oder Beseitigung eingeleitet
wipd,

Die im Bebauungsplan festgesetzte fldchenhafte Anpflanzung 1§f~x
dauernd zu erhalten. Insbesondere ist wahrend der Bauezit jegl.
Beeintrichtigung durch entspr. Sicherungsmafn. zu vermeiden.

Hiéhenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 BBauG)

Die Angaben iliber die Hohenlage der baulichen Anlagen beziehen

sich auf die Oberkante des Erdgeschol3fuBbodens in der Mitte dgr

der strafenseitigen Gehdudeseite.

Soweit im Bebauungsplan nichts anderes festgesetzt sty dinfefl

baul. Anlagen nicht hoher als 0,60 m iliber dem ezuqspunkt und =

nicht tiefer als der Bezugspunk* liegen., Bezugspunkt ist:

a.) bei ebenem Geldnde die Oberkante der StrafBenmitte

b.) bei ansteigendem Geldnde die Oberkante der StraBenmitte
vermehrt um das MaB der natiirl. Steigung zur Mitte der
strafenseitigen Gebdudeseite

c.) bei abfallendem Geldnde die Oberkante der StraBennitte ver-
mindert um das MaB des natiirl., Gefdlles zur Mitte der
straBenseitigen Gebaudeseite,

Der Teth 8- Taxt des HUrsprungsplanes Nr. 22 wird hiermit auf-
gehoben.. /
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